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I. PRESENTACIÓN 

Se presenta el documento de APROBACIÓN INICIAL en cumplimiento del 
contrato suscrito con el Ayuntamiento de Valdestillas tras el documento de avance, 
donde se recogían los criterios de ordenación y objetivos generales de manera global, 
pasando a concretarse en este documento con la redacción de normativa específica.  

El presente Documento de Información, supone la primera parte del documento 
de Normas Urbanísticas Municipales, siendo su objetivo la exposición de la información 
relevante recogida del término municipal así como el análisis efectuado de las misma, 
en sus aspectos más relevantes – medio físico, medioambientales, población, sectores 
productivos, núcleos urbanos, tramas edificadas, edificación, usos, 
infraestructuras...etc.-y por otro, plantear los Criterios y Objetivos Generales, que en 
ningún caso pretenden ser definitivos ni cerrados en su exposición, y que puedan servir 
de base de planteamiento de acercamiento al territorio y sus problemas, posibles 
soluciones y alternativas y ponga sobre la mesa el esquema territorial y urbano 
propuesto para elaborar definitivamente el documento que sirva para la Aprobación 
Inicial de las NUM de Valdestillas y su posterior tramitación.  

Para la elaboración del documento de INFORMACIÓN, que contiene el análisis y 
el diagnóstico, se ha procedido a la recopilación de la siguiente documentación: 

- Estudio, recopilación y plasmación gráfica del planeamiento existente sobre el 
municipio, vigente o en tramitación: Normas Subsidiarias, Modificaciones Puntuales de 
las Normas Subsidiarias vigentes, Planeamiento de Desarrollo, vigente y en tramitación, 
DOTVaEnt, vigentes y en tramitación, Planeamiento de municipios colindantes, etc.  

- Elaboración de la INFORMACIÓN URBANÍSTICA sobre el TÉRMINO 
MUNICIPAL: Infraestructuras –EBAR, captación de agua, carreteras, líneas 
eléctricas,..etc-, yacimientos, áreas agrícolas, inundables, sensibles paisajísticamente -
cuestas, laderas, zonas arboladas-, cauces, etc. 

- En cuanto al núcleo urbano: tipologías, catálogo, infraestructuras, densidades, 
alturas, ocupación, etc., así como sobre otros elementos de interés colaterales a los 
anteriores (propiedades municipales y previsiones supramunicipales sobre el territorio, 
planeamiento de municipios colindantes...).  

Tras la exposición al público del Avance se han introducido ciertas 
modificaciones impulsadas por los propios interesados, dado que la actividad 
urbanística debe consensuarse en la mayor medida posible con la población y resto de 
agentes interesados.  

Toda esta información ha servido para la redacción del documento plasmándose 
en la siguiente documentación:  

-Definición de las CLASES Y CATEGORÍAS de suelo de acuerdo a las 
establecidas por la Ley 4/2008 sobre Medidas de Urbanismo y Suelo de Castilla y León, 
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León y el Texto Refundido de la Ley de 
Suelo Estatal. 
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-La ordenación y propuestas sobre el término, así como alternativas, criterios y 
objetivos generales.  

II. INFORMACIÓN PREVIA 

Por tanto, este documento permite definir, junto con la Corporación Municipal y 
los propios habitantes del municipio, cuáles van a ser las directrices que orienten su 
desarrollo y crecimiento. 

II.1 MARCO URBANÍSTICO 

El municipio de Valdestillas cuenta en la actualidad con unas Normas 
Subsidiarias de Planeamiento Urbanístico de Ámbito Municipal, aprobadas 
definitivamente por acuerdo del 2 de octubre de 1997, publicado en el BOCyL el 18 de 
diciembre de 1997. Estas Normas han sido afectadas por diversas Modificaciones 
Puntuales: 

1ª.- Parcela “El Prado”. Expte. CTU 196/98 

2ª.- Modificaciones 3, 4, 6, 7 y 8. Suspensión modificaciones 1 y 5. Expte. CTU: 
  226/00. 

3ª.- Actuaciones en parcela del polideportivo y reforma de la Iglesia. Expte. CTU: 
  213/01. 

4ª.- Adecuación del Planeamiento a la realidad existente, en “La Negralada”. 
  Exp. CTU: 289/03. 

5ª.-  Parcela Avda. de la Estación, 20. Expte. CTU: 23/03 

6ª.-  Ampliación de Suelo Industrial y Urbano. Expte. CTU 176/04. 

7ª.- Camino de la Ribera, PP Sector 3. Expte. CTU: 223/06. 

8ª.- Ampliación del Suelo Urbano en el Pago de la Dehesa. Ext. CTU: 176/07. 

9ª.- Parcela para EBAR y cambio de condiciones de edificación en Suelo Rústico. 
Expte. CTU: 56/14. 

El objeto de esta revisión es, entre otros, asumir en un solo documento todas 
estas modificaciones, así como la adecuación de las Normas Urbanísticas Municipales 
vigentes a la cambiante normativa urbanística así como a otros tipos de normativas 
sectoriales con creciente influencia sobre el planeamiento y el urbanismo. 

Las de carácter propiamente urbanístico son: 

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, publicada en el 
BOCyL núm. 70 de 15/04/1999. BOE núm. 134 de 5/06/1999; y con Entrada en vigor: 
5/05/1999. Esta Ley se ve afectada, hasta la fecha de hoy, por las siguientes: 

· LEY 10/2002, de 10 de julio, de modificación de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de 
Urbanismo de Castilla y León (BOCyL 12/07/2002) 
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· LEY 21/2002, de 27 de diciembre, de medidas económicas, fiscales y 
administrativas (BOCyL 30/12/ 2002) 

· LEY 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas económicas, fiscales y 
administrativas (BOCyL 30/12/ 2003) 

· LEY 13/2005, de 27 de diciembre, de medidas financieras (BOCyL 
29/12/2005), 

· LEY 9/2007, de 27 de diciembre, de medidas financieras (BOCyL 28/12/2007) 

· LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo 
(BOCyL 18/09/2008), la cual:  

· LEY 17/2008, de 23 de diciembre, de medidas financieras y de creación de la 
empresa pública Castilla y León Sociedad Patrimonial y del Ente Público Instituto de 
Seguridad y Salud Laboral de Castilla y León (BOCyL 29/12/2008) 

· LEY 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de 
Castilla y León (BOCyL 7/09/2010) 

· LEY 19/2010, de 22 de diciembre, de medidas financieras y de creación del 
ente público Agencia de Innovación y Financiación Empresarial de Castilla y León 
(BOCyL 23/12/2010). 

· LEY 1/2012, de 28 de febrero, de medidas tributarias, administrativas y 
financieras (BOCyL 29/02/2012) 

· LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitación, 
regeneración y renovación urbana, y sobre sostenibilidad, coordinación y simplificación 
en materia de urbanismo (BOCyL 19/09/2014), 

· LEY 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la Ley 11/2003, de 8 de 
abril, de Prevención Ambiental de Castilla y León (BOCyL 17/10/2014), 

· LEY 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y León (BOCyL 
30/03/2015) 

 

DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de 
Urbanismo de Castilla y León, publicado en BOCyL núm. 21 de 2/02/2004 (CE 
BOCyL 2/03/2004 y 11/10/2006), y entrada en vigor: 2/03/2004. Este reglamento se ve 
afectado, hasta la fecha de hoy, por las siguientes disposiciones: 

· LEY 11/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Tributarias y de 
Reestructuración del Sector Público Autonómico (BOCyL 27/12/2013) 

· LEY 10/2014, de 22 de diciembre, de medidas tributarias y de financiación de 
las entidades locales vinculada a ingresos impositivos de la Comunidad de Castilla y 
León (BOCyL 29/12/2014) 

· DECRETO 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promoción, 
adquisición y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y León (BOCyL 
26/12/2005) 
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· DECRETO 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de 
Castilla y León (BOCyL 11/10/2006) 

· DECRETO 6/2008, de 24 de enero, de modificación del Decreto 22/2004, de 29 
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León 
(BOCyL 25/01/2008) 

· LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo 
(BOCyL 18/09/2008) 

· DECRETO 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, 
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León 
(BOCyL 17/07/2009; CE BOCyL 24/09/2009 y 28/10/2009) 

· DECRETO 10/2013, de 7 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de 
Urbanismo de Castilla y León en relación con la Inspección Técnica de Construcciones 
(BOCyL 13/03/2013). 

· DECRETO 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, 
composición y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y 
Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenación del Territorio de 
Castilla y León (BOCyL 3/07/2013). 

· DECRETO 32/2014, de 24 de julio, por el que se modifica el Decreto 24/2013, 
de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composición y funcionamiento de 
las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio 
Ambiente, Urbanismo y Ordenación del Territorio de Castilla y León (BOCyL 
28/07/2014). 

· LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitación, 
regeneración y renovación urbana, y sobre sostenibilidad, coordinación y simplificación 
en materia de urbanismo (BOCyL 19/09/2014). 

· LEY 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la Ley 11/2003, de 8 de 
abril, de Prevención Ambiental de Castilla y León (BOCyL 17/10/2014). 

 

INSTRUCCIÓN TÉCNICA URBANÍSTICA 1/2008 para la aplicación del RUCyL 
tras la entrada en vigor de la Ley 4/2008. 

 

DIRECTRICES DE ORDENACIÓN DE ÁMBITO SUBREGIONAL DE 
VALLADOLID Y ENTORNO, aprobadas por acuerdo de 02/08/2001, publicado el 
08/08/2001, y modificaciones y correcciones posteriores:  

Decreto 60/2004 de 13 de mayo, por el que se aprueba parcialmente la 
Modificación de las DOVaEnt. 

Decreto 45/2008, de 19 de junio por el que se aprueba la modificación de las 
DOVaEnt. 

Corrección de errores materiales, del 4 de enero de 2006. 
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II.2 AFECCIONES JURÍDICAS Y ADMINISTRATIVAS 

Este marco jurídico atañe principalmente al medio físico y protección: Medio 
Ambiente, Carreteras, FF.CC., protección del patrimonio edificado, arqueológico, etc.: 

A) ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS 

-Ley 4/1989, de 27 de marzo, de ámbito estatal, de conservación de los 
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.  

-Directiva 79/406/CEE (Directiva Aves) de la Comunidad Europea.  

-Directiva 92/43/CEE (Directiva Hábitats) de la Comunidad Europea.  

-Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad Autónoma 
de Castilla y León. Parte de la parcela analizada se encuentra dentro del Lugar de 
Importancia Comunitaria “Riberas del Adaja”, espacio recogido dentro de los Espacios 
Naturales Protegidos incluidos en la Red Natura 2000, espacios regulados por la 
Directiva 92/43/CEE (Directiva Hábitats) de la Comunidad Europea. Razón ésta por la 
cual se emitirá el Documento Ambiental, con el objeto de determinar si dadas las 
afecciones que va a suponer la revisión del planeamiento sobre el LIC es necesario el 
sometimiento o no al procedimiento de evaluación de impacto ambiental. 

B) PROTECCIÓN DE LA FLORA Y DE LA FAUNA SILVESTRE 

-Ley 4/1989, de 27 de marzo, de ámbito estatal, de conservación de los 
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres. 

-Real Decreto 439/1990, por el que se regula el Catálogo Nacional de Especies 
Amenazadas.  

-Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas 
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservación de los hábitats 
naturales y la fauna y flora silvestres.  

-Directiva 79/406/CEE (Directiva Aves) de la Comunidad Europea. -Directiva 
92/43/CEE (Directiva Hábitats) de la Comunidad Europea.  

-Decreto 341/1991, de 28 de noviembre, por el que se establece el régimen de 
protección del acebo en el territorio de la Comunidad de Castilla y León.  

-Decreto 108/1990, de 21 de junio, por el que se establece un estatuto de 
protección del osos pardo en la Comunidad de Castilla y León y se aprueba el plan de 
recuperación de esta especie.  

-Orden de 12 de junio de 1996 y Orden de 22 de junio de 1998 por la que se 
declaran áreas críticas para la conservación de la cigüeña negra.  

La Ley 4/1989 establece las medidas generales para la conservación de 
especies de flora y fauna silvestres, con especial atención a las especies autóctonas.  
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El Catálogo Nacional de Especies Amenazadas incluye aquellas especies, 
subespecies o poblaciones cuya protección efectiva exige medidas específicas por 
parte de las Administraciones Públicas, otorgándose protección a un elevado número 
de especies catalogadas “en peligro de extinción” y “de interés especial” (el Real 
Decreto 1997/1995 amplía esta relación). La protección no sólo se refiere a las 
restricciones sobre captura, muerte y transporte, sino también a la exigencia de la 
elaboración, por parte de las Comunidades Autónomas, de Planes de Recuperación, 
Conservación o Manejo (según la categoría) de dichas especies.  

En el presente estudio se establecen las afecciones potenciales de la ejecución 
del proyecto sobre especies del Catálogo Nacional de Especies Amenazadas, así como 
sobre otras especies y sus hábitats contempladas en las normativa comunitaria de 
aplicación: Directiva Aves y Directiva Hábitats, traspuestas la legislación nacional por el 
Real Decreto 1997/1995.  

Por último, hay que señalar que el proyecto no afecta a las áreas establecidas 
por la Comunidad de Castilla y León para la protección de especies catalogadas en 
peligro de extinción (oso pardo y cigüeña negra). 

C) PROTECCIÓN AMBIENTAL Y PLANEAMIENTO URBANÍSTICO  

- Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el 
Texto Refundido de la Ley de Evaluación de Impacto Ambiental de proyectos.  

El Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto 
refundido de la ley de suelo establece en su artículo 15 que los instrumentos de 
ordenación territorial y urbanística están sometidos a evaluación ambiental de 
conformidad con lo previsto en la legislación de evaluación de los efectos de 
determinados planes y programas en el medio ambiente.  

En concreto, es en el art. 157 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, 
donde se indica expresamente que las modificaciones de la clasificación de suelo en 
Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red Natura 2000, como es el caso 
de la presente Modificación Puntual de las Normas Subsidiarias de Valdestillas deben 
de someterse al procedimiento de evaluación de impacto ambiental, siempre que el 
Órgano Ambiental lo considere necesario.  

D) PATRIMONIO HISTÓRICO, ARTÍSTICO Y ARQUEOLÓGICO  

-Ley 16/1985 de 25 de junio, sobre Patrimonio Histórico Español.  

-R.D. 111/1986 Reglamento para el desarrollo de la ley 16/85 del P.H.E.  

-Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y León  

-Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias y procedimientos en 
materia de Patrimonio Histórico en la Comunidad de Castilla y León.  

No existe en el entorno, ni en sus inmediaciones Bienes de Interés Cultural 
catalogados o Yacimientos arqueológicos inventariados que puedan verse afectados 
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por el crecimiento propuesto. Por otra parte, en aplicación de la legislación, existe la 
obligatoriedad de informar a la Administración responsable (Consejería de Cultura) de 
la aparición en el transcurso de las obras de cualquier resto o indicio de yacimiento 
arqueológico. 

E) VÍAS PECUARIAS 

-Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vías pecuarias  

Según esta Ley las vías pecuarias "son bienes de dominio público de las 
Comunidades Autónomas y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e 
inembargables", siendo deber de las Comunidades Autónomas conservarlas y 
protegerlas en su integridad, aunque se contemplan y regulan ocupaciones temporales 
y aprovechamientos de los sobrantes; y garantizar su uso público.  

La zona de afección de las vías pecuarias varía según su tipología:  

-Cañadas, su anchura no puede exceder de los 75 m.  

-Cordeles, cuando su anchura no sobrepase los 37,5 m.  

-Veredas, su anchura no será superior a los 20 m.  

Las coladas, los abrevaderos, descansaderos, majadas, etc., tendrán la 
superficie que determine el acto administrativo de clasificación de vías pecuarias.  

En el municipio de Valdestillas hay varias Vías Pecuarias. Se adjunta expediente 
de Delimitación Digital de las Vías Pecuarias del T.M. de Valdestillas en la Comarca de 
Pinares-Centro de la Provincia de Valladolid. 

F) LEGISLACIÓN DE CARRETERAS 

- Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras. 

- Real Decreto 1812/1994 de 2 de Septiembre por el que se aprueba el 
Reglamento General de Carreteras, modificado por el Real Decreto 1911/1997 de 19 de 
Diciembre y por el Real Decreto 697/1999 de 16 de Abril. 

- Ley 10/2008 de 9 de diciembre de carreteras de la comunidad de Castilla y 
León. 

- Decreto 45/2011, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de 
Carreteras de Castilla y León. 

Zonas establecidas por la legislación:  

Zona de dominio público  
Son los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales, y una 

franja de terreno a cada lado, de 8 metros de anchura en autopistas, autovías y vías 
rápidas y 3 metros en el resto de las carreteras, medidas en horizontal y 
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanación, sin 
perjuicio de lo establecido en el artículo 36 de la Ley para travesías y tramos urbanos. 
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La arista exterior de la explanación es la intersección del talud del desmonte, o 
del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno 
natural.  

Zona de servidumbre  
Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitadas 

interiormente por la zona de dominio público y exteriormente por dos líneas paralelas a 
las aristas exteriores de la explanación a una distancia de 25 metros en autopistas, 
autovías y vías rápida, y de 8 metros en el resto de las carreteras, medidos desde las 
citadas aristas.  

Zona de afección  
Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas 

interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos líneas paralelas a las 
aristas exteriores de la explanación a una distancia de 100 metros en autopistas, 
autovías y vías para automóviles, y 30 metros en el resto de las carreteras, medidos 
desde las citadas aristas.  

Línea límite de edificación 
La línea límite de edificación se sitúa a 50 metros en autopistas, autovías y vías 

para automóviles, y a 18 metros en el resto de las carreteras, desde la arista exterior 
de la calzada más próxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. 
Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la 
carretera destinada a la circulación de vehículos en general. 

G) FERROCARRILES  

- ley 16/1987 de Ordenación de los Transportes Terrestres, parcialmente 
derogada. 

- Real Decreto 2387/2004 de 30 de Diciembre por el que se aprueba el 
reglamento del sector ferroviario. 

- Ley 38/2015 de 29 de septiembre del Sector Ferroviario. 

Zonas establecidas por la legislación:  

Zona de dominio público  
 Comprenden la zona de dominio público los terrenos ocupados por las líneas 

ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de 
terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y 
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanación.  

En el suelo contiguo al ocupado por las líneas o infraestructuras ferroviarias y 
clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanístico, 
la distancia se reduce a de 5 metros para la zona de dominio público, contados desde 
las aristas exteriores de la explanación. 

Zona de protección 
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La zona de protección de las líneas ferroviarias consiste en una franja de terreno 
a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio público 
definida en el artículo anterior y, exteriormente, por dos líneas paralelas situadas a 70 
metros de las aristas exteriores de la explanación. 

En el suelo contiguo al ocupado por las líneas o infraestructuras ferroviarias y 
clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanístico, 
la distancia serán de 8 metros para la de protección, contado desde la arista exterior 
de la explanación. 

Límite de edificación 
A ambos lados de las líneas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria 

de Interés General se establece la línea límite de edificación. 

La línea límite de edificación se sitúa a 50 metros de la arista exterior más 
próxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. 

Según el Reglamento del Sector Ferroviario, el ministerio de Fomento podrá 
determinar una distancia inferior a la prevista en el párrafo anterior para la línea límite 
de edificación, en función de las características de las líneas. 

Con carácter general, en las líneas ferroviarias que formen parte de la red 
ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas y siempre que lo permita 
este planeamiento urbanístico, la línea límite de la edificación se sitúa a 20 metros de 
la arista exterior más próxima de la plataforma.  

No obstante lo anterior, el Ministerio de Fomento podrá establecer la línea límite 
de edificación a una distancia inferior a la anteriormente referida, previa solicitud del 
interesado y tramitación del correspondiente expediente administrativo, siempre y 
cuando ello redunde en una mejora de la ordenación urbanística y no cause perjuicio de 
la seguridad, regularidad, conservación y el libre tránsito del ferrocarril. 

Excepciones: Desde la línea de edificación hasta la línea ferroviaria queda 
prohibido cualquier tipo de obra de construcción, reconstrucción o ampliación, a 
excepción de las que resultaren imprescindibles para la conservación y mantenimiento 
de las edificaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de esta Ley. 
Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas líneas eléctricas de alta 
tensión dentro de la superficie afectada por la línea límite de edificación. 

H) LEGISLACIÓN SOBRE AGUAS.  

-  Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de Aguas. 

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de 
Dominio Público Hidráulico.  

- Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad 
para determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio 
Público Hidráulico. 
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-Real Decreto 484/1995, de 11 de abril, sobre medidas de Regularización y 
Control de Vertidos de Aguas. 

- Decreto 194/1994, de 25 de agosto, que aprueba el Catálogo de Zonas 
Húmedas de Castilla y León. 

- Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 
1/2001, de 20 de julio, modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio. 

- Plan Hidrológico de la Cuenca del Duero. 

En este sentido, señalar que forman parte del Dominio Público Hidráulico, tal y 
como se recoge en el artículo 2 de Texto Refundido de la Ley de Aguas, los cauces de 
corrientes naturales, ya sean continuas o discontinúas, así como los lechos de lagos, 
lagunas y los de los embalses superficiales en cauces públicos. Dichos elementos del 
dominio público hidráulico se encuentran protegidos por una faja lateral, que constituye 
la zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso público, y la zona de policía 
de 100 metros de anchura, donde se condicionan los usos del suelo y las actividades 
que en ella se desarrollen.  

Se entiende como cauce natural de una corriente de agua, el terreno cubierto 
por las aguas en las máximas crecidas ordinarias, y como máxima crecida ordinaria 
(m.c.o.), la media de los máximos caudales anuales, en su régimen natural producidos 
durante diez años consecutivos, que sean representativos del comportamiento 
hidráulico de la corriente (artículo 4 del Reglamento del Dominio Público Hidráulico). Y 
como lecho de un lago o laguna “el terreno que ocupan las aguas en las épocas en que 
alcanzan su mayor nivel ordinario”.  

En cualquier circunstancia, para la realización de cualquier obra que pueda 
afectar al lecho de la charca o a algún cauce, o que se sitúen en su zona de policía, se 
deberá solicitar autorización administrativa previa de la Confederación Hidrográfica del 
Duero, atendiendo a los artículos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, Real 
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y a los artículos 9, 70, 78 y siguientes del 
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del 
Dominio Público Hidráulico. A estos efectos, se indica que se deberán respetar los 5 
metros de zona de servidumbre o en su caso tramitar la correspondiente modificación 
de servidumbre. 

En cuanto a los vertidos, se establece que toda actividad susceptible de 
provocar la contaminación o degradación del dominio público hidráulico y, en particular, 
el vertido de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas 
continentales, requiere autorización administrativa. En cualquier caso, no se prevé la 
emisión a cauces o masas de agua de vertidos de ninguna índole. 

I) TERRENOS FORESTALES. 

- Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y León. 
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II.3 OBJETIVOS DE LA REVISIÓN 

Las NUM suponen la oportunidad de establecer los criterios y objetivos que 
fomenten el desarrollo del municipio, regulando las actividades, usos, condiciones de 
edificación, dotaciones públicas, etc. de manera que no solo se fije la población 
existente mejorando sus condiciones de vida si no que se favorezca un desarrollo 
sostenible y se mejoren las expectativas de crecimiento en base al desarrollo de 
actividades de ocio, industriales, agropecuarias, etc. en convivencia con el medio sobre 
el que se asientan.  

El municipio contaba con unas NN.SS. aprobadas definitivamente en 1997. Las 
sucesivas modificaciones puntuales de planeamiento aprobadas, y las modificaciones 
habidas en materia de urbanismo, la reconsideración de la calificación del suelo rústico 
con objeto de incrementar la protección de algunos suelos, las modificaciones que 
implican la línea de alta velocidad y la concentración parcelaria llevada a cabo en parte 
del suelo, así como algunas dificultades de aplicación de la normativa detectadas y una 
clara intención de establecer ordenanzas acordes con las características de las 
edificaciones y el parcelario sobre el que se asientan dan lugar a considerar la Revisión 
de las NN.SS. como instrumento más adecuado para su adaptación a las nuevas 
necesidades y la recopilación en un solo documento de todas las modificaciones 
puntuales, mejorando aspectos de delimitaciones, normativa, interpretación y gestión 
principalmente. 

En un principio, no se pretendía partir de cero en la redacción de estas NUM, si 
no que el objetivo principal era realizar ciertas modificaciones puntuales respecto a las 
Normas Subsidiarias existentes. Se quiere respetar la ordenación existente, 
simplemente corrigiendo ciertas ambigüedades de criterio en algunos puntos y aclarar 
contradicciones legislativas.  

Preservar los elementos paisajísticos de interés del desarrollo urbanístico y 
potenciar los valores agropecuarios del término, es otro objetivo. El término Municipal 
cuenta con numerosos puntos de interés que invitan a un estudio más en profundidad 
que, además de garantizar su existencia, permita el desarrollo de industrias vinculadas 
a actividades agropecuarias como los regadíos, viñedos y bodegas, dado que nos 
encontramos dentro de la denominación de origen Rueda y esta actividad puede ser un 
motor en la economía de la zona. 

Otro objeto es revisar el planeamiento vigente y adaptarlo a los numerosos 
cambios normativos habidos en la legislación en materia de urbanismo y ordenación del 
territorio tanto en el ámbito estatal, como en el de la Comunidad Autónoma así como a 
otros tipos de normativas sectoriales con creciente influencia sobre el planeamiento y el 
urbanismo. 

El instrumento que establece la ordenación del municipio, Normas Urbanísticas 
Municipales, parece el adecuado para un municipio de las características de 
Valdestillas, con una población entorno a los 1.730 habitantes, y una situación próxima 
al núcleo principal de Valladolid dentro su entorno inmediato, aunque sea en el segundo 
anillo de las DOTVaEnt, lo que da una cierta expectativa de desarrollo urbanístico 
estable. 
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En resumen podíamos resumir los objetivos en dos principales: adaptación a la 
múltiple legislación y reglamentación aparecida en estos años; y mejora del documento 
actual englobando todas las modificaciones, conservando su esencia y clasificación, a 
excepción de la voluntad del nuevo Ayuntamiento en aumentar en ciertos puntos el 
suelo urbano, y la generación de un suelo urbano no consolidado de Equipamiento. 

III. PARÁMETROS MEDIOAMBIENTALES 

III.1 EL MEDIO FÍSICO 

A) EL MUNICIPIO. LOCALIZACIÓN. 

Valdestillas es un municipio situado en las campiñas meridionales del Duero, 
entre las comarcas naturales de Tierra del Vino y la Tierra de Pinares, a unos 17 km al 
sur de Valladolid, y cuyo término municipal se encuentra comprendido entre 41º 26´ 
40´´ y 41º 31´ 20´´ norte, 4º 44´40´´ y 4º 49´50´´ oeste. El término municipal consta de 
36,32 km2, tratándose de una penillanura con una altitud máxima destacada 
suavemente a 790 m.  

La población es de 1.742 habitantes, según la última información publicada por 
el Instituto Nacional de Estadística de 1 de enero de 2014. 

La evolución de la población desde la aprobación de las NN.SS. vigentes ha sido 
la que se refleja en el cuadro adjunto: 

2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996
1.742 1.743 1.780 1.780 1.765 1.804 1.818 1.784 1.770 1.673 1.650 1.611 1.584 1.583 1.549 1.563 1.563  1.556

Total

 

B) EL CLIMA. 

Nos encontramos ante un clima mediterráneo con unos matices netamente 
continentalizados.  

Temperaturas. 

Las temperaturas presentan fuertes oscilaciones diarias y anuales; inviernos 
duros y largos; veranos secos y calurosos; la primavera breve, revuelta y con fuertes 
vientos; el otoño es la estación más equilibrada, con temperaturas y vientos suaves.  

En cuanto a las temperaturas medias podemos observar una serie de 
características.  

Observamos un amplitud térmica considerable, con un verano caracterizado por 
temperaturas bastante altas, con una media entorno a los 20ºC, y unos inviernos fríos 
con medias entre los 5ºC y los 7ºC, por lo tanto la amplitud térmica en términos medios 
ronda los 15ºC aunque en términos absolutos puede rondar incluso los 35ºC.  

Llegamos a la conclusión de que el régimen se trata de templado frío.  
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Para hablar más detalladamente se puede indicar que hay una regularidad por el 
hecho de las heladas, ya que en invierno se producen unas temperaturas por debajo de 
los 0ºC en bastantes ocasiones y además teniendo en cuenta las temperaturas 
absolutas tan bajas.  

En cambio en verano obtenemos unas temperaturas bastante elevadas. 

Aunque observamos que las diferencias entre las máximas y las mínimas 
absolutas rondan en casos los 26ºC; en invierno estas diferencias se reducen a los 
16ºC.  

Resumiendo lo dicho con respecto a temperaturas podemos concluir diciendo 
que se trata de un clima Mediterráneo Continental con inviernos rigurosos (Tm < 6ºC) 
de Diciembre a Febrero y veranos calurosos.  

Precipitaciones  

Otro dato importante son las precipitaciones las cuales podemos observar en el 
siguiente gráfico.  

Las precipitaciones son escasas y desigualmente repartidas a lo largo del año, 
presentando también importantes diferencias interanuales. Los fenómenos de lluvia 
torrencial son interesantes, sobre todo por la erosión que se produce en las pendientes 
cercanas al Adaja, aunque no ofrecen riesgos naturales.  

En términos generales podemos hablar de un verano muy seco sobre todo en 
los meses de Julio y Agosto y un pico que podemos observar principalmente en 
primavera donde se dan las mayores cantidades, seguidos también por el final de otoño 
y principio de invierno, en los meses de Noviembre y Diciembre, donde también las 
precipitaciones son elevadas.  

En la zona las precipitaciones son muy escasas por lo cual podemos decir que el 
régimen de humedad es el Mediterráneo. También podemos llamarlo Mediterráneo 
Continental con precipitaciones escasas repartidas en dos estaciones: de Marzo a 
Mayo y una secundaria de Octubre a Diciembre.  

La escasa pluviosidad se comprende por una combinación de factores que 
convergen; en cierta manera de forma negativa.  

Por un lado la provincia se encuentra hacia el centro de la cubeta sedimentaria, 
es decir inicialmente alejada de los sectores montañosos periféricos que normalmente 
constituyen núcleos de mayor humedad, por otra parte, las zonas montañosas del 
sector occidental de la Meseta, forman asimismo un obstáculo que se yergue en la 
trayectoria de las bajas presiones barométricas procedentes del Atlántico.  

En cuanto a la evapotranspiración potencial podemos decir que esta es, sobre 
todo, significativamente alta en el verano, en virtud de las altas temperaturas y un bajo 
grado de humedad.  

También tiene importancia significativa para acotar el clima de la zona la 
transparencia atmosférica en la cual tenemos que tener en cuenta varios factores como 
son:  



R E V I S I Ó N    N O R M A S    S U B S I D I A R I A S    D E    P L A N E A M I E N T O    D E    Á M B I T O    M U N I C I P A L    D E    V A L D E S T I L L A S   

N  O  R  M  A  S        U  R  B  A  N  Í  S  T  I  C  A  S        M  U  N  I  C  I  P  A  L  E  S 

 

16  J U N I O   2 0 1 7 

 

-La niebla: (masas nubosas en contacto directo con el suelo) y tomando como 
variable el número medio de días de niebla, mediante la cual podemos observar que el 
mayor número de días de niebla se concentran en los meses caracterizados por un 
tiempo más frío, sobre todo a finales del otoño y época invernal, con un descenso muy 
significativo durante la primavera y el verano. En términos absolutos podemos hablar de 
unos 47 días de niebla al año.  

-Número medio de días de sol: haciendo referencia a la insolación (radiación 
solar que incide sobre una determinada superficie en un tiempo concreto).Mediante 
este dato podemos, lógicamente, estar informados indirectamente de la nubosidad.  

Podemos decir que el número de horas de sol recibidas asciende a unas 2610 h 
lo que permite considerar a la zona como medianamente nubosa.  

Balance Hídrico  

Podemos definirlo como la diferencia entre el total de precipitaciones caídas en 
la zona y la evapotranspiración potencial de la misma.  

Este parámetro podríamos definirlo como la cantidad de H2O que podría 
evaporarse suponiendo que en la zona no hubiera en absoluto limitación de ésta.  

En el caso de Valladolid la evapotranspiración se estima que se sitúa 
ligeramente por encima de los 700mm y la precipitación que recibe al año esta zona es 
de poco más de 400mm lo que determina un déficit medio anual de 300mm.  

De ellos cerca del 80% corresponden a los meses de Julio y Agosto en los que 
las precipitaciones son casi imperceptibles y las temperaturas son máximas. 

Los Vientos  

El régimen eólico de la zona, se caracteriza en estar atenuado debido a la 
proximidad del pinar, a la vez que es fácilmente barrido por no encontrar obstáculos 
montañosos en las proximidades. El dominio de los vientos de dirección SW, debido a 
la influencia que ejerce el Valle del Pisuerga al canalizarlos, y secundariamente los del 
NE.  

Resulta también muy significativo la variación de la dirección durante el día y la 
noche. Durante el día predominan los vientos del SW y por la noche los vientos de 
componente N.  

Continuando con las referencias del Pisuerga, puede decirse que durante el día 
dominan los vientos algo elevados (Vm 15Km/h) y en dirección “aguas arriba del 
Pisuerga” mientras por la noche dominan los vientos algo más moderados (en torno a 
10Km/H de Vm) en dirección “aguas abajo del Pisuerga”  

Clasificación Climática  

En resumen y atendiendo a la clasificación climática podemos destacar varias 
características como son marcada continentalidad, con inviernos largos y fríos, veranos 
muy cortos y algo calurosos, con importantes diferencias térmicas del día a la noche; 
precipitaciones muy escasas irregularmente repartidas tanto anual como 
interanualmente aunque con claras máximas en otoño y primavera el verano suele 
tener una marcada sequía. 
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Conclusión 

Ante este análisis climático, realizado a partir de los datos proporcionados por la 
estación pluviométrica Valladolid, se concluye que:  

Las condiciones imperantes son caracterizadas por la circulación general de los 
vientos del oeste, las perturbaciones del frente polar en superficie y la corriente en 
chorro en altura. Nos encontramos en un área de clima mediterráneo frío.  

En el sector objeto de estudio, estas sobrias condiciones, se ven atenuadas por 
dos factores importantes. La proximidad del río Adaja, tiene un efecto atemperante en 
las temperaturas, reduciendo la intensidad de las heladas fundamentalmente. Por otro 
lado, la orientación del pinar, que deja al resguardo de los vientos dominantes al 
municipio.  

Se opta por la estación termopluviométrica de primer orden nº 422 del Instituto 
Nacional de Meteorología, situada en el término municipal de Valladolid, por ser la más 
adecuada para la obtención de los datos necesarios. Se encuentra situada a una 
distancia en línea recta de 10 km de Valdestillas y cuenta con series de datos 
completas. Las coordenadas geográficas de la estación son las siguientes:  

 

C) ASPECTOS LITOLÓGICOS Y GEOMORFOLÓGICOS  

La Unidad Morfológica que afecta a este término, constituye el sector más 
oriental de las campiñas del sur del Duero, de las que se diferencia por su mayor 
planitud y por la presencia de abundantes masas de pinos. De la planitud son 
responsables los depósitos cuaternarios de la superficie Coca-Arévalo y las arenas 
eólicas, que llegan a fosilizar en extensas áreas los materiales miocenos infrayacentes, 
a los que han protegido de la incisión lineal.  

La campiña se eleva imperceptiblemente desde el NO, a 700m de altitud en la 
base de las terrazas de Rueda-La Seca, hacia el Este, a 740m en el inicio de las 
cuestas de los páramos, y hacia el Sur, donde el sistema de terrazas del Eresma-Adaja 
origina un pequeño frente de cuesta.  

No hay así relieves destacados, salvo lomas aisladas como en la que se 
emplaza Alcazarén (una terraza fluvial), de tal manera que la perfecta planitud de esta 
campiña nos recuerda más la superficie tabular del páramo que las ondulaciones de 
Tierra de Campos. Pero ya están los páramos de telón de fondo para no inducir a error.  

Por tanto, no hay pendientes, si exceptuamos las cuestas de los páramos (18% 
en el tramo medio, a veces hasta 40% en la parte alta), caso de no estar recubiertas 

Altitud:  735 metros  

Latitud:  41º 38’ 40” N  
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por el manto de arenas que, como en el caso de La Parrilla, han suavizado tales 
valores hasta menos del 10%.  

Los ríos van profundamente encajados sobre el nivel general de la campiña (a 
veces más de 20m) dando origen a estrechas gargantas de sección trapezoidal y 
vertientes subverticales, en las que son reconocibles tres niveles de terrazas fluviales 
encajadas.  

Quizá sea lo más destacable el modelado eólico, de tipo dunar, que han sufrido 
las arenas. Estas se encuentran fijadas por extensos pinares que dificultan el estudio 
de su modelado. Las dunas son normalmente parabólicas, con brazos alargados que 
en ocasiones han quedado desgajados de los frentes, dando origen a cordones 
dunares.  

Aparecen además de las dunas, surcos de unos metros de profundidad y 100-
200 de longitud y cubetas de deflacción eólica de las que han desaparecido las arenas 
y que temporalmente se encharcan, dando origen a los bodones.  

La orientación de todos estos elementos induce a pensar en vientos de dirección 
SO predominante.  

Geomorfológicamente hablando, el área de Valdestillas se encuentra a caballo 
entre dos unidades morfoestructurales diferentes, pero muy relacionadas entre si, y que 
a continuación se detallan. 

Campiñas Suroccidentales.  

Morfológicamente su descripción responde fielmente al modelado específico de 
las llanuras detríticas miocenas afectadas por el desmantelamiento erosivo, conviene 
subrayar el interés que en ella presentan las manifestaciones de la gran área de 
acumulación fluvial del centro de la cuenca que, partiendo del extremo Noroeste de la 
unidad, llega hasta el río Trabancos, con una anchura superior a los 40 km y, lo que es 
más importante, con fuertes espesores que elevan los depósitos de gravas hasta 120 
metros sobre el lecho mayor del Duero y a casi 80 metros sobre las campiñas llanas del 
Sur, en las que destacan como un enhiesto e individualizado telón de fondo. Ello 
obedece al hecho de que se trata de un típico espacio de convergencia hidrográfica, en 
función del cual se acumula un complejo depósito de recubrimiento cuaternario, 
formado por cantos rodados de cuartita y cuarzo aportados por el Duero a expensas de 
los materiales de la Cordillera Ibérica, a los cuales hay que sumar las acumulaciones 
derivadas del manto de alteritas del Sistema Central por acarreo y transporte del Cega, 
Adaja y Zapardiel. De ahí, pues, la existencia de una verdadera sucesión de terrazas 
encajadas, en las que se pueden distinguir hasta seis niveles, las cuales se comportan 
como una formación litológica consistente, de notable resistencia frente a los efectos de 
la erosión, en contraposición con las facies arcillosas del Mioceno, mucho más 
deleznables y propicias para el desmantelamiento. Este contraste y esta desigual 
capacidad de respuesta han permitido la construcción de un relieve aluvial invertido, 
que destaca sobre el nivel general de la campiña a modo de auténticas terrazas 
colgadas.  

Sin embargo, una vez rebasado este umbral, que altera sensiblemente la 
homogeneidad litomorfológica de la unidad, la campiña recupera su imagen 
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característica de espacio labrado en los sedimentos blandos del Mioceno inferior. De 
ahí su configuración en valles de fondo plano y de gran anchura, separados por 
alomados interfluvios, que en ocasiones quedan reducidos a simples cuerdas 
interfluviales, ofreciendo una imagen de llanura dilatada donde la función morfológica 
principal corresponde al lecho mayor de los ríos. Únicamente esta monotonía se halla 
modificada localmente por la presencia de restos marginales del manto de arenas, en 
los que subsisten rodales aislados de coníferas, de retazos de antiguos niveles de 
desmantelamiento que se han conservado una veintena de metros por encima de las 
actuales cuerdas interfluviales o de terrazas reducidas a pequeños cerros elevados, 
como los que flanquean el Adaja en las proximidades de Valdestillas.  

Tierra de Pinares. 

La cobertera arenosa de la Tierra de Pinares, es sin duda el factor que define la 
originalidad ecológica de la unidad, toda vez que la totalidad de la campiña aparece 
empastada por estos depósitos, que incluso tapizan las cuestas de los páramos 
adyacentes penetrando en ellos por las vargas y los valles orientados al Oeste. Se trata 
de arenas blancas, formadas esencialmente por cuarzo, aunque también contienen 
otros elementos de menor cantidad como feldespatos, arcillas y moscovita. En 
cualquier caso presentan una granulometría muy fina, intensamente redondeada, como 
testimonio de una fuerte eolización, responsable de su depositación y modelado en 
formaciones dunares, que definen uno de los aspectos morfológicamente más 
interesantes de la unidad. Pero al mismo tiempo la sedimentación aparece 
estrechamente relacionada con la red fluvial procedente de la Cordillera Central y, 
secundariamente, de la Cordillera Ibérica, dentro de un régimen hidrográfico regulado 
por una gran capacidad de transporte, con períodos de intermitencia más o menos 
largos. De este modo, es posible entender la interacción de los dos sistemas 
morfogenéticos que rigen la acumulación de este tipo de depósito, ya que tras la 
sedimentación se produce su traslado merced a un sistema de fuertes vientos del 
Oeste, que las transporta a distancias considerables, permitiendo por tanto, una 
distribución netamente superior a la que debiera corresponderle por el mero acarreo de 
los cursos de agua. Procesos desarrollados en condiciones típicamente periglaciares, 
coincidentes con otros procesos análogos ocurridos en el modelado de la cuenca 
terciaria, en los que el frío reviste una importancia morfogenética de primera magnitud. 
De ahí también deriva, en fin, el gran espesor de este recubrimiento arenoso, que 
alcanzando su máxima entidad en torno a los cauces actuales, donde a veces forma 
auténticos diques naturales superiores a los 10 metros.  

Sin embargo, en algunos puntos el espesor de las arenas es debilita, 
propiciando la formación de navas, labajos o bedones, en los que, bien por lavado 
oblicuo o por freático próximo a la superficie al entrar en contacto con las facies 
arcillosas miocenas más impermeables. Así se explica su propensión a inundaciones 
temporales, causantes de situaciones insalubres en otro tiempo y hoy mitigadas por los 
procesos de drenaje que tratan de rescatar estas superficies para el cultivo.  

D) EDAFOLOGÍA  
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Los suelos se asientan sobre el Cuaternario y Terciario Superior. Su capa base 
es del Vindoboniense Inferior, sobre la que aflora de forma discontinua el Pleistoceno. A 
ambos lados del Adaja, se extiende una franja de Holoceno, que se corresponde con 
las terrazas fluviales. 

Edafológicamente, los suelos objeto de estudio, están compuestos de areniscas 
y arcillas descarbonatadas en la campiña, correspondiendo a arenosoles (suborden 
Orthids) y de cuarcitas y margas calizas en las terrazas, tratándose de fluvisoles.  

Estos Fluvisoles, son suelos jóvenes, formados por arenas y limos depositados 
por los ríos en el fondo de los valles, y por la acción del viento en superficie. Presentan 
textura variable, de acuerdo con la base litológica, pudiendo ser de arenosa-franca, 
hasta franco-arcillo-arenosa. Normalmente son permeables y porosos con buena 
actividad biológica. Químicamente son pobres en nutrientes  

Se trata de suelos con escasa importancia, pues son muy pobres 
agrológicamente, muy permeables, e intensamente lixiviados y muy abundantes en la 
zona, pero que si reciben aportes nutritivos y aguas se convierten en muy productivos 
para huertas.  

Litología de las arenas. 

Se trata de arenas del Mioceno medio, fangosas ocres y arcosas blanquecinas, 
correspondientes a la facies Villalba de Adaja. Estratigráficamente ocupan la posición 
más baja. Aflora en los valles de los ríos Adaja, Eresma y Cega, con un espesor 
máximo de 30 m.  

La composición de las arcosas varía entre un 40-60% cuarzo y otro 40-55% 
feldespatos, y 0-15% fragmentos de roca metamórfica y fangos.  

Han sido arrastradas por los ríos y remodeladas por el viento estando su origen 
en fuentes próximas a las zonas de acumulación. Las arenas eólicas más antiguas se 
encuentran fosilizadas por depósitos de vertientes y removilizadas por abanicos 
cuaternarios; tienen gran proporción de fangos y su tamaño medio esta cerca de 0,125 
mm de tamaño. Son arcosas y litoarcosas con un 5 -15% de fragmentos de roca caliza, 
pudiendo tener cemento calcáreo de cimentación por aguas superficiales.  

Las arenas más recientes se presentan siempre sueltas, con un porcentaje de 
limo menor del 10% y unos granos cuyo tamaño oscila entre 0,25 y 1 mm. Son arcosas 
de grano subredondeado o redondeado. No presentan estructura, sin un aspecto 
masivo, aunque son constatables dos fases eólicas principalmente separadas por un 
horizonte edáfico de acumulación de arcillas.  

La acumulación de arenas puede alcanzar una potencia de 10–12 metros sobre 
la campiña, pero tal espesor se supera con mucho en las próximas cuestas de los 
páramos donde son acumuladas por los vientos dominantes. 

E) HIDROLOGÍA 

Superficial  
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El principal curso de agua lo constituye el Adaja que recorre el término municipal 
de Valdestillas de Sur a Norte, con su afluente el arroyo de Quitapesares.  

El Adaja parte de la Cordillera Central y poco antes de Valdestillas se le une su 
afluente el Eresma y el Pirón, y es el nivel base de los múltiples arroyos que bajan de 
los páramos.  

El río va profundamente encajonado en su lecho mayor, razón por la que el 
peligro de inundación afectan sólo a las zonas próximas al cauce dentro del lecho 
mayor.  

El Adaja es un río con poco caudal 11,98 m2/sg en Valdestillas y una aportación 
media anual de 376 Hm2, de lo que la mitad corresponde a la incorporación del Eresma. 
Su régimen fluvial depende de las precipitaciones irregulares, las aguas altas 
corresponden al periodo de enero a abril. Los arroyos suelen bajar casi secos todo el 
año salvo en invierno, que es también la estación en la que más agua se acumula en 
los bodones y áreas endorreicas, cuando se satura el acuífero superficial ligado a las 
arenas.  

El arroyo Quitapesares, junto con otros pequeños cauces, recogían agua desde 
las elevaciones que en el municipio se localizan al Oeste y corrían a desembocar hacia 
el río Adaja. El recorrido de dichos cauces todavía existe, pero el trazado de la línea de 
ferrocarril ha cortado el curso natural de sus aguas con la construcción del talud de la 
vía férrea, con lo cual el cauce del arroyo de Quitapesares, como el de otros arroyos, 
discurre sin apenas agua durante todo el año.  

Aguas Subterráneas  

Tan escasos aportes de agua, generan problemas de gravedad debido a la 
sobreexplotación de este acuífero, de recarga lenta.  

Existen varios pozos en la zona, abandonados o actualmente en servicio 
distribuidos por todo el término municipal.  

De las características señaladas en este apartado se aprecia la fragilidad de las 
aguas subterráneas, tanto en cuanto por el déficit de aporte hídrico, como por la 
facilidad de percolación de los materiales que lo recubren, resulta fácil su 
contaminación por vertidos. 

 

III.2 EL MEDIO ANTRÓPICO 

A) USOS DEL SUELO E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES  

El término de Valdestillas, se localiza en una zona de confluencia de varias 
infraestructuras, por un lado las vías del ferrocarril (Alta Velocidad y Normal), con un 
intercambiador como punto de conexión, y por otro las carreteras VP9003 (Puente 
Duero a Valdestillas), la PV-9017 (el Puente bajo FF.CC.), la VP-9004 (Serrada a 
Valdestillas), la VP-9005 (Valdestillas a su estación), la VP-9110 (CN 601 a Valdestillas) 
y la VP-9102 (Mojados a Valdestillas) en muy mal estado sin asfaltar. 
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También es de señalar los trazados de la red eléctrica que afectan al arbolado y 
edificaciones del suelo rústico. 

 

B) ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS  

Sistema de poblamiento  

El desarrollo urbano de Valdestillas tiene su origen en la cañada que va desde 
Valladolid hasta Medina del Campo y Hornillos, su traza longitudinal que acompaña el 
curso del río Adaja origina un desarrollo claramente alargado cuyo primer foco coincide 
justamente con el punto donde dicha cañada desdobla su trazado para dirigirse a 
Medina y Hornillos, es en este punto donde se asientan los edificios más 
representativos.  

Morfológicamente podemos distinguir dos áreas bien diferenciadas. Una de 
ellas, la más antigua, se conforma alrededor de la Iglesia entre las calles Boleo Nuevo y 
Boleo Viejo, con un trazado apoyado en la calle Real. La otra área es la que se 
constituye a ambos lados de la antigua cañada, coincidiendo por un lado con la vía 
férrea y la estación.  

Podemos decir que se trata de un tejido desordenado, extenso e inconexo, 
fundamentalmente porque no ha existido ningún tipo de planeamiento hasta el año 
1985.  

Se ha creado una ordenación longitudinal, de manzanas lineales entre la 
Estación y el depósito, y de manzanas compactas en el casco antiguo. No existe 
transición entre una y otra morfología, por lo que ambos tejidos se encuentran 
desconexos.  

La tipología más extendida en el casco es la residencial de vivienda unifamiliar 
adosada de una planta con patio trasero, en muchos casos de bastante fondo.  

En las edificaciones nuevas la tipología más desarrollada es la vivienda 
unifamiliar aislada sobre pequeña parcelación.  

Población  

Al contrario de lo que ha sucedido en la mayoría de los núcleos rurales de la 
provincia, el núcleo de Valdestillas ha experimentado un crecimiento de la población 
desde los años 20, experimentando un leve descenso en los años 70 y comienzos de 
los 80, para a partir de 1987 comenzar de nuevo un crecimiento que tras un leve parón 
en la etapa de la burbuja inmobiliaria, podríamos decir que continúa en estos 
momentos.  

Esta inflexión durante la década de los 70 tiene su explicación en el fenómeno 
del éxodo rural que afecta a todo el país en estas fechas, aunque en este municipio 
tampoco es demasiado elevado, entre otras cosas como consecuencia de la cercanía 
de la capital de provincia y de las buenas comunicaciones existentes.  

A partir de mediados de los 80, la ciudad deja de ofrecer las ventajas 
comparativas que antes ofrecía en relación al medio rural, esto hace que un importante 



R E V I S I Ó N    N O R M A S    S U B S I D I A R I A S    D E    P L A N E A M I E N T O    D E    Á M B I T O    M U N I C I P A L    D E    V A L D E S T I L L A S   

N  O  R  M  A  S        U  R  B  A  N  Í  S  T  I  C  A  S        M  U  N  I  C  I  P  A  L  E  S 

 

 

J U N I O   2 0 1 7  23 

 

volumen de población comience a asentarse en los núcleos rurales más próximos a la 
capital, como es el caso de Valdestillas.  
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Actualmente son bastantes las promociones de viviendas que se están 
realizando en Valdestillas, esto unido al desarrollo de el Polígono Industrial que 
estamos estudiando, posibilitará que el crecimiento de la población continúe, ya no sólo 
por la proximidad de Valladolid, sino también por la oferta de trabajo que pueden 
proporcionar las nuevas industrias que se asentarán en este polígono.  

En cuanto a la estructura de la población, si observamos la pirámide podemos 
ver que se trata de una población regresiva: con una base más estrecha que el cuerpo 
central y un porcentaje de ancianos relativamente grande. Se trata de una población 
envejecida con bajas tasas de natalidad y de mortalidad, y con un crecimiento natural 
reducido. El grueso de la población se encuentra en las edades comprendidas entre los 
20y los 60 años, es decir en la población activa.  

Como algo a destacar señalamos que es entre los 20 y los 40 años donde mayor 
volumen de población se concentra, esto ente otras cosas es debido al aumento de 
población originado al desplazarse gente desde la capital hacia Valdestillas, la mayoría 
de ellos jóvenes.  

Estructura económica de la población  

En cuanto a la estructura económica de la población destaca el importante 
descenso de la actividad agraria, derivado en parte de las consecuencias del éxodo 
rural. Por otro lado el mantenimiento de la población del sector secundario, ligado 
principalmente a la actividad constructiva y a la actividad económica de Valladolid, y el 
mantenimiento residual del sector terciario vinculado a las actividades de servicios.  

A pesar de su reducción la actividad agraria es la más importante en número 
respecto al total, reduciéndose considerablemente la población activa asalariada en 
este sector.  

La presenciad e profesionales en el núcleo es escasa, como ya hemos señalado 
predomina el sector secundario, destacando la construcción y el pequeño comercio.  

Accesos y comunicaciones 
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El principal acceso a Valdestillas desde Valladolid es a través de la carretera 
C610 hasta Puente Duero para continuar por la VP-9003. Se encuentran ambas 
carreteras en bastante buen estado. Se encuentra a 17 kilómetros de la capital 
vallisoletana.  

Otro posible acceso sería a través de la N-601 y la VP-9110, aunque las 
carreteras son mejores la distancia es bastante superior, aproximadamente 29 km. 

Al margen de la red de carreteras una tupida red de caminos rurales recorre el 
municipio.  

Valdestillas cuenta con estación de ferrocarril. 

Patrimonio arqueológico 

Según el informe arqueológico se sitúan en el término municipal de Valdestillas 
los siguientes yacimientos arqueológicos:  

Yacimientos arqueológicos 

Código IAV Nombre Atribución Parcelas/polígono Extensión  Campaña 

47-182-0001-01 Carralapuente Visigodo 273/pol. 3 0,56 ha 1993 

47-182-0001-02 El Lomo 
Bronce Final/ 
Tardorromano 

66-71/pol. 1 8,10 ha 1993 

47-182-0001-03 El Matacán Hierro I/ Altomedieval 88-96/pol. 1 12,20 ha 1993 

47-182-0001-04 La Pedorrera 
Bronce Final/ 
Tardorromano 

74-86; 98/pol. 1 10 ha 1993 

47-182-0001-05 
Puente romano 

de Valdestillas 

Histórico 
indeterminado 

Excl./pol. 6 -- 1988 

 

En principio, en el estado actual del conocimiento arqueológico de la zona no 
existen yacimientos potencialmente afectados por el proyecto. No obstante, el informe 
Arqueológico particularizado complementará esta información previa. 

III.3 EL MEDIO PERCEPTUAL. EL PAISAJE. 

Paisaje, en el ámbito de la conservación de la naturaleza se identifica con 
paisaje natural, aunque en su estricta afección no existe apenas por eso el paisaje en 
su concepción actual se define como un recurso. Considerándolo recurso natural no 
renovable. Las diferentes definiciones hacen de alguna manera referencia al cultivo y la 
vida, quedando a veces supeditado el sentido espacial al artístico, pero siempre 
subyace un espacio (situs) o porción del territorio y la percepción de ese territorio. El 
agente de la percepción queda implícito, es el hombre. 

El paisaje queda sujeto a la doble indeterminación de su apariencia cambiante y 
de la capacidad e interés de los que lo contemplan.  

El hombre puede contemplar un paisaje individualmente, pero para ser una 
percepción completa ha de tener en cuenta el componente de la acción humana que lo 
ha conformado, lenta y sostenidamente durante siglos, o más bruscamente en otros 
casos, también el marco físico conforma un modo de ser y unas costumbres en sus 
habitantes.  
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La transformación que a través del fenómeno urbano, la técnica agronómica, 
forestal e industrial, pueden suponer una importante pérdida de recursos naturales. En 
principio éstos estaban representados por ecosistemas con valores productivos, 
científicos o socioeconómicos, pero la evolución de los estudios sobre el medio 
ambiente y su incorporación al planeamiento territorial, han conducido al 
reconocimiento del paisaje como un recurso natural.  

El paisaje es un recurso difícilmente renovable, fácilmente despreciable y en 
general  

Para el estudio del paisaje se distinguen distintos aspectos del territorio que son 
diferenciables a simple vista y que lo configuran. Estos los podemos agrupar en tres 
grandes grupos: cada vez más escaso.  

Al paisaje se le puede considerar como la expresión espacial y visual de un 
medio; esta percepción se definirá como un conjunto procedente de la agregación de 
caracteres del medio físico y biótico, junto a la actuación del hombre sobre él. 

Abióticos: formas del terreno, superficie del suelo, rocas, cursos o láminas de 
agua, nieve, etc.  

Bióticos: vegetación, tanto espontánea como cultivada, generalmente apreciada 
como formaciones mono o pluriespecíficas de una fisonomía particular, pero también en 
ocasiones como individuos aislados, fauna, incluidos animales domésticos en tanto en 
cuanto sean apreciables visualmente.  

Antrópicos: diversos tipos de estructuras realizadas por el hombre ya sean 
puntuales, extensivas o lineales. 

El relieve ejerce una fuerte influencia sobre la percepción del paisaje. Este 
componente o aspecto constituye la base sobre la que se asientan y desarrollan los 
demás componentes y condicionada la mayoría de los procesos que tiene lugar en él.  

La vegetación asume a su vez una gran parte en la caracterización del paisaje 
visible ya que constituye por lo general la cubierta del suelo.  

Los demás componentes introducen una variación en el paisaje que en algunos 
casos puede llegar a ser dominante (roquedos, láminas de agua, etc.) pero que en 
general se combina con los componentes antes mencionados contribuyendo al carácter 
del paisaje y cargando de significado distintas partes de él.  

La actuación humana en el paisaje tiene lugar a través del desarrollo de 
múltiples acciones de muy diversa significación paisajística (actividades agrícolas, 
ganaderas, obras públicas, industria, minería, urbanización, actividades turísticas etc.). 
La importancia de su intervención es enorme en nuestros paisajes, hasta el punto que 
existen pocos en la actualidad que puedan considerarse estrictamente naturales.  

La difícil objetivación en la evaluación de este recurso, precisa el análisis de 
diversos criterios o componentes visuales, de los que vamos a analizar los siguientes:  

-Calidad escénica del paisaje actual. Realizando una clasificación basada en los 
criterios siguientes:  

-Número de observadores.  
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-Componentes inherentes al paisaje: color, vegetación, presencia de agua...  

-Análisis de las condiciones visuales actuales: Se valoran las alteraciones que 
presenta el paisaje en la actualidad, en un rango que va desde paisajes de carácter 
natural con una alteración nula, a paisajes de carácter urbano e industrial con grandes 
alteraciones.  

-Capacidad de absorción del paisaje. Estimación relativa de la posibilidad de que 
un determinado paisaje asimile las modificaciones que en el se produzcan. Es función 
de factores físicos y perceptivos:  

-Físicos: pendiente, diversidad, contraste de colore, vegetación...  

-Perceptivos: ángulo de observación, posición, distancia del observador...  

-Análisis de la visibilidad del área. Se valora no solo la visibilidad del paisaje 
existente desde los diferentes puntos de vista, sino también la dominancia de escala 
espacial, comparándose con las modificaciones que provoca el proyecto. 

Una vez analizados los componentes anteriores, se realizará una valoración 
cualitativa basada en la combinación de los resultados obtenidos para los diferentes 
factores, que parten de la información recogida durante el trabajo de campo y la 
interpretación fotográfica. 

IV. ANÁLISIS DEL TERRITORIO Y DEL MODELO TERRITORIAL 

1. LAS DOTVAENT 

Las directrices de Ordenación del Territorio de Valladolid y Entorno incluyen al 
término municipal de Valdestillas como núcleo menor, estando justo en el límite exterior 
del mismo, por lo que se ha procedido a su estudio dado que el planeamiento vigente 
de este municipio data de 1997 y no está adaptado a las mismas. 

Estas directrices incluyen en la red de corredores verdes a la varias vías 
pecuarias y caminos vecinales: toda la Vereda de “Valderramos”, toda la Vereda del 
Camino de Olmedo, parte de la Cañada Real Merinera del Camino de Medina (en su 
unión con el término de Viana), y parte de la Cañada del Tamarizo. 

Como caminos perteneciente a la red, el Camino Alto o Nuevo de Villanueva a 
Valdestillas. 

También el ámbito del Adaja y sus riberas se encuentra protegido como Área de 
Singular Valor Ecológico, tratándose del “A.S.V.E. Riberas Rio Adaja”. En el extremo 
Este existe un Pinar que se prolonga en los términos de Viana de Cega y la Pedraja de 
Portillo, siendo en su mayoría Monte Público. Los vacios de este pinar hasta el A.S.V.E. 
Riberas Río Adaja, se protegen con la categoría de Áreas de interés paisajístico, 
Histórico y Agrario (A.P.H.A.); al igual que en la margen opuesta desde el A.S.V.E. del 
Río hasta la Vereda de Olmedo. 
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Las dos unidades paisajísticas que afectan al término son la 10, “Tierra de 
Pinares” y la 11, “Terrazas de la Moya”. Su realidad se hace constar en la fotografía 
adjunta. 

 

Más pinares y parte de ellos Monte público se protegen en la parte noroeste del 
término, si bien la mancha es más discontinua. 

Las cuestas de “El Monte” y las laderas de “La Moya”, también cuentan con 
protección. 

El resto del suelo rústico, salvo las pequeñas islas de usos urbanos, granjas y 

áreas extractivas, se mezclan cultivos de leñosas, de secano y de regadío, 
prevaleciendo éste último. 

2. LOS MUNICIPIOS COLINDANTES 

El término municipal de Valdestillas linda con cinco municipios. Estos son de 
mayor o menor importancia en función de su población y su interés socio-económico 
dentro del enclave comarcal. Esto se refleja a su vez en los instrumentos de 
planeamiento vigente, dado que van desde el PGOU de Viana a las NUM del resto.  

El municipio colindante con PGOU es: Viana de Cega (2004).  

Con Normas Urbanísticas Municipales: Villanueva de Duero (2007), 
Matapozuelos (2012), La Pedraja de Portillo (2007), y Serrada (2004). 

Estas figuras de Planeamiento General están más o menos adaptadas a la 
cambiante normativa se ha tenido en cuenta a la hora de clasificar el suelo rústico, en 
especial aquellos suelos que por sus características singulares deben incluirse en 
alguna categoría de protección. 

Destacan por su importancia e influencia el desarrollo del término de Viana de 
Cega. 

3. EL PATRIMONIO NATURAL 

Especial importancia tienen el río Adaja y su ribera arbolada, bien conservada, y que 
constituye eje vertebrador, también, de vías pecuarias que permiten su uso como 
“corredores verdes” anexos.  

El informe ambiental se ocupará del análisis aplicado al territorio del medio, así 
como de la evaluación de la propuesta de ordenación. 
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Se tendrá en cuenta la mejora del medio físico. 

El pinar existente en el extremo noroeste enlaza con los de los términos 
municipales colindantes, dando lugar a una masa vegetal de gran entidad e interés. 

Estos espacios naturales de interés deben preservarse y clasificarse de acuerdo 
con las figuras urbanísticas más adecuadas a sus necesidades de protección.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En el resto del término municipal destacan sus terrenos llanos hacia el sur y 
ondulados hacia el oeste, destinados a los cultivos de secano o regadío que forman 
parte de la actividad económica de gran parte de la población y por tanto, deben 
preservarse igualmente. 

La propuesta de ordenación debe por 
tanto, mantener el aprovechamiento agrario y 
definir unas condiciones de uso y edificación 
que garanticen el óptimo desarrollo de las 
explotaciones agrarias, dando respuesta a 
las demandas que la actividad genera, en 
especial, la posibilidad de realizar 
edificaciones vinculadas a la actividad, sin 
olvidar que éstas deben integrarse en el 
medio rural y por tanto, incluir una serie de 
requisitos formales y estéticos. El uso del 
medio natural para uso ganadero y del ocio 
(ecuestre) no es despreciable, pues la 
cercanía a Valladolid, lo convierte en un 
punto de atracción, con el potencial 
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económico que puede suponer para el municipio.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. EL PATRIMONIO CULTURAL  

Otro elemento de interés es preservar y potenciar el mantenimiento del 
patrimonio cultural propio del municipio, tanto del núcleo urbano, como los elementos 
de interés situados en el suelo rústico.  

En el núcleo urbano se realizará un catálogo de las edificaciones y elementos de 
interés a preservar, así como se debe establecer una ordenanza que afecte a las 
construcciones tradicionales que las preserven de nuevas tipologías edificatorias y 
mantengan su imagen tradicional. 
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En el suelo rústico las medidas de protección de los yacimientos arqueológicos. 

El conocimiento de los mismos contribuye notablemente a su puesta en valor y 
reconocimiento por lo que los accesos a los mismos desde los núcleos de población 
deben cuidarse de manera expresa. La concentración parcelaria realizada 
recientemente en el límite con Matapozuelos, con nuevos trazados de caminos en 
magnificas condiciones para el tránsito peatonal o rodado, colaboran en esta tarea. 

5. LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL TERRITORIO 

Comunicación y transporte 

El término de Valdestillas, se localiza en una zona de confluencia de varias 
infraestructuras de comunicación, por un lado las vías del ferrocarril (alta velocidad y 
normal), con un intercambiador como punto de conexión, y por otro las carreteras VP-
9003 (Puente Duero a Valdestillas), la PV-9017 (el Puente bajo FF.CC.), la VP-9004 
(Serrada a Valdestillas), la VP-9005 (Valdestillas a su estación), la VP-9110 (CN 601 a 
Valdestillas) y la VP-9102 (Mojados a Valdestillas) en muy mal estado sin asfaltar. 

Los ejes de comunicación principales son las carreteras VP9003 (Puente Duero 
a Valdestillas), la VP-9004 (Serrada a Valdestillas), y la VP-9110 (CN 601 a 
Valdestillas). El eje estructurante del crecimiento ha sido y es la VP-9005 (Valdestillas a 
su estación). 

Cabe decir el mal estado de la carretera VP-9102 (Mojados a Valdestillas), 
donde frecuentemente se producen accidentes por que su estado es precario, con 
pavimento empedrado en el mejor de los casos, siendo peligrosa la circulación. 

Una demanda desde tiempo, ha sido la conversión en carretera o mejora de su 
firme, del camino de Matapozuelos, el pueblo más cercano a Valdestillas (menos de 7’9 
km) y que sin embargo no cuenta con un eje de comunicación pavimentado. 

Las otras grandes infraestructuras del municipio son las dos líneas de FFCC 
existentes en el extremo oeste, el tren de alta velocidad y la línea Madrid-Hendaya. 
Existen numerosos pasos ya sean elevados o subterráneos a las mismas que 
garantizan la comunicación entre las dos partes del término pero aun así, y dado lo 
costoso de los mismos no dejan de constituir una barrera a la comunicación.  

También son de señalar los trazados de transporte de la red eléctrica y del 
emisario de la EBAR a la EDAR de Viana de Cega. 

V. ANÁLISIS DEL MEDIO URBANO 

1. INTRODUCCIÓN HISTÓRICA 

1. ORIGEN HISTÓRICO 

La situación de Valdestillas en uno de los pasos del Río Adaja y en apoyo de la 
Cañada Real, nos indica un origen de tránsito, incluso su origen etimológico, “Val de 
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Aestalitum”, indica zona de tránsito de mercancías o en todo caso de productos 
derivados de la madera. 

Aunque no existe constancia de un poblamiento prehistórico importante, ya que 
los pequeños restos encontrados en el borde del rio mas se corresponden con 
productos de aluvión del río que un poblamiento concreto, si se puede afirmar que 
durante la Edad Media tuvo una cierta importancia: “... el 7 de marzo de 1454, Juan 11 

concede a la villa de Olmedo derecho de portazgo sobre este lugar”; un siglo más tarde, 
Felipe 11 eximió a Valdestillas de Olmedo, y la hizo “villa de por sí, el 27 de abril de 

1559...” Por esta época “Valde Aestillun” estaba incluida en la tierra de Olmedo, 
provincia de Valladolid, dependiendo en lo eclesiástico del Arciprestazgo de Portillo, 
diócesis de Palencia, con una Pila Bautismal y 167 vecinos.  

Durante el S. XVII y XVIII, la villa pierde parte de su importancia en parte por la 
crisis ganadera y de la agricultura, y sus citas históricas aparecen más deslabazadas: • 
... A finales del S. XVIII, era Valdestillas una ·villa de realengo·, con alcalde pedáneo en 
el Partido de Valladolid. Durante la Guerra de la Independencia, tras la batalla de 
Arapiles, los franceses cortaron el puente de piedra existente sobre el río Adaja ...• 

2. ENCLAVE Y REFERENCIAS HISTÓRICO-ARTÍSTICAS 

Valdestillas se encuentra a unos 20 kilómetros de Valladolid, rodeado de pinares 
a orillas del río Adaja, que a la altura del pueblo es remansado para conseguir un 
pequeño salto de agua que permite la instalación de una central hidroeléctrica. Se 
localiza en un espacio eminentemente plano perteneciente a la unidad de Tierra de 
Pinares que cuenta en su extremo occidental con una serie de tesos pertenecientes a la 
unidad morfoestructural de Serrada-La Seca. Hacia la mitad opuesta, se despliega un 
extenso pinar (Los Tamarizos) de pinos piñoneros y pinos resineros. El territorio de 
Valdestillas es fértil en yacimientos prehistóricos, destacando una serie de ocupaciones 
de la Edad del Bronce y Primera Edad del Hierro en la orilla izquierda del río Adaja 
localizadas al pie de la Cañada de Olmedo, uno de los principales caminos de la 
comarca. Durante la etapa romana debió de ser punto importante de paso entre las 
ciudades romanas de Cauca (Coca, Segovia) y Septimancas (Simancas), fruto de lo 
cual es la presencia de un puente de piedra que Federico Wattenberg cataloga como 
romano, si bien su fábrica es de época posterior, tal y como demuestra las reparaciones 
llevadas a cabo en el siglo XVII, concretamente en 1615. Como las poblaciones de la 
zona, el casco urbano surge en torno al camino, fruto de lo cual es su morfología 
alargada, en torno a la Cañada de Olmedo, con su caserío arracimado en torno al 
camino y el río Adaja. La iglesia parroquial, cuyo origen data de los siglo XVI al igual 
que la iglesia de la población vecina de Matapozuelos, se localiza en uno de los 
extremos de este eje, la cual es posible que en sus inmediaciones se dispusiera un 
descansadero para los ganados trashumantes, situándose en el opuesto la ermita del 
Cristo del Amparo y más allá, la estación del ferrocarril y la vía férrea en la cual se 
localiza un destacado puente de ladrillo, propio de la arquitectura industrial de finales 
del siglo XIX o principios del XX, que salva el Adaja y lo hace sobre el puente antiguo.  

Su edificio más importante es la Iglesia de Nuestra Señora del Milagro. Se trata 
de un templo del siglo XVIII con restos del XVI como su ábside de planta poligonal. El 
resto del edificio se configura en torno a una nave cerrada por una bóveda de cañón 
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con lunetos y donde el crucero se cubre con bóveda de arista con yeserías barrocas y 
decoración de triángulos mixtilíneos y temas vegetales. 

En el interior destaca el retablo mayor, obra de Pedro de Correas, del siglo XVIII, 
donde aparte de otras figuras procedentes de un retablo anterior, destaca la imagen de 
la patrona y titular de la iglesia. Además existe otro retablo barroco con una 
impresionante Inmaculada del siglo XVII, un Cristo crucificado en la sacristía y un 
crucifijo de marfil del XVII. 

El otro edificio de cierta relevancia es la Ermita del Cristo del Amparo, un 
pequeño humilladero con espadaña y portada de medio punto, con un Cristo en su 
interior del siglo XVII. También hay que destacar el conocido  Cristo del Cementerio”, 
una talla de Francisco del Rincón, maestro de uno los esculturitas religiosos más 
exquisitos de España: Gregorio Fernández y que, según la tradición, apareció donde 
hoy se levanta una sencilla ermita, dentro del cementerio municipal situado a las 
afueras de la población.  

Hallada de forma casual en la localidad hace algo más de una década, la talla 
del Cristo tuvo que ser restaurada de su estado de abandono. En la actualidad este 
colosal Cristo, de tres metros de altura, es una de las tallas más veneradas por los 
vecinos del municipio. 

Así mismo, es preciso destacar según apuntamos antes como el casco urbano 
se dispone de forma alargada, arracimándose sus casas en torno a la Calle Real la cual 
se encuentra originada, a juicio de algunos autores, en el ramal madrileño del Camino 
de Santiago, al igual que ocurre con la vecina localidad de Matapozuelos.  

Valdestillas contó en la Edad Moderna con uno de los más famosos mesones 
del Reino de Castilla, utilizado frecuentemente por  los viajeros que cruzaban la zona al 
ser un punto de paso obligado de Valladolid a la Corte. Tal fue su fama entonces que El 
Mesón de Valdestillas es citado por Cervantes en “El Coloquio de los perros” y por 
Avellaneda en “El Quijote” apócrifo. 

2. DESARROLLO URBANÍSTICO Y ESTRUCTURA URBANA. 

El desarrollo urbano de Valdestillas tiene origen en la cañada que va desde 
Valladolid hasta Medina del Campo y Hornillos, su traza longitudinal que acompaña al 
curso del rio Adaja origina un desarrollo claramente alargado cuyo primer foco coincide 
justamente con el punto donde dicha cañada desdobla su trazado para dirigirse a 
Medina del Campo y Hornillos; es en dicho punto en donde se asientan obviamente sus 
edificios más representativos y en donde se concentra el mayor desarrollo urbano del 
municipio. 

Su estructura urbana está constituida, por tanto por un desarrollo morfológico en 
tomo a la Calle Real, que coincide con el trazado de la Cañada, originando dos áreas 
bien diferenciadas. 

Una de ellas, la más antigua, se conforma alrededor de la Iglesia entre la Calle 
Boleo Nuevo y la Calle Boleo Viejo, con un trazado apoyado en la Calle Real y en los 
caminos que llevan desde Valdestillas a Medina del Campo, Hornillos y Serrada. 
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El otro área diferenciada es la que se constituye a ambos lados de la antigua 
cañada en la prolongación de la Calle Real hacia la estación, (anteriormente 
denominada Avda. de la Estación), y que se produce con la llegada del ferrocarril y la 
creación de la Estación. Este importante elemento de comunicación será un foco de 
atracción suficientemente fuerte como para provocar un crecimiento longitudinal a lo 
largo de aquel. La vía férrea, cuyo trazado es perpendicular al eje longitudinal 
decrecimiento de Valdestillas, constituye el final del desarrollo urbanístico del municipio 
y el edificio de la Estación constituye el telón de fondo de aquel. 

El desarrollo morfológico difiere entre una y otra área. En el área más antigua, lo 
que constituye lo que se suele denominar núcleo histórico, las manzanas se organizan 
fundamentalmente sobre las Calles Boleo Nuevo, Real y Boleo Viejo trazado que 
converge al sur en el camino a Hornillos y al norte en la Calle de la Estación, 
conformando un tejido urbano en forma de huso por lo que las manzanas más 
profundas se encuentran en la zona central reduciéndose éstas a medida que se 
acomodan a los extremos. Estas manzanas son irregulares con una profundidad media 
de 50 m. que disminuye en las más extremas hasta llegar en algunas manzanas 
trapezoidales a los 5 m.  

Únicamente en la manzana situada entre las Calles Real, Boleo Viejo,Pozo y las 
Aves esta profundidad adquiere en su parte más ancha una dimensión de 90 m. 

El trazado viario secundario es bastante irregular con escasas conexiones en el 
sentido transversal y en algunos casos, como entre la Calle del Río y la Calle de Las 
Bodegas, en donde se han originado 5 manzanas diminutas, se podría considerar como 
ciertamente personal y propia de una ocupación histórica casual. 

Junto al rio y apoyado en la antigua Calle Boleo Viejo (hoy calle de las Bodegas) 
existe un desarrollo lineal de manzanas alargadas, con poco fondo, de unos 18 m., que 
conforman la margen derecha del rio Adaja en su parte alta. 

Todo este núcleo antiguo edificado constituye una trama compacta de 
edificación que empieza a diluirse a medida en que nos alejamos de él. 

Así vemos como se han ido originando de forma puntual una serie de 
construcciones dispersas aunque apoyadas, en principio, en la estructura viaria 
existente que no han sido capaces en algunos casos de consolidar con un cierto orden 
el espacio sobre el que se han ido asentando, aunque en otros se han ido colmatando 
de mejor o peor manera 

Los ejemplos fundamentales les encontramos sobre los caminos que convergen 
en la Calle Real, así en al Camino a Medina del Campo, únicamente la margen derecha 
de la calle tras una pequeña ruptura con el tejido existente, tiene edificada con cierta 
homogeneidad una manzana alargada de unos 13 m. de fondo, con vivienda unifamiliar 
de una planta con patio; a continuación nos encontramos una nave agrícola, y ya en la 
margen izquierda una cada vez más consolidada situación, dentro de un pequeño caos 
funcional y formal a medida de que nos alejamos del centro. 

Apoyándose en el propio eje viario que lleva a Medina, y desde él mediante una 
serie de calles perpendiculares con infraestructuras pendientes, se organiza un tejido 
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absolutamente enmarañado en el que conviven naves y viviendas de reciente 
construcción. 

Esto mismo se podría decir de lo ocurrido en la margen izquierda del Camino a 
Hornillos. Se ha producido un crecimiento de adelante a atrás es decir, aprovechando el 
trazado del camino, se han segregado las parcelas que daban a él de manera que se 
ha ido haciendo necesaria la ejecución de nuevos trazados perpendiculares al anterior 
que sirvieran de acceso a las parcelas posteriores segregadas. Así se han ido 
edificando todas ellas, sobre caminos sin ningún tipo de infraestructura y en la que el 
uso agrícola o industrial se ha entremezclado, sin ningún criterio, con el residencial. 
Llegado este punto, cabe decir que algunas edificación nueva no cumplía los requisitos 
del planeamiento vigente. 

La edificación es sobretodo autoconstruida, de 1 ó 2 plantas como máximo. 

Dentro de la variada edificación que presenta Valdestillas, existen 5 
promociones importantes de carácter unitario, de las cuales 4 son de promoción 
pública: una de 14 viviendas en los años 50, otra de 36 viviendas en los 80, otra de 51 
en los 90, y otra de 42 en los 2000 que proporcionan áreas fácilmente identificables. 

Por otro lado existe un área diferenciada, que se desarrolla a lo largo de la Calle 
de la Estación, cuya conformación morfológica es, en su primera parte, del tipo 
existente entre la Calle Boleo Viejo y el rio, es decir viviendas unifamiliares adosadas 
de una planta cuya fachada se alinea a la calle principal, dejando hacia atrás un 
pequeño patio. 

Estas manzanas son estrechas y alargadas, con fondo de unos 18 ó 20 m. 

Más adelante, en las inmediaciones de la Estación, la calle que llevaba su 
nombre, hace un fuerte quiebro, con lo que entre ésta y la Avenida Esperanza, queda 
una gran manzana trapezoidal que se ha ido fragmentando en función de las 
reparcelaciones realizadas y por tanto de las servidumbres obligadas, lo que ha 
originado un tejido desordenado y confuso. 

En estas parcelas se ha dado sobre todo una tipología residencial aislada, 
fundamentalmente hacia la Avenida de Valladolid y hacia las 2 calles de nueva 
creación, la Calle de los Frailes y la Calle Rio Adaja. 

Esto mismo ocurre al otro lado de la antigua Avenida de la Estación y en su 
último tramo junto a la vía férrea, en este caso grandes parcelas con frente de unos 20 
m. y fondo de hasta 80 m., repiten la tipología residencial aislada, aunque aquí 
combinaban ésta con alguna función industrial por lo que aparecen edificaciones de 
nave, hoy sin este uso. 

Realmente la edificación a lo largo de la Calle Real en lo que era Avda. de la 
Estación no presenta una consolidación continua de carácter lineal, apareciendo un 
gran vacío urbano más algún terreno menor sin edificar, y en los que las construcciones 
en algunos puntos han llegado ya a fusionarse y permiten continuidad. 

El desarrollo constructivo en Valdestillas se ha basado, históricamente, en la 
lotificación simple de propiedades únicas. Esto tiene una explicación clara y es la 
debida a la concentración de grandes parcelas en únicos propietarios lo que ha 
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favorecido el que determinadas áreas no se hayan desarrollado o bien que se hayan 
vendido tras una lotificación exhaustiva y simplificada en cuanto a trazado urbanístico. 

Más tarde, esto ha sido parcialmente corregido procediéndose a la 
regularización de muchos de estos asentamientos y su dotación de servicios o 
urbanización completa. 

Evidentemente la parcelación pequeña es más fácil de desarrollar, sobre todo en 
municipios de este tipo, en que los propietarios utilizan su parcela para hacerse su casa 
o la de su hijo y la promoción especulativa no está aún muy arraigada. 

Dentro de este tipo de desarrollos, en los que se ha construido de forma 
lotificada, y se ha urbanizado, tenemos el área generada a lo largo de la Avenida 
Estación, en el denominado Hoyo de la Arena, que se produce a partir de la 
reparcelación de unos terrenos, y en los que la edificación que se da es de tipología 
unifamiliar, mezclándose la adosada con la aislada. 

Dicha zona está absolutamente en auge y prácticamente colmatada, habiéndose 
urbanizado prácticamente la totalidad del ámbito. El resto, se está ocupando 
parcialmente y están ya valladas, en espera de próxima edificación. 

Pero sin duda la mayor bolsa de suelo vacío en una zona céntrica (al menos en 
distancia) del núcleo, de únicos propietarios, es la situada enfrente del Depósito 
elevado de Agua, entre la Avenida Estación y la Calle Paso. 

Otro área, junto a lo que es el tejido edificado del municipio sobre la margen del 
río, que han quedado congeladas produciendo intensas interrupciones del suelo 
consolidado. 

En la zona de pinares, al otro lado de la vía, existe una urbanización, La 
Negralada, que se inició sobre terrenos no urbanizables que su propietario reparceló 
ilegalmente dejando unas vías de acceso sin ningún tipo de infraestructura. 
Posteriormente fué legalizada por la Junta de Castilla-León previos los trámites de la 
redacción y ejecución del Proyecto de Urbanización que le fué exigido. Es una 
urbanización de parcelas con vivienda unifamiliar aislada en la que la infraestructura no 
está terminada. 

Por otro lado tenemos una serie de viviendas unifamiliares aisladas al otro lado 
del rio Adaja que se han construido sobre parcelas de unos 3.000 m2 y sobre terrenos 
no urbanizables de especial protección, un grupo, y en suelo rústico común, otro. 
También hay parcelas claramente lotificadas en lo que se denomina “La Dehesa”, más 
al oeste de “La Negralada” y otros dos pequeños grupos aislados en las inmediaciones 
del puente sobre el río Adaja.  

A partir de las conclusiones del análisis pormenorizado del desarrollo urbanístico 
actual de Valdestillas, así como de sus perspectivas de crecimiento, se pueden 
determinar las premisas formales y funcionales que deben primar en la propuesta del 
de suelo a desarrollar.  

La existencia de un tejido extenso y con carencias de conectividad es quizás la 
característica más patente del municipio. 
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El tejido es desordenado fundamentalmente porque no ha existido ningún tipo de 
planeamiento de carácter general hasta el año 1985, en que se aprueban las Normas 
Subsidiarias de Planeamiento del término municipal, y porque a pesar de haber sido 
aprobadas éstas, los propietarios parecen olvidar la exigencia de su cumplimiento al 
tiempo que no existe suficiente fuerza y autoridad para desde el Ayuntamiento obligar a 
que se respeten. 

Cosa distinta fue con las Normas del 1997, que sirvieron para racionalizar el 
crecimiento, aunque con un fracaso en las formas de gestión muy alejadas del hábito 
de los habitantes del pueblo. No obstante se ha crecido y se han consolidado como 
zonas urbanas varias “unidades de ejecución”. También se ha observado la actividad 
urbanística y constructiva con la ejecución de 3 importantes promociones, que suman 
un total de 126 viviendas unifamiliares, más otras de menor calado (4, 5 viviendas…)..  

Y están iniciadas otras 3 (al comenzarse su desarrollo y los procesos de gestión 
y urbanización e incluso construcción, aunque de forma parcial) que suman un total de 
103 viviendas. 

También estas normas sirvieron para dotar de un suelo industrial que está 
parcialmente ocupado y que ha tenido varios intentos de desarrollo. 

Las actuales NN.SS. han aprovechado para el desarrollo urbano la estructura de 
caminos existentes por lo que debido a la traza alargada de la cañada, la edificación se 
ha organizado en tomo a ella, creándose una ordenación longitudinal, de manzanas 
lineales entre la Estación y el Depósito, y de manzanas compactas en el casco antiguo. 

Ambas situaciones han proporcionado morfológicamente hablando, estructuras 
muy diversas en las que el tejido lineal y disperso, más reciente, toma el relevo al tejido 
más compacto y antiguo. 

El desarrollo urbano más compacto, que corresponde al área más central, ha 
ocupado todo el espacio hasta llegar al río, mientras que en las áreas más de borde, 
que quedan a ambos lados del centro urbano, el desarrollo lineal ha dejado grandes 
vacios entre la edificación y el rio, estos vacíos, o se han ocupado desordenadamente 
con cobertizos o se han utilizado de estercolero. 

El desarrollo alargado del municipio se verifica en un área muy extensa y a la 
vez poco densa, partiendo de la calle de la Estación, desde donde acaba la Calle Boleo 
Nuevo hasta donde se encuentra el edificio de la Estación, tenemos 500 m. de largo y 
sobre ella están edificadas poco más de 70 construcciones a ambos lados de la calle. 

La ventaja generalizada de la baja densidad constituye en este caso un cierto  
problema en el desarrollo urbano de Valdestillas ya que dicha característica aunque 
proporciona una edificación de poca altura, una o dos plantas, se hace a expensas de 
un exceso de suelo lo que produce numerosos vacíos urbanos, que se pueden sacar 
partido como tipología de vivienda aislada, aunque con repercusión económica más 
elevada. 

La tipología más extendida en el casco es la residencial de vivienda unifamiliar 
adosada de una planta con patio trasero, en muchos casos de bastante fondo, en 
donde dejan los tractores o aperos del campo. 
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En estos casos son parcelas pasantes con dos entradas, la principal que da 
sobre la calle más importante y que sirve de acceso a la vivienda y la secundaria que 
da sobre la calle posterior y que sirve de entrada al uso agrícola. 

En las edificaciones nuevas la tipología más desarrollada es la vivienda 
unifamiliar aislada sobre pequeña parcelación, pues la grande ha sido un fracaso de las 
NN.SS. 

La actividad de la población es fundamentalmente agrícola, y las edificaciones 
tipo nave para almacenamiento o derivados de este uso son de poca envergadura y 
aunque están esparcidas en el núcleo las más importantes están sobre los caminos a 
Hornillos y Medina del Campo, Villanueva y la carretera de Serrada, pero al ser una 
costumbre rural ahora potenciada, se hace extensivo a todas las edificaciones, aunque 
de menor tamaño: construcciones auxiliares de talleres y corrales domésticos, etc. 

En el suelo rústico, aparece una cierta actividad constructiva vinculada a 
explotaciones, que es necesario regular más pormenorizadamente potenciando la 
actividad económica en equilibrio con la protección del paisaje y del medio natural. 
Están sobre esparcidas por el término, pero las más importantes están sobre los 
caminos a Matapozuelos y Medina del Campo, Villanueva y la Carretera de Serrada, 
vinculados a explotaciones de regadío y viñedo principalmente. También hay usos de 
ocio. 

3. EQUIPAMIENTO 

Para hacer una valoración del equipamiento de Valdestillas hay que tener en 
cuenta la proximidad del municipio a Valladolid, esto le es favorable fundamentalmente 
a nivel cultural en que no cuenta con ningún cine o centro cultural, únicamente la 
biblioteca que se encuentra en el Ayuntamiento. Respecto al resto del equipamiento 
cumple de sobra con los mínimos aconsejables desde el planeamiento, como se 
comprobará posteriormente. 

Valdestillas cuenta con pocos pero suficientes, espacios libres públicos en el 
interior del municipio, propio de los pueblos del medio rural con zonas naturales y 
abiertas muy cercanas (río, áreas recreativas en Monte Público, campos agrícolas…). 
Éstos aparecen en los ensanchamientos de las calles, como espacios recoletos de 
poca superficie, pero que dotan al casco urbano tradicional de un cierto carácter 
“práctico”. Únicamente tiene una superficie suficiente, el espacio previsto por las 
NN.SS, (pero que no ha sido necesario su desarrollo) que se encuentra junto al campo 
de fútbol, los de cesión que debe dejar La Negralada, y el de las viviendas sociales de 
los años 80 que tienen 4.805 m2. 

El resto son pequeñas plazas, como la triangular enfrente del Ayuntamiento, la 
Pza. de Calvo Sotelo, Pza. de la Constitución (o de la Iglesia), Pza. Primo de Rivera, 
Pza. del Pósito, C/. Silos, y la esquina que conforman la C/. Boleo Viejo y la C/. 18 de 
Julio. 

La antigua Adva. de La Estación, es la única calle con un ancho y unas 
condiciones infraestructurales aceptables. Existe, al menos, el esfuerzo de proporcionar 
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una cierta vegetación y arbolado al espacio público, ya que lo habitual es la inexistencia 
de arbolado y mobiliario urbano. 

El municipio no presenta ningún tratamiento de su ribera, lo que es una 
deficiencia dada la belleza de este paraje, por ello se aconseja el acondicionamiento de 
espacios colindantes a la misma, y su acceso desde el casco urbano. 

En la actualidad la edificación se agolpa al borde plano, a partir del cual se 
produce el gran desnivel hasta llegar al rio, sin permitir un mínimo paseo de borde y 
mucho menos un tratamiento digno de su cerramiento delimitador. Ante la observación 
y el estudio reciente motivado por el análisis de las Normas, se hace preocupante la 
actividad de ganar espacio a la ribera con movimientos de tierra que pudieran generar 
terrenos de relleno inestables y con mucha pendiente. Sin embargo, no consta ninguna 
nota de la confederación al respecto. 

Tiene los siguientes espacios dotacionales: 

A) Espacios libres de uso público, jardines, juego y recreo. 

- Varios  

B) Centros Docentes 

- Escolar 

C) Deportivo 

- Pabellón deportivo 

- Campo de fútbol 

- Frontón 

- Piscinas 

D) Equipamiento social 

- Institucional 

- Biblioteca 

- Guardería 

- Residencias ancianos 

- Hogar pensionista 

- Consultorio médico 

- Religioso: iglesia y ermita 

- Centro de Ocio y Recreo. 

- Otros (Cementerio, Estación) 

Se consideran suficientes para la situación actual, con ciertas deficiencias: 

- El acceso de público del Pabellón deportivo 

- Mejora de acondicionamiento o edificio adecuado para la guardería 

- Finalización y ampliación del centro social-cultural en construcción. 
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El crecimiento propuesto mejorará las reservas de este tipo de suelo, que servirá 
además de para los nuevos crecimientos, para el total de la población. Sobre todo con 
el nuevo sector de SUNC de Equipamiento que ha sido voluntad de la actual 
corporación municipal. 

4. INFRAESTRUCTURAS URBANAS. 

El dotar a la población de las infraestructuras necesarias y el mantenimiento de 
las mismas de manera que sea sostenible para el municipio debe ser otra de las 
prioridades. 

Pavimentación 

Por último, la pavimentación es bastante general, quedando pocos viales sin 
pavimentar: únicamente algunos de los que están en unidades de ejecución o planes 
parciales sin desarrollar. Debe completarse de manera gradual mejorando los firmes en 
puntos de interés del núcleo y completando los viales no urbanizados de la periferia. 

Es de señalar el caso de la urbanización “La Negralada”, pendiente de la 
pavimentación, entre otras dotaciones urbanísticas pendientes. 

Saneamiento 

En la actualidad se ha realizado una EBAR, un colector, y un emisario que 
impulsa las aguas a la EDAR de Viana de Cega, donde se procederá a su tratamiento 
previo al vertido al río Cega. De esta forma se eliminarán los vertidos directos al río 
actuales. Se ha realizado con una proyección vista de 20 años según el proyecto de 
construcción. Esta situación hace que sea económicamente conveniente optar por el 
sistema separativo, que evite bombear aguas pluviales a una depuradora a la que 
habrá que costear el tratamiento de aguas limpias. Sería conveniente exigirlo para las 
nuevas construcciones y sectores, y recomendable ir construyendo red en el casco 
actual. 

En el caso de la urbanización “La Negralada”, carece de la conexión a la red 
municipal ni vertido a cauce público, pues actualmente realizan este servicio a través de 
una fosa séptica. 

Según la Encuesta de Infraestructuras de la Diputación de Valladolid, el estado 
de la red es mayoritariamente bueno. Si bien es cierto, que falta completar algunos 
viales (unidades de ejecución principalmente), y aumentar secciones en determinados 
puntos, donde confluyen los crecimientos futuros propuestos. 

Sería conveniente analizar desde el punto de vista de la capacidad hidráulica, la 
red actual para establecer un plan de infraestructuras en este sentido. 

Abastecimiento 

La realización del depósito regulador (con capacidad para 1.753’15m3 de agua, 
en dos vasos simétricos, y con autonomía suficiente), y la conexión del municipio a la 
Mancomunidad del Duero que trae desde el Duero en San Miguel del Pino agua fluvial, 
garantiza cantidad y calidad del agua de abastecimiento. Otras 3 perforaciones 
municipales pueden dedicarse a otros usos como el de riego de zonas ajardinadas, red 
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de hidrantes, sistema de doble acometida en viviendas, etc. con el consiguiente ahorro 
económico. Sería conveniente exigirlo para las nuevas construcciones y sectores, y 
recomendable ir construyendo red en el casco actual. 

Según la Encuesta de Infraestructuras descrita, el estado de la red, de 
fibrocemento en gran parte, es mayoritariamente regular. Por lo que se deberá prever 
su sustitución a corto y medio plazo, pues el crecimiento exigirá mayores demandas, 
caudales y presiones, habiéndose producido diversas fugas ya en la actualidad. 

En las obras de urbanización realizadas en los últimos años se ha ido 
sustituyendo la red existente por nueva, y debería seguir siendo la tónica en un futuro. 

Alumbrado público y suministro eléctrico 

En cuanto al alumbrado público se ha ido renovando progresivamente aunque 
se debería disponer de reguladores de flujo en las luminarias, para contribuir 
notablemente al ahorro energético. La instalación aérea deberá soterrarse a medida de 
que se realicen obras de pavimentación. 

Instalación de telecomunicaciones 

Se dispone de red únicamente de Telefónica S.A. Las instalaciones son 
mayoritariamente aéreas, y tendrán que soterrarse a medida de que se realicen obras 
de pavimentación. Se realizarán las obras previendo distintas canalizaciones para las 
posibles compañías que puedan operar con cable en el núcleo. 

Instalación de gas 

En la actualidad no existe una red general. Solo son redes particulares en 
promociones de viviendas. 

VI. RESUMEN DEL ANÁLISIS. DIAGNÓSTICO. 

El análisis pasa por la idiosincrasia de la población de Valdestillas, ajena a los 
procesos de gestión urbanística, y muy alejada de la imagen de ciudad jardín de muy 
baja densidad (frecuentemente aparecen zonas de ordenanza con parcela mínima de 
700 m2) que se pretendió potenciar en las Normas Subsidiarias del 97; más vinculadas 
a población con mayor renta, y más propia de la idea de “urbanización privada”. Es 
cierto que la demanda de segunda residencia se constata con las cifras de población en 
verano que duplica la población empadronada, pero se trata de una segunda residencia 
de clase modesta y media. Este análisis debe concluir en una opción de planificación 
general que tendría que ser más coherente con la población actual y posible. 

Los principales problemas, y donde se centra el desarrollo del trabajo, son los 
siguientes: 

1. NUEVO MARCO NORMATIVO 

El principal problema del planeamiento existente es la actualización del 
Documento a la normativa actual: 
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- Se trata de definir y actualizar nuevos conceptos de legislación urbanística: 
Determinaciones de ordenación general y detallada, actualizar términos 
obsoletos o disconformes, estándares de planeamiento, reservas y cesiones 
anticuados, etc. También es obligada la sensibilidad a la nueva legislación en 
relación a la sostenibilidad definiendo los nuevos conceptos que exigen: Ley 
de Rehabilitación, Regeneración y Renovación urbanas… 

- Por otro lado, resumir la variada normativa y conceptos contenidos en las 
modificaciones puntuales actuales, y generar un único documento que sea 
coherente con la normativa actual, y para que, levemente mejorada, pueda 
seguir aplicándose. 

Otros problemas encontrados han sido los siguientes: 

2. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO 

Los planes parciales, no se han desarrollado en su totalidad: solo el PP3, que 
cuenta con aprobación definitiva, y el Sector 4 Industrial, con aprobación inicial. 

Otros sectores de suelo urbano no consolidado que han asumido como detallada 
la ordenación del Planeamiento General, han comenzado la gestión (aprobación de 
proyecto de Actuación, como mínimo) 

En el resto, las causas de su falta de desarrollo han sido varias.  

- Incompatibilidad de parcelario y edificaciones previas existentes ya en la 
redacción de las anteriores Normas Subsidiarias, con el trazado exigido por 
el planeamiento general para la redacción del Planeamiento de Desarrollo 
(principalmente el Sector PP1). 

- Falta de voluntad por parte de la propiedad, y falta de interés de los agentes 
inmobiliarios por la baja densidad y tipología (principalmente el sector PP2). 

3. GESTIÓN 

En cuanto a la Gestión del planeamiento, la dificultad encontrada en el desarrollo 
de más de 36 Unidades de Ejecución originales (más 2 consecuencia de sendas 
modificaciones puntuales) de las que se han desarrollado convenientemente solo 2. 
Muchas de ellas, solo deberían pavimentar los viales para consolidarse como suelo 
urbano. 

El problema de incompatibilidad de parcelario y las edificaciones ya existentes 
con el exigido por el planeamiento: son los problemas del entorno de la calle Medina, 
Avda. de la Esperanza, Hoyo de la Arena, Camino del Cementerio…  

La consecución de espacios libres públicos en los que no se establece ningún 
mecanismo de reparto de cargas ni equidistribución ha hecho inviable la obtención de 
esos espacios, por lo que se prescinde de su previsión en suelo urbano consolidado: es 
el caso de la parcela de la Plaza del Cristo del Amparo, junto a la ribera. 
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4. EDIFICACIÓN, ORDENANZAS Y ALINEACIONES 

En general las ordenanzas no son problemáticas. Sí que aparece estricta 
reglamentación de retranqueos, no favoreciendo la ocupación tradicional de las 
parcelas, sobre todo con respecto a las construcciones auxiliares. 

Respecto a las edificaciones públicas, las condiciones de edificación no son lo 
suficientemente flexibles, para la singularidad de las mismas. 

También se han observado contradicciones entre alineaciones y vías pecuarias. 

5. SUELO RÚSTICO 

El Documento debe reflejar las protecciones de los espacios naturales valiosos 
afectados por nueva legislación: DOTVAENT, LIC, RED NATURA 2000, Trámite 
Ambiental… 

Y actualizar las líneas de protección de las redes de ferrocarril, y del propio 
ferrocarril de Alta Velocidad, que no constaba en las actuales NN.SS. 

Definición gráfica de las vías pecuarias con su amojonamiento. 

Actualizar los usos productivos del suelo, y sus protecciones o limitaciones: 
reconcentración en zona sur del término municipal, regadíos, yacimientos 
arqueológicos, retranqueos... 

6. URBANIZACIÓN 

En general, el viario cuenta con un buen estado de urbanización, y el casco 
urbano consolidado está prácticamente pavimentado en su totalidad. 

Caben actuaciones de completamiento de pavimentación e instalaciones y de 
mejora de la pavimentación existente. Los ámbitos señalados como de urbanización 
especial preferente, no se han desarrollado. Cabría la definición de nuevos ámbitos: 
lavaderos, presa, “miradores” en calle bodegas, bajadas al río… 

7. PARQUE EDIFICATORIO PÚBLICO 

Muchas de las edificaciones de carácter público son obsoletas de construcción 
deficiente: nuevas escuelas, Ayuntamiento; y presentan disfunciones energéticas 
importantes (falta de aislamiento y eficiencia de las instalaciones de calefacción, 
principalmente). Se requieren programar actuaciones de regeneración y rehabilitación. 

8. RESERVAS DE ESPACIOS LIBRES PÚBLICOS 

El espacio cercano a las escuelas destinado a jardín en terrenos municipales se 
considera excesivo, y poco práctico, por lo que se reduce a favor del suelo de 
Equipamiento, más flexible en cuanto a usos públicos y en el que caben también los 
Espacios Libres públicos. 
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También se decide no clasificar como espacio libre la zona de pavimento duro 
de la plaza de la Constitución, plaza del Pósito y la plaza de las Verbenas puesto que 
no se considera zona verde, sino más bien plazas públicas asimilables más bien al uso 
de viario. 

9. EL PATRIMONIO 

Una de las principales riquezas del término municipal es su patrimonio 
NATURAL como son las riberas del río Adaja, las vías pecuarias, y el Monte de Utilidad 
Pública. 

No menos importante es su patrimonio Cultural destacando su Conjunto 
Edificado por las construcciones reflejo de una arquitectura tradicional vinculada a la 
actividad agropecuaria de gran riqueza dentro de su sencillez por el empleo de ladrillo 
macizo como material principal tanto en fachadas como en dinteles, aleros….. etc. 
Destacan también los portones de entrada de acceso a los corrales anexos que 
configuran junto a las edificaciones principales, la imagen del núcleo principal. 

También destacan la gran cantidad de Yacimientos Arqueológicos situados en el 
suelo rústico así como las construcciones eclesiásticas: la Iglesia y las dos ermitas. 

VII. CARTOGRAFÍA BASE 

Para la redacción del Avance de las Normas Urbanísticas Municipales se ha 
obtenido la cartografía base de los bancos de datos siguientes: 

- Planos Catastrales: Sede virtual de Catastro 

- Planos datos Geográficos (usos del suelo, vías pecuarias, montes públicos, 
LIC (red Natura 2000), redes eléctricas, topografía, etc.: IDECyL 

- Planos de información de infraestructura: EIEL de la Diputación de Valladolid. 
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