DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL
NORMATIVA

REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

AYUNTAMIENTO D VALDESTILLAS
EQUIPO REDACTOR:

UNNV

U.T.E. NORMAS
VALDESTILLAS

G

Santiago Rincén Cabezudo &4 Pedro Rodriguez Cantalapiedra

v2 JUNIO 2017



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPALDE VALDESTILLAS

e

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Capitulo 1.
Art 1.
Art 2.
Art 3.
Art 4.
Art 5.
Art 6.
Art 7.
Art 8.

Capitulo 2.

Art 9.

Art 10.
Art 11.
Art 12.
Art 13.
Art 14.
Art 15.
Art 16.
Art 17.

Capitulo 3.
Art 18.
Art 19.
Art 20.
Art 21.
Art 22.
Art 23.
Art 24.
Art 25.
Art 26.
Art 27.
Art 28.

Capitulo 4.
Art 29.
Art 30.
Art 31.
Art 32.
Art 33.

Art 34.
Art 35.
Art 36.
Art 37.
Art 38.

Capitulo 1.
Art 39.
Art 40.

Capitulo 2.
Art 41.
Art 42.
Art 43.

JUNIO 2017

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL
INDICE NORMATIVA

TITULOI. NATURALEZA Y REGIMEN URBANISTICO

NATURALEZA Y ALCANCE ....couceeirtrecmssessssssesssessessssssesssssssesssssssssssssssesssssssesnsasssesssaes 7
NATURALEZA DEL DOCUMENTO ....vcveteeeeeeeeee et eeeeeeeeseeeseeeseeeseeesesesesesesesssesesesessessesesseesssessensnses 7
DOCUMENTACION . ... v vttt ettt eeeeeseeesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesenenesenens 7
AMBITO DE APLICACION ...ttt tee et erreresr s sen s s s s s s s s s s s s s s s enenenen et enesenenenenenenen e 8
INTERPRETACION .....ooveveveteteeeeee oot ettt eeeeeseeeseeesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesenenerenens 8
VIGENCIA Y EJECUCION . ....veeeeeeeeeeeeeeee et ee e s s e e e s e see e e e s e e s e e eseeeeeseeeneseeeeeeeneeeeee e 8
REVISION ..ottt ettt ettt ettt e et ettt et e e e e et et e e eeeee et seeses et eeeaeseee et eeeseae et eeesenn et neesesnneeneerenaenes
MODIFICACION
INTEGRACION CON LA ORDENACION DEL TERRITORIO .......cveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeenens 9

LT Y = {oT @ 3 I =L c T 9
URBANISMO Y EDIFICACION .....v ettt et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesesesesesessseseeeseseeeseseseeeseseseeesnees 9
LTSI 2] = 1 =S 11
LTI TS Y [ T 12
AGROPECUARIAS .....ovteeeeeeeeeeeeee et e e st s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s st enesenesenenen et enenesenenenenenenas 13
MEDIO AMBIENTE .....vveveveteteeeeeteeeteeee et eteeesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesenenenes 13
ADMINISTRATIVAS ..ottt ettt et ee s s st esenses et s s s s s s s st es s st esesen s s s enesenenenenenenenenenas 18
F X101 =t =] MY\ o 19
INFRAESTRUCTURAS ....cv ettt ettt ettt eeeeeeeeeeeeeeeeseseseseseeeessesessesseseeesseeeeeseeseesseseesseseseeeseseneees 19
PATRIMONIO ...ttt eeee e e eeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeseeeseseseseseseeeeeseseeseseeseseeseeeseseesseeseseenseeeseeeseeennens 21

REGIMEN DEL SUELOQ ....oouietieeeeteesesessesssssnsassssessssssnssss sesssssssssss sassssssssesss sessssssnsnns 21
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO ...t setveetteeeeee et eeeeeeet et eeeeee et seeeeneesesseseessesseseessesaeneeneenns 21
LSTU IO T U =1=7.Y (@ XU 22
SUELO URBANIZABLE ... eeeee e e e e e e et e et e e e s s e e s e e e s s eeen e s s eneseeesesenenenen 23
DERECHOS Y DEBERES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO......c.cuevevereeeueeeeeeeeeeeeeeeeenene 24
DERECHOS Y DEBERES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y URBANIZABLE........... 25
SUELO RUSTICO et eee e e e e et e e et e e ee e et e e e s st ne s s e e s enenenenenesenenenenenenenenenanenanenen 26
DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO RUSTICO ....vvevieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeseseseseseseneeen 26
AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL ...ttt e e eeeeeeeeseseseeeseseseseseseeeseseeeseseeeneeeeae e 27
SITUACION DE FUERA DE ORDENACGION .....oeeeeeee e e e et e e e e s eees e s e s s s s 28
DEBERES DE LOS PROPIETARIOS ..o cveveveeeeeeeeeteeeeeeeeeeeseeeseeeseseseseeesesesesesesesesesesesesesesesesenenens 28
INFORMAGION URBANISTICA. ..o oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesenesenenens 29

LICENCIAS URBANISTICAS .....coeieeieeresceesnsessssesssssnsesss sessssssssns assssssasssss sesssssnsann 30
ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA ..ottt et e ee e e eeee e e e e eeeneeeeeeee e e e 30
EXCEPCIONES: ACTOS NO SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA ...ovveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 31
CLASIFICACION DE LAS OBRAS Y ACTOS ... eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeees s esesesesenenesenenenenesnnnanenen 32
REGIMEN GENERAL Y PROCEDIMIENTO ......veviveveveueeeeeeeeeeeseeeeeueseseeesesesesesesesesesesesesesesesesenenenes 33
CONDICIONES ESPECIFICAS DE LICENCIAS EN SECTORES DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE ...ttt eeeeeeeeeeeeeeee e e eeeseeeeeneseneneneeanee e e 34
CONDICIONES ESPECIFICAS DE LICENCIAS EN SUELO RUSTICO......oveeeeeeeeeeeeeeseressen 35
CLASES DE LICENCIA Y DOCUMENTACION NECESARIA ....ooeeeeeee e e e e s e s e nen s 35
PUBLICIDAD, EFECTOS, PLAZOS DE EJERCICIO Y SUPUESTOS DE INTERES GENERAL. 42
CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS ..o eeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e eeeses e s s s s enenesenenenen s s enenenenenanenen 42
ACTOS SUJETOS A DECLARACION RESPONSABLE........cetetteteteteeeteeereeereeeverererenesenenenenenann 43

TITULO Il. ORDENACION DE USOS

NORMATIVA DE USOS. CONTENIDO Y ALCANCE. ....ooveteererereeeseseeeeseesesesesassassaes 44
REGLAMENTACION DE USOS ... oottt eee e eee e eeeeeeeeseeeee e seseeeeneseseeeenesesenesnenaeen 44
CLASES DE USOS. DEFINICION. ...ttt e eeeeeeee e eeeeeeeseeeeseseseesesseseeseseeeaseseeseseesesnesessesseens 44

USOS BASICOS. ...ceceeieeeeeeeseeeesesessssssssssnsassssnsasss sesasssnssns sesssssssssnns sassssssssssss sesassssnsanns 44
DEFINICIONES GENERALES. USOS BASICOS ... et eeeeeeeeeeeee et eeeee e eeeere e eeseseseeeeneeen 44
USOS PORMENORIZADOS ... eee e eeeeee e eeeeeeee e eeeeeeeeseeeeeeeeseseeeeneseseesensesenesneneeen 48
USOS PREDOMINANTES ... oeceeee ettt eee e eeeeee e eseeeeeeseseseeeeseseeeee e seseeeeneseseseeeesesenesneneeen 52

)



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL DE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Capitulo 3. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS. .....oeeueureeareseessessessesssessesssssssessseasesssssssessssessessseas 53
Art44.  TIPOLOGIA DE MANZANA CERRADA O ENTRE MEDIANERAS.........cocooeviveriereeeee e 53
Art45.  TIPOLOGIA EDIFICACION ADOSADA O EN HILERA........c.couveeieeeteeeeeeeee et 53
Art46.  TIPOLOGIA EDIFICACION PAREADA ........cooocuieeceeeeeeeeecteeeeeesaesasessassstessssensssessssenss s senansns 54
Art47.  TIPOLOGIA EDIFICACION AISLADA .......ocoieecueeeceeeeeeeeceeeaeseseeeesessassstessssessssessssenss s sensssns 54

TITULO lll. _NORMAS GENERALES DE URBANIZACION. INFRAESTRUCTURAS Y
DOTACIONES URBANISTICAS

Capitulo 1.  AMBITO DE APLICACION.........ccovueeeerrrecssseesesssesssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssnssssssnssssns 54
Capitulo 2. CONDICIONES DE LA RED VIARIA. ....coeeieeeiereceeeeseeessesssssessssssssasssssssssssssassssssssessssnses 55
Y S o1 Y= | =107 Y o (o] T 55
Art49.  SISTEMA DE CARRETERAS ..o oot et oot eeeeee e eeee e eseeeeee e seeeeeeseseseeeeeeseseeeeeeseseseeeanaeen 55
Art50. SISTEMA DE VIAS RURALES: CAMINOS, VIAS PECUARIAS Y CORREDORES VERDES......56
Art 51, SISTEMA DE VIALES ...ttt ee et et ee et e eeeee e eeeeesaeeeeseesaesseeseeeseesseseesaeeeseeeeesaeeeeseenaenn 57
Art52.  VEGETACION Y ARBOLADO EN LA RED VIARIA . ..ceouoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeeseeeeeee e seeeeseenaenn 63
Art53.  DISPOSICION DE LOS SERVICIOS ..o eeeeeeeeteteeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeseeeseesseessesseseesaesesseeseseeeeeseesaens 64
Capitulo 3. REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA .....oovceteeietreseessssssssassessssssssasssesssssssssnsas 65
Art 54, REGIMEN LEGAL ..ot eeeeeeeeeeeeeeee et et ee et se e et eeeeeeeeeeeesaeeeeseessesseeseeeseeseeseesaeeeseeeeesaeeneseenaenn 65
Art55. CAPTACION, DEPOSITO Y ESTACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUA POTABLE............... 66
Art56. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE .....oovteeeeeeeeeeeeeee e see et seeeeeeeesaeeeeeeeeeseeeeeseenaenn 67
Yy A = =10l 0] =3 = ] ={c @ YT 68
Art58. RED DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS ..o eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeseseseeeeeseseseeneneeen 69
Capitulo 4. REDES DE EVACUACION, DEPURACION Y VERTIDO.....cccutieceeeeeeeesesesessssasssssanas 69
At 59, REGIMEN LEGAL ..ot eeeeeeeeee et et et ee st ee e et eeeeeeeeseeesaeeee st eeeesseesseesaesseseesaeeeseeeeesaeeneseenaenn 69
Art 60. CONDUCCIONES PARTICULARES DE EVACUACION. ACOMETIDAS DOMICILIARIAS......... 69
Art61.  COLECTORES DE EVACUACION ... ..ottt eeeeee e eeeeee s seeeeeeseseseeeeneseseeeeeseseseenananen 70
ATE B2, ZANUIAS oot et ee et et e et ee et e e ere et e e e e ee e ereee e ee e ran e eeanaeen 71
Art63. DEPURACION Y VERTIDO. ESTACION DE BOMBEO Y ESTACION DEPURADORAS DE
AGUAS RESIDUALES ...t eeeeeeeet ettt et seeee st eteeeeeeeeeeseesee st seeeeeseeseeeeeseeneseeeeesesaennesenes 71
Capitulo 5. RED ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO ......cooetieeeeeeeeeseeseesasensesnens 73
Art B4, BEGIMEN LEGAL ...ttt et et eee et e ettt eeeaes et et e e ese e et s s et eet et seeseseetseeseseeeseeseseeeenseneeeeeneenees
Art 85, BED ELECTRICA ...eveeeeeeeeeee ettt ettt eee ettt eeeaes et et eeese et et eeeseet et eeeseneeeseeseseeeseeseseneeneeneeeeeneenens
Art66. ALUMBRADO PUBLICO
Art67.  NORMAS DE AHORRO ENERGETICO .. .vmieeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeeeeeeeseeseeeseseesaeseseeeeeseeneeseenaenn 74
Capitulo 6. REDES DE TELECOMUNICACIONES ......cccooetieeeeeeeseessessssssssssssesssssssssssssassssssssessssnses 74
Art 68.  BEGIMEN LEGAL ...ttt ettt et eee ettt e ee et et et e e ese e eeseeseet et seetese et seeseseesseeseseeeeeseneeseeneenees 74
F L T o7\ Y Yo (o] | =1 T 75

TITULOIV. CONDICIONES NORMATIVAS Y AFECCIONES ADMINISTRATIVAS A LAS
OBRAS, USOS E INSTALACIONES

Capitulo 1. RED DE FERROCARRILES. ........coertreesrersessessssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssasssssassassases 75
Art 70, BEGIMEN LEGAL w..ooeeeeeeeeeeee oottt ettt ee et ettt et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et e en e e 76
Art 71.  ZONA DE DOMINIO PUBLICO, ZONA DE PROTECCION Y LiMITE DE EDIFICACION............. 76

Capitulo 2. RED DE CARRETERAS ......cooirtreesetsssssssssssssesssssssssssssassssssasssssasassssasassassasasssssasassssases 78
At 72, BEGIMEN LEGAL ..ottt et ettt ettt et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et enenen e 78
Art 73.  ZONAS DE DOMINIO PUBLICO, ZONA DE PROTECCION Y LIMITE DE EDIFICACION .......... 79
Art 74.  PUBLICIDAD EN LAS CARRETERAS ....oootetetet et et eeee et oot et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et en e enen e 80

Capitulo 3. LINEAS ELECTRICAS ....ouveeereiereeesesessessssssesessssasssssesasesssssssssssssssssssssssssesesasasasasssases 80
Art 75, BEGIMEN LEGAL ..ottt ettt et ettt eeeaes et et eeese e et s s eseet et eeeseseetseeseseeseeeseseeeeeseneeeeeneenens 80
At 768, LIMITACIONES. .oeeeeeeeeee ettt oottt ettt et et et et ettt et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et enenee e 81

Capitulo 4. Y U 81
Art 77, BEGIMEN LEGAL ..ottt ettt ettt et et et et e e eae e et e e et eee et eeeseseeeseeseneeseeeseseeeenseneeeeeeeenees 82
Art 78. CAUCE, LECHO Y ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA. oot ooee oo 82

Capitulo 5. VIAS PECUARIAS......oeeiereieieseseesesessssssesesasasasasasassasesessssssssassssssasssssssesss sesssasasasasasssases 83
At 79, MARCO LEGAL ..ottt oot ettt ettt ettt ettt et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et enenenen e 83

JUNIO 2017



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPALDE VALDESTILLAS

e

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Art 80.

Capitulo 6.
Art 81.
Art 82.
Art 83.

Capitulo 1.
Art 84.
Art 85.

Capitulo 2.
Art 86.
Art 87.
Art 88.
Art 89.

Capitulo 3.

Art 90.
Art 91.
Art 92.
Art 93.

Art 94.
Art 95.
Art 96.
Art 97.
Art 98.

Art 99.

Art 100.
Art 101.
Art 102.
Art 1083.

Art 104.

Capitulo 1.
Art 105.
Art 106.
Art 107.
Art 108.
Art 109.
Art 110.
Art 111.
Art 112.
Art 113.
Art 114,
Art 115.

Capitulo 2.
Art 116.
Art 117.
Art 118.
Art 119.
Art 120.

Capitulo 3.
Art 121.

JUNIO 2017

LIMITACIONES .ot ee e e ee e e eeeee e eeeeeeeeseeeeeeeaeeseeeee e seseeeeneseseeeenneseneeeenanen 83

ZONIFICACION ACUSTICA DEL TERRITORIO ......ocoiieiceeeseeessesesesnssseesessssssnsssssssass 83
IMARCO LEGAL ..ottt ettt ee e et se et ee et eeeeeeeee et eeaeeeeeeeeaeaeeee st eaeeeeseeneseeeneeeeseeeeeseennenn 83
ZONIFICACION ACUSTICA ..ottt ettt ettt et ettt ee ettt et e s et et et eeeseee et seeeeneeneeeaenenaen 84
MEDIDAS PARA LA PREVENCION Y REDUCCION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA. .....85

TITULO V. NORMAS DE PROTECCION DE LOS BIENES INMUEBLES

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO-ARTISTICO............... 86
CATALOGO DE PROTECCION ... e e e e e e ee e e e e s s s e e s s enen s s enen s s s s enan s s enanenen 86
CONDICIONES GENERALES .....cv vttt et ete s et et saeeee st esaeeeeseeneseeeee st seeseeseeeesasenseeeneeneens 86

NIVELES DE PROTECCION .....cuoiieieerereresesesssssssssssssesesasasssssssasessssssssssassssssssssssssssses 89
NIVELES DEL PATRIMONIO EDIFICADO ..o eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseseseseeseseeesesneseesneseesnens 89
PROTECCION DE LAS BODEGAS. ...t eteteeeeeeeeteeeeeeeeeeseeeeeeteseeeeeeeseseeseesesesssessesesessseasesesseeseesnens 91
PROTECCION DE LOS B.L.C.voveeteeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeseeeeeseeeeeeeeseeeaseesesseseseseseeseseesessnesessseseesnenn 91
PROTECCION DE LOS ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS ...t eeeeeeeeeeneeen 92

INSTRUMENTOS DE FOMENTO DE LA CONSERVACION Y REHABILITACION DE

LOS BIENES INMUEBLES. ......cccteeesetrsssstsssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssasssssssssssssss 93
INSPECCION TECNICA DE CONSTRUCCIONES ..o oottt ettt ettt ettt et ee et e et ee e aeeeaee 94
DEBER DE CONSERVACION....e ettt ettt et eeeeseeeeeseseeeeesesesaeesesesesesesseseeseeeseseseseseseseseseenens 94
0] =101 =l Nl o] = =N ={o18 o1 ) NN 94
DECLARACION DE RUINA ..ot eeeeeeeeeeee et et eeeeee e eeeseesaeeeeeeeeaseeses st saeeeeeeeseseeeeeenesaesneseesnenn 95

TITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION......vveviueteeeeeeeeee et eeeeeseesesesesesesesenesesesenesenenens 97
CONDICIONES DEL APROVECHAMIENTO Y DEL VOLUMEN. .....vvteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeene 98
CONDICIONES GENERALES DE DISENO Y CALIDAD ......eeeeteeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeee e e seeseeenens 100
CONDICIONES ESTETICAS ..o ee e e e e e e e eeee e et e e et e e eees e et e e eneseseseseseseses s s enenesasenen 105
CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS Y DE SEGURIDAD DE LOS LOCALES, USOS Y
ACTIVIDADES ..ot ettt ettt et ettt et et et et et et et ee et et et et et ee ettt et et et et et et et et et et et et ee et e e 106
CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y SEGURIDAD DE LAS VIVIENDAS ....coovvveveereeeereen, 109
CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES. .....veeeeeeeeeeeteteeeeeeeeee et eeseeeseseeseeeeeseeseseeneseeseennens 112
CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS SOLARES .....veteteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeseee s e seesaeenens 114
CONDICIONES DE CONSTRUCCION EN RELACION CON LOS ESPACIOS PUBLICOS.......114
CONDICIONES DE SEGURIDAD. ... eeeeeee e e e eee e e e e e eees e e e s e s s s esen s s s s s s enanenen 117

TITULO VIl. CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION

TERMINOLOGHA ..ottt ettt ettt et ettt e ettt e et ettt et e e et et et ee et eee et eeesese et eeeeene e eeneeneanaen 119
ORDENACION DETALLADA EN SUELO URBANO. ORDENANZAS. .......cocveveveenne 123
AMBITOS DE ORDENANZA .....oeieitetteeeee et ee et rerer s v ererereses s s s s enesesesesenesenesenenenenenenesenenen e 123
CONDICIONES ESPECIFICAS DE VIVIENDA EN MANZANA CERRADA. ORDENANZA MC .124
CONDICIONES ESPECIFICAS EN VIVIENDA ADOSADA. ORDENANZA AD ......cvovvveeeerenn. 126
CONDICIONES ESPECIFICAS EN VIVIENDA AISLADA ORDENANZA Al ....oovovueveeereeeesennn 129
CONDICIONES ESPECIFICAS EN TERCIARIO. ORDENANZA Toooeveeeeeeeerrrsnn 133
CONDICIONES ESPECIFICAS EN INDUSTRIAL. ORDENANZA oo 134
CONDICIONES ESPECIFICAS EN EQUIPAMIENTO.  ORDENANZA E ..oovvvvevevveeeerenn 136
CONDICIONES ESPECIFICAS EN ESPACIOS LIBRES PUBLICOS. ORDENANZA EL........... 138
CONDICIONES ESPECIFICAS EN ESPACIOS LIBRES PRIVADOS. ORDENANZA ELPr....... 140
CONDICIONES ESPECIFICAS EN VIARIO. ORDENANZA V..ot 141
CONDICIONES ESPECIFICAS EN INMUEBLES CATALOGADOS. ORDENANZAC............... 141
GESTION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.......cccouieueeerreeeessesssssensssssssssnsanns 143
CONDICIONES PREVIAS ... ettt ettt eee ettt et et et eeeteee et st eses et st sseseesesseeseanessesseneessessenenaenes 143
EDIFICACION Y URBANIZACION SIMULTANEAS ..ottt et e et eeeeeeeeeeeereeseesaenenaenns 143
ACTUACIONES AISLADAS ..ottt eeeeeeeet et eete e et eeet et see et et e s et et et ee et et et seeseeeeeeeeseneseenaeseanaen 144
APROVECHAMIENTO URBANISTICO. ....eeteitterreeeeterererereseresenererenerenesenenenesenenenenenenesenenen e 144
CONDICIONES DE LA ZONA DE POLICIA DE CAUCES.......oveeeeeeeeeeeeeeeeresseer s s s 144
GESTION DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO .......coouieeerreeesseesesssnsssnsanns 145
CONDICIONES GENERALES ..ot seet ettt eeeeee et et eteeetee et st et et seaeeseenessseseenessesseneessessenenaenes 145
3



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL DE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Art 122.
Art 128.

Capitulo 4.
Art 124,
Art 125.
Art 126.

Capitulo 5.
Art 127.
Art 128.

Capitulo 6.
Art 129.
Art 130.
Art 131.
Art 132.
Art 133.
Art 134.
Art 135.
Art 136.
Art 137.
Art 138.

DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO. ..ot eee e eeeneen 146
AREAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO (APA UE) ... 146

GESTION DEL SUELO URBANIZABLE.........ooiieeeeeeetsseeeesssessessssssssessssassssssssensssnses 146
CONDICIONES GENERALES ...ttt eee e eeeeee s eeeee e seseeeeneseseseeeesesesesenenenens 146
DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO. ..ot eee e eeeneen 148
AREAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO (APA PP) ... 148

SISTEMAS GENERALES........cooiieeeeeceeesseesessssssssssssssassssssssasssssssssssssss sassssssssnsssnsas 148
CONDICIONES GENERALES ...ttt eee e eee e eeeeee s s e e eeeeseeeeeeneseseseeneseseneenenenenens 148
GESTION DE LOS SISTEMAS GENERALES ..o oottt et e eee e s eeeeeenenenens 148

ORDENACION EN SUELO RUSTICO ....eeuieiecerseseesesesssssssssssssssssssssesesssasasasssssasas 149
CONDICIONES GENERALES ...t etetteeeeet et eeee et eeeeeesteseeeeeseeeesaeeeeeeeseeseeseeseeeeeseeseseesnesesaennens 149
SUELO RUSTICO COMUN SRC..eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeseeee s esenes e s s anesesesesesenesenenanenenenananen 149
SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANO SREU .....oeeeeeeeeeeeee e e e e eses s esee s e e s s enen 153
SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO TRADICIONAL SRAT ..ot eeeeeeeeesee s s e s een 154
SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR SRAL ....eeteeeeeeeeeeeee s e eeesesessnen 157
SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS SRPI....ovcvieveeeeeerereerenene 158
SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL SRBPC ....eeeeeeeeeeeeeeeeerse e rsnnen s 160
SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL SRPN.....oeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseseeseseseseeseenens 161
SUELO RUSTICO CON PROTECCION AGRICOLA SRPA .....ocveteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeenaenes 164
SUELO RUSTICO CON PROTEGCION ESPECIAL SRPE ......eeeeeeeeeeeee e e e e e s een 166

JUNIO 2017



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPALDE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Valdestillas

Su denominacion “valle de astillas” quizas haga referencia a la abundancia de madera de sus ricos
pinares. El embajador veneciano Andrés Navagero, que la visito en 1527, la denomina “Val de
Estillas”. Muy prdximo a la poblacién discurre el Adaja, sobre el que se conserva un interesante
puente romano con anadidos posteriores. Del primitivo construido en silleria, solo quedan los
arranques del ojo central y los estribos; en las reconstrucciones posteriores se utilizé el ladrillo. En
1620, Francisco de Praves daba trazas para la reconstruccion del puente de “Baldeastillas’.

En el pasado contaba con uno de los mas famosos mesones del pais citado por cervantes en su
novela El Coloquio de los Perros, y por Avellaneda en su Quijote apdcrifo. El auge de la villa data de
estas fechas, ya que desde Valdestillas partia uno de los mas frecuentados caminos a Madrid, por
Hornillos, Bocigas y Villacastin. Fue también un jalon importante en el camino de Valladolid a Lisboa,
pasando por Medina. El mesdn de Valdestillas seria muy frecuentado por los viajeros de entonces, al
ser un punto de paso obligado en la ruta de Valladolid a la Corte.

Se conservan aun varias casas con escudos, uno de ellos en la casa n® 11 de la Calle Boleo Viejo,
dos en la fachada del numero 36 de la Calle Real, y otro blasén aprovechado en una casa moderna
frente a la plaza del pueblo.

José Carlos Brasas Egido. 1977.

Tomo X del Catalogo Monumental de la Provincia de Valladolid.
Diputacion de Valladolid.
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TITULO L. NATURALEZA Y REGIMEN URBANISTICO

CAPITULO 1. NATURALEZA Y ALCANCE

Art1. NATURALEZA DEL DOCUMENTO

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales tienen por objeto la revisién de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Ambito Municipal, aprobadas
definitivamente por acuerdo del 2 de octubre de 1997, publicado en el BOCyL el 18 de
diciembre de 1997. Se establece la ordenacion general para todo el término municipal:
determinaciones de ordenacion general y detallada para el suelo urbano consolidado y
las determinaciones de ordenacién general para el suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable y las normas de proteccion del suelo rustico.

Art2. DOCUMENTACION

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales estdn compuestas por los
siguientes documentos:

- Memoria informativa

- Memoria vinculante

- Normativa

- Catalogo

- Informe de sostenibilidad ambiental
- Planos de informacion

- Planos de ordenacién

El caracter vinculante de estos documentos es el que confiere la vigente Ley
5/99, de Urbanismo de Castilla y Ledn con las siguientes observaciones:

- En los planos se indica la escala por lo que las cotas de ordenacion son
las establecidas en los mismos.

- En caso de contradiccién prevalecen:
- las normas especificas sobre las generales.
- los textos escritos sobre la documentacién gréfica.

- en la documentacion gréafica los planos de menor escala
sobre los de mayor escala.

- La memoria de ordenacién tiene caracter vinculante y debe observarse
con caracter general principalmente en aquellos aspectos
insuficientemente regulados o interpretables.
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- Las determinaciones establecidas en las fichas individualizadas de
los elementos catalogados prevalecen sobre las establecidas con
caracter general para los distintos ambitos.

- Los ajustes sobre las delimitaciones establecidas en la presente
normativa realizados sobre la base cartografica siempre que no
excedan en un 5% sobre el total no necesitaran exposicién publica y
podran realizarse por los servicios técnicos municipales previamente a
la concesion de la licencia.

Art3. AMBITO DE APLICACION

El régimen de clasificacién de suelo que se define en las presentes normas
afecta a la totalidad del término municipal de Valdestillas.

Art4. INTERPRETACION

En aquellos casos de imprecision en las determinaciones de las Normas o si
existiesen contradicciones entre ellas, prevalecera la interpretacion que mas se ajuste
al légico desarrollo urbano dentro del ambito en que se encuentra, y siempre desde la
defensa de los intereses generales del municipio. Las determinaciones contenidas en
las Normas Urbanisticas, se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecién a
los objetivos y finalidades de las mismas.

En el ejercicio de sus competencias urbanisticas, las competencias sobre la
interpretacion del contenido de las presentes Normas Urbanisticas corresponden al
Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que a tal efecto habilite, asi como a la
Comunidad Auténoma en el Ambito de sus competencias, a través de sus organismos
urbanisticos territoriales correspondientes.

Art5. VIGENCIA Y EJECUCION

La vigencia del presente documento es indefinida en tanto la administracién
publica competente a instancia propia, de otras administraciones o a instancia de
particulares altere alguna de las determinaciones establecidas mediante los
procedimientos de revision y modificacion regulados en los art. 168 y 169 a 173 del
RUCYL.

El presente documento entrard en vigor al dia siguiente de la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin oficial de Castilla 'y Leon.

Dado que con el documento ahora presentado se abre el procedimiento de
aprobacion del planeamiento se establece como ambito de suspension de licencias
todo el término municipal, debiendo figurar de manera expresa en el acuerdo de
aprobacion, con las siguientes salvedades:

- no afectard aquellos actos para los que se halla presentado toda la
documentacion completa al menos tres meses antes de la fecha de publicacién del
acuerdo de suspension.
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- podran concederse licencias a aquellos actos administrativos que cumplan
simultaneamente la normativa vigente y la normativa en tramitacion.

Art6. REVISION

Se procederd a la revisién de las Normas Urbanisticas Municipales cuando se
produzca cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura
general organica del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales
de sus elementos o determinaciones estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar
la iniciacién de la revisién de las Normas Urbanisticas o la modificacion puntual de las
mismas.

b) Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento supramunicipal de
ordenacion territorial que afecte total o parcialmente al Municipio.

Art7. MODIFICACION

Se considerardn modificaciones puntuales de las Normas Urbanisticas las
variaciones o alteraciones de alguno de los elementos o determinaciones de las
mismas que no afecten a la estructura general del territorio municipal ni a los elementos
o determinaciones estructurantes.

Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificacibn o uso
urbanistico de los espacios libres previstos en las Normas Urbanisticas, deberan ser
aprobadas conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica vigente (LUCyL y
RUCyL).

Art8. INTEGRACION CON LA ORDENACION DEL TERRITORIO

Estas Normas Urbanisticas han tenido en cuenta las determinaciones de las
Directrices de Ordenacién de Ambito Subregional de Valladolid y su entorno aprobadas
por acuerdo de 02/08/2001, publicado el 08/08/2001, y sus modificaciones vy
correcciones posteriores. No obstante, ante futuras revisiones, modificaciones o
correcciones, las presentes Normas Urbanisticas quedaran sometidas a las citadas
Directrices.

CAPITULO 2. MARCO LEGAL

Art9. URBANISMO Y EDIFICACION

1. Estatal

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo 8/2007 (BOE de 26 de Junio de 2008).

Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio (BOE, nim. 156, de 30
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de junio; correcciones de erratas en BOE nim. 177, de 24 de julio, y nim. 38, de 13 de
febrero de 1993) en la parte no derogada por el Tribunal Constitucional en su sentencia
61/1997, de 20 de marzo.

Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto 3288/1978
de 25 de agosto, (BOE num. 27 y 28, de 31 de enero y 1 de febrero de 1.979.) en los
articulos no derogados por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn que regulan
competencias exclusivas del Estado e indisponibles para la Comunidad Auténoma, y
cuyos articulos vigentes se enumeran en la Disposicion Final del Reglamento
anteriormente mencionado.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (BOE nam.
266, de 6 de noviembre de 1999).

Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo paro el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificaciéon, con texto modificado por RD 1371/2007, de 19 de octubre
(B.O.E del 23 de octubre de 2007) y su correccion de errores (B.O.E. del 25 de enero
de 2008)

Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se aprueba el
Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de Modificacién de diversas leyes para su
adaptacion a la ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y sus ejercicios.

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidén, regeneracidén y renovacion.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo.

Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento
béasico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios.

2. Autonomica

Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante,
LUCyL),modificada por las leyes 10/2002, de 10 de julio; por la ley 21/2002, de 27 de
diciembre; por la ley 13/2003, de 23 de diciembre; por la ley 13/2005, de 27 de
diciembre; por la ley 9/2007, de 27 de diciembre; por la Ley 4/2008, de 15 de
septiembre de medidas sobre urbanismo y suelo; por la Ley 17/2008, de 23 de
diciembre; por la Ley 9/2010 de 30 de agosto; por la Ley 19/2010, de 30 de agosto, por
la Ley 1/2012 de 28 de febrero, por la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, por la Ley
8/2014, de 14 de octubre (que modifica la Ley 11/2003), y la Ley 4/205, de 25 de
marzo.

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (Decreto 22/2004, de 29 de enero,
publicado en el BOCyL de 2 de febrero de 2004, en adelante RUCyL) y modificado por
los Decretos 99/2005, de 22 de diciembre; 68/2006, de 5 de octubre; 6/2008, de 24 de
enero; 45/2009 de 9 de julio; 10/2013 de 7 de marzo; 24/2013 de 27 de junio; 32/2014
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de 24 de julio; y el Decreto 6/2016, de 3 de marzo. Y por las leyes 7/201, de 12 de
septiembre, y la Ley 8/2014, de 14 de octubre.

Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
de Castilla y Leon. (BOCyL num. 236, de 10 de Diciembre de 1998), modificada por la
Ley 13/2003 de 23 de diciembre; por la Ley 9/2004 de 28 de diciembre; por la Ley
13/2005 de 27 de diciembre; por la Ley 14/2006 de 4 de diciembre; por la Ley 3/2010
de 26 de marzo; por la Ley 1/2013 de 28 de febrero; y por la Ley 7/2013 de 27 de
septiembre.

Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula la policia sanitaria y
mortuoria en la Comunidad de Castilla 'y Leon.

ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de
aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

3. Territorial

Directrices de ordenacion de ambito subregional de Valladolid y entorno,
aprobadas por acuerdo de 02/08/2001, publicado el 08/08/2001, y modificaciones y
correcciones posteriores:

Decreto 60/2004 de 13 de mayo, por el que se aprueba parcialmente la
Modificacion de las DOVaEnt.

Decreto 45/2008, de 19 de junio por el que se aprueba la modificacion de las
DOVaEnt.

Correccion de errores materiales, del 4 de enero de 2006.

Art 10. TRANSPORTE

1. Carreteras

Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres (BOE
nam. 182, de 31 de julio de 1987).

- Ley 25/1988, de 1988, de 29 de julio de carreteras

Reglamento de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes
Terrestres aprobado por Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre (BOE num. 241,
de 8 de octubre de 1990).

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras (BOE num. 228, de 23 de septiembre de 1.994)

Real Decreto 1772/1994, de 5 de agosto, por el que se adecuan determinados
procedimientos administrativos en materia de Transportes y Carreteras a la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun (BOE ndam. 199, de 20 de agosto de 1.994)

Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos
a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de
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servicios de carreteras; con las modificaciones realizadas por la Orden FOM/392/2006
de 14 de febrero, y la Orden FOM/1740/2006 de 24 de mayo.

Orden FOM/2873/2007, de 24 de septiembre, sobre procedimientos
complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes en las
Carreteras del Estado.(BOE del 5 de octubre de 2007)

Ley 37/2015, de 30 de septiembre, de Carreteras (BOE num. 234, de 30 de
septiembre de 2015).

Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Leén (BOCyL n® 249
de 26 de diciembre de 2008 y BOE de 17 de enero de 2009); que deroga a Ley 2/1990,
de 16 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Leén. (BOCyL num. 67,
de 4 de Abril de 1990)

Decreto 45/2011, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Castillay Ledn (BOCyL num. 149, de 3 de agosto de 2011)

2. Ferrocarril

Reglamento del Sector Ferroviario aprobado por el Real Decreto 2387/2004, de
30 de diciembre, del Ministerio de Fomento (BOE, del 31 de diciembre de 2004).

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, de la Jefatura del Estado, del sector
ferroviario

Art 11. TURISMO

Ley 10/1997, de 19 de diciembre, de Turismo de Castilla y Leén (BOE num. 59,
de 10 de marzo de 1998).

Decreto 165/1996, de 27 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de la Ley 10/1997, de 19 de diciembre, de Turismo de Castilla y Leédn.

Decreto 168/1996, de 27 de junio, de regulacién de los campamentos de
turismo.

Orden de 2 de enero de 1997, de Campamentos, de la Consejeria de Industria,
Comercio y Turismo de la Comunidad de Castilla y Ledn (BOCyL num. 18, de 28 de
enero de 1997).

Decreto 84/1995 de 11 de mayo, de Ordenacion de Alojamientos de Turismo
Rural.

Orden de 27 de Octubre de 1995 de la Consejeria de Industria, Comercio y
Turismo, de desarrollo del Decreto 84/1995.

Decreto 52/2008, de 10 de julio, por el que se regula la ordenacion de los
albergues de la Comunidad de Castilla'y Leon.

Decreto 24/1999, de 11 de febrero, de ordenacién turistica de restaurantes,
cafeterias y bares de la Castilla y Ledn.
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Art 12. AGROPECUARIAS

Ley de Reforma y Desarrollo Agrario aprobada por el Decreto 118/1973, de 12
de enero (BOE num. 30 de 3 de febrero de 1.973).

Ley 14/1990, de 28 de noviembre, de Concentracién Parcelaria de Castilla y
Le6n (BOE num. 28 de 1 de febrero de 1991)

Ley 19/1995, de 4 de julio, sobre Modernizacién de las Explotaciones Agrarias
(BOE num. 159, de 5 de julio de 1995)

Decreto 76/1984, de 16 de agosto, que regula la Unidad Minima de Cultivo en
Castilla y Ledn. (BOCyL namero 36 de 27 de agosto de 1984)

Ley 6/1994, de 19 de mayo, de Sanidad Animal de Castilla y Leon (BOE
namero 145 de 18 de junio de 1994)

Decreto 248/1987, de 14 de octubre (BOCyL nim. 102).

Orden de 17 de marzo de 1997, de Registro y Ordenacion del sector de la
Apicultura, de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia (BOCyL. num. 59 de 16 de
marzo de 1997).

Ley 5/2005, de 24 de mayo, de establecimientos de un régimen excepcional y
transitorio para las explotaciones ganaderas de Castilla y Ledn.

Art 13. MEDIO AMBIENTE

1. Minas e industria
- Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas (BOE nim. 176, de 24 de julio de 1.973)

- Real Decreto 2994/1982, de 15 de Octubre, sobre restauracion del espacio
natural afectado por actividades mineras (BOE numero 274, de 15 de noviembre de
1.982)

- Real Decreto 1116/1984, de 9 de mayo, sobre restauracion del espacio natural
afectado por las explotaciones de carbén a cielo abierto y el aprovechamiento racional
de los recursos energéticos (BOE numero 141, de 13 de junio de 1.984)

- Decreto 329/1991, de 14 de noviembre, de Castilla y Ledn sobre Restauracion
de Espacios Naturales Afectados por Actividades Mineras (BOCyL de 21 de noviembre
de 1991).

- Ley 25/1964, de 29 de abril, reguladora de la Energia Nuclear (BOE num. 107,
de 4 de mayo de 1964; correcciones en el BOE nim. 109, de 6 de mayo de 1964)

2. Impacto ambiental

- Ley 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la Ley 11/2003, de 8 de
abril, de Prevencién Ambiental de Castilla 'y Leon.

- Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn
(BOCyL de 14 de abril de 2003).
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Ley 3/2005, de 23 de mayo, de Modificacion del articulo 20 de la Ley de
Prevencidon Ambiental de Castilla y Ledn (BOCyL de 24 de mayo de 2005).

- Ley 1/2009, de 26 de febrero, de modificacién de la Ley 11/2003 de 8 de abril
de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

Decreto 70/2008, de 2 de octubre, por el que se modifican los Anexos Il y V y se
amplia el Anexo IV de la Ley 11/20083.

Decreto 8/2008, de 31 de enero, por el que se establece el plazo de vigencia de
determinadas licencias ambientales y se regula el procedimiento de renovacion de las
licencias ambientales.

Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de Junio de Evaluacion de Impacto
Ambiental (BOE numero 155, de 30 de Junio de 1986).

Real Decreto Ley 9/2000, de 6 de octubre, de Modificacidon del Real Decreto
Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental
(Incorporacién de la Directiva 97/11/CE)

Ley 16/2002 de Prevencién y Control integrados de la Contaminacion (BOE de 2
de julio de 2002).

Real Decreto 1131/1988, de 30 de Septiembre, Reglamento para la ejecucién
del Real Decreto Legislativo de Evaluacion de Impacto Ambiental (BOE numero 239, de
5 de Octubre de 1988).

Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental (BOE num. 111, de 9
de mayo de 2001).

Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de
Castilla y Leén (BOE num. 273, de 14 de noviembre de 2000, BOCyL de 27 de octubre
de 2000 con correccidn de errores del 6 de noviembre de 2000). Derogado por la Ley
11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, salvo los apartados
3,4 y5 del articulo 1, el articulo 2, el apartado 2 del articulo 5, los Titulos Il y lll y los
anexos lll y IV de dicho texto refundido.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE num. 296, de 11
de diciembre de 2013)

3. Aguas
Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto. (BOE num. 189, de 8 de agosto de
1.985; rectificaciones en el BOE num. 243, de 10 de octubre de 1985).

Reales decretos 849/1986, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de
enero, y 927/1988, de 29 de julio, modificado por el RD 907/2007, de 6 de julio, que
aprueban: el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, y el Reglamento de
Administracion Publica del Agua y Planificacion Hidrolégica, respectivamente.

Ley 6/92 de Proteccidon de Ecosistemas Acuaticos de la Junta de Castilla y Ledn.
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- Decreto 194/1994, de 25 de agosto, que aprueba el Catdlogo de Zonas
Humedas de Castilla y Ledn.

-Real Decreto 484/1995, de 11 de abril, sobre medidas de Regularizacion y
Control de Vertidos de Aguas.

- Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad
para determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

Directiva 2000/60/CE del Parlamento y del Consejo, de 23 de octubre de 2000,
por la que se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica
de aguas.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas (BOE, de 24 de julio de 2001), modificado por Ley
11/2005, de 22 de junio y Real Decreto-ley 4/2007, de 13 de abril.

Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional, parcialmente
modificada por la Ley 11/2005, de 22 de junio.

Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre
de 2007, relativa a la evaluacion y gestién de riesgos de inundacion.

- Plan Hidrolégico de la Cuenca del Duero.

4. Atmodsfera

Ley 38/1972, de 22 de Diciembre, de Proteccién del Ambiente Atmosférico (BOE
nuam. 309, de 26 de diciembre de 1972).

Decreto 833/1975, de 6 de Febrero, que desarrolla la Ley de Proteccion del
Ambiente Atmosférico (BOE nuam. 96, de 22 de abril de 1975)

Orden 18 de Octubre de 1976, sobre prevencion y correccion de la
contaminacion atmosférica industrial (BOE num. 290, de 3 de diciembre de 1976)

Decreto 124/2004, 16 de diciembre, por el que se designa al érgano autonémico
competente en materia de emisiones de gases de efecto invernadero y por el que se
atribuye el ejercicio de la potestad sancionadora en dicha materia. (BOCyL de 22 de
diciembre de 2004)

Acuerdo de 22 de agosto de 2002, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se
aprueba la Estrategia de Control de la Calidad del Aire de Castilla y Ledn 2001-2010.
(BOCyL de 28 de agosto de 2002)

Orden de 22 de julio de 2002, de la Consejeria de Medio Ambiente, por la que
se modifica la Orden de 29 de noviembre de 2001 de la Consejeria de Medio Ambiente,
por la que se convocan subvenciones a empresas industriales que acometan
actuaciones encaminadas a mejorar la calidad ambiental. (BOCyL de 1 de agosto de
2002)

Decreto 267/2001, de 29 de noviembre, relativo a la instalacion de
Infraestructuras de Radiocomunicacion. (BOCyL de 30 de noviembre de 2001)
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Decreto 3/1995, de 12 de enero, por el que se establecen las condiciones que
deberan cumplir las actividades clasificadas, por sus niveles sonoros o de vibraciones.
(BOCyL de 17 de enero de 1995)

Ley 34/2007 de 15 de noviembre de Calidad del Aire y Proteccién de la
Atmosfera.

Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Le6n. (BOCyL de 9 de junio de
2009)

5. Residuos

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos (BOE num. 96, de 22 de abril de
1998).

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Téxicos y
Peligrosos (BOE num. 182, de 30 de julio de 1988).

Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Real Decreto
833/1988, de 20 de julio (BOE num. 160, de 5 de julio de 1997).

Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el que se aprueban las Normas
aplicables al tratamiento de Aguas Residuales Urbanas, del Ministerio de Medio
Ambiente (BOE de 20 de octubre de 1998)

Plan Nacional de Residuos de la Construccion y Demolicion 2001-2006,
aprobado por Resolucion de 14 de junio de 2001 de la Secretaria General de Medio
Ambiente (BOE de 12 de julio de 2001)

Ley 9/2002, de 10 de julio, sobre la Declaracion de Proyectos Regionales de
Infraestructuras de Residuos de Singular Interés para la Comunidad de Castilla y Ledn
(BOCyL de 12 de julio de 2002).

Real Decreto 105/08, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion.

6. Actividades clasificadas
Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Le6n (BOCyL
de 14 de abril de 2003

Ley 3/2005, de 23 de mayo, de Modificacién del articulo 20 de la Ley de
Prevencidon Ambiental de Castilla y Ledn (BOCyL de 24 de mayo de 2005).

Ley 1/2009, de 26 de febrero, de modificacion de la Ley 11/2003 de 8 de abril
de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

Decreto 70/2008, de 2 de octubre, por el que se modifican los Anexos Il y V y se
amplia el Anexo IV de la Ley 11/20083.

Decreto 8/2008, de 31 de enero, por el que se establece el plazo de vigencia de
determinadas licencias ambientales y se regula el procedimiento de renovacion de las
licencias ambientales.
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Ley 5/1993, de 21 de octubre, de Actividades Clasificadas de Castilla y Ledn
(BOE num. 297, de 13 de diciembre de 1993).

Decreto 159/1994, de 14 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
aplicacién de la Ley de Actividades Clasificadas de Castilla y Ledn (BOCyL num. 140,
de 20 de julio de 1994).

Decreto 66/1998, de 26 de marzo, por el que se modifica parcialmente el
Decreto 159/1994, por el que se aprueba el Reglamento de aplicacion de la Ley de
Actividades Clasificadas (BOCyL num. 60, de 30 de marzo de 1998).

Decreto 149/2001, de 17 de mayo, por el que se modifica parcialmente el
Decreto 159/1994, de 14 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
aplicacion de la Ley de Actividades Clasificadas (BOCyL nium. 104, de 30 de mayo de
2001)

Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre de 1.961, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (BOE de 7 de
diciembre de 1.961 y 24 de marzo de 1962).

Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Leén. (BOCyL de 9 de junio
de 2009).

7. Montes

- Decreto 485/1962, de 22 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Montes (BOE de 12 de marzo de 1962, y correccidn de errores de 19 de marzo de 1962
y 21 de mayo de 1962)

- Ley 5/1994, de 16 de mayo de Fomento de Montes Arbolados de Castilla y
Le6n (BOE num. 97, de 9 de junio de 1994)

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, de la Jefatura de Estado
- Ley 3/2009 de 6 de abril, de Montes de Castillay Ledn

8. Espacios naturales, flora y fauna y otras
Ley 4/1989, de Conservacion de los Espacios Naturales, la Flora y la Fauna, de
27 de marzo de 1.989 (BOE num. 74, de 28 de marzo de 1989).

Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de Castilla y Leén (BOE
nuam. 158, de 3 de julio de 1991).

Ley 6/1992, de 18 de diciembre, de Proteccion de los Ecosistemas Acuaticos y
de Regulacién de la Pesca de Castilla y Leén (BOE num. 29, de 3 de febrero de 1993 y
BOCyL).

Ley 3/1995, de 23 de marzo, sobre Vias Pecuarias (BOE num. 71, de 24 de
marzo de 1995).

Ley 4/1996, de 12 de julio, de Caza de Castilla y Le6n (BOE num. 210, de 30 de
agosto de 1996).

-Real Decreto 439/1990, por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas.
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-Decreto 341/1991, de 28 de noviembre, por el que se establece el régimen de
proteccion del acebo en el territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.

-Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats
naturales y la fauna y flora silvestres.

- Decreto 83/1998, de 30 de abril, de desarrollo del Titulo IV de la Ley de Caza
(BOCyL, de 6 de mayo de 1998)

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas.

- Directiva 79/406/CEE (Directiva Aves) de la Comunidad Europea.
- Directiva 92/43/CEE (Directiva Habitats) de la Comunidad Europea.

- Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
General de Policia y Actividades Recreativas. (BOE 29 noviembre 1982, nim. 286/1982
y BOE 1 octubre 1983, nim. 235/1983).

- Decreto legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla 'y Leon.

Art 14. ADMINISTRATIVAS

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE num. 285, de 27 de
noviembre de 1992; correcciéon de errores en BOE num. 311, de 28 de diciembre de
1992 y num. 23, de 27 de enero de 1993).

Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (BOE ndm. 12, de 14 de enero de 1999; correccion de errores en
BOE num. 16, de 19 de enero).

Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local (BOE num. 80, de 3 de
abril de 1985; rectificacién en BOE num. 139, de 11 de junio de 1985).

Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en Materia de Régimen Local
(BOE num. 96 y 97, de 22 y 23 de abril de 1986; rectificacion en BOE, num. 165, de 11
de julio de 1986 y num. 282, de 25 de noviembre de 1986).

Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales

Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales aprobado por Decreto
de 17 de junio de 1955.
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Art 15. ACCESIBILIDAD

Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para
eliminar barreras arquitecténicas a las personas con discapacidad (BOE num. 129, de
31 de mayo de 1995)

Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de Barreras de Castilla
y Le6n (BOE num. 197, de 18 de agosto de 1998).

Decreto 217/2001 de 30 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresién de Barreras de Castillay Ledn.

Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, sobre proteccion a la Rehabilitacion del
Patrimonio Residencial Urbano (BOE num. 279. de 22 de noviembre de 1983).

Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo por el que se arbitran medidas minimas
sobre accesibilidad en los edificios (BOE num. 122, de 23 de mayo de 1989).

CTE-SUA 2010 Codigo Técnico de la Edificacion de Seguridad de Uso y
Accesibilidad.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Art 16. INFRAESTRUCTURAS

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, de Regulacion del Sector Eléctrico (BOE
num. 285, de 28 de noviembre de 1997).

Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, Reglamento de Lineas Eléctricas
Aéreas de Alta Tension (BOE n® 311, de 27 de diciembre de 1.968)

Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién
y sus construcciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09 (BOE de 18 de marzo
de 2008 y correcciones en BOE n® 174 de 19 de julio de 2008 y BOE de fecha 17 de
mayo de 2008)

Real Decreto 263/2008, de 22 de febrero, por el que se establecen medidas de
caracter técnico en lineas eléctricas de alta tension, con el objeto de proteger la
avifauna.

Ley 21/1992, de 16 de julio de Industria

Real decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas,
subestaciones y centros de transformacion, asi como sus instrucciones técnicas
complementarias.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension (BOE, de 18 de septiembre de 2002)

Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones (B.O.E n? 114, de 10 de
mayo de 2014)
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Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios (sobre instalacion de estaciones o
infraestructuras radioeléctricas).

Real Decreto- Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en
los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y
Comercio por el que se aprueba el Reglamento Regulador de las Infraestructuras
Comunes de Telecomunicaciones para el acceso a los servicios de Telecomunicacion
en el interior de las edificaciones.

Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, del Ministerio de Industria, Turismo vy
Comercio por el que se aprueba el Desarrollo del Reglamento Regulador de las
Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
Telecomunicacion en el interior de las edificaciones.

Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo y la Orden ITC/1142/2010, de 29 de abril,
que establecen los requisitos que han de cumplir las empresas instaladoras de
telecomunicacién habilitadas para realizar estas instalaciones y cualesquiera otras
instalaciones de telecomunicacién.

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobd el
Reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién
sanitara frente a emisiones radioeléctricas.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (en su
Disposicion Adicional Sexta, da una nueva redaccion al articulo 2 apdo. a) del Real
Decreto-Ley 1/1998)

Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, mediante la que se aprueba el
modelo de comunicacién al que deben ajustarse las distintas Administraciones
Publicas.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia
por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, del Ministerio de Economia para
Actividades de Transporte, Distribucion, Comercializacién, Suministro y Procedimientos
de Autorizacién de Instalaciones de Energia Eléctrica (BOE, de 27 de diciembre de
2000).

Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Leén (BOCyL n® 249
de 26 de diciembre de 2008 y BOE de 17 de enero de 2009); que deroga a Ley 2/1990,
de 16 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Leén. (BOCyL num. 67,
de 4 de Abril de 1990)

Decreto 45/2011, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Castilla y Ledn (BOCyL num. 149, de 3 de agosto de 2011).
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Art17. PATRIMONIO

-Ley 16/1985 de 25 de junio, sobre Patrimonio Histérico Espanol.
-R.D. 111/1986 Reglamento para el desarrollo de la ley 16/85 del P.H.E.
-Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n

-Decreto 37/2007 de 19 de abril por el que se aprueba el Reglamento para la
proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén (BOCyL n? 79 de 25 de abril de
2007)

Ley 16/1985, de 25 junio, del Patrimonio Histérico Espafol (BOE nam. 155, de
29 de junio de 1.985, correcciones en BOE num. 296, de 11 de diciembre de 1985).

Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de la Ley de
Patrimonio Histérico Espariol (BOE num. 24, de 28 de enero de 1.986, correcciones en
el BOE nuam. 26, de 30 de enero de 1986, y BOE nim. 53, de 3 de marzo de 1986).

Real Decreto 64/1994, de 21 de enero, del Ministerio de Presidencia para la
Modificacion del Real Decreto 111/1986 (BOE, 2 de marzo de 1994).

Real Decreto 1680/1991, de 15 de noviembre, que Desarrolla la Disposicidén
Adicional Novena de la Ley de Patrimonio Histérico Espanol (BOE num. 285, de 28 de
noviembre de 1.991).

Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén (BOCyL de
19 de julio de 2002, Correccion de errores en el BOCyL de 8 de noviembre de 2002)

Ley 8/2004, de 22 de diciembre, de Modificacion de la Ley de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn (BOCyL de 23 de diciembre de 2004, Correccion de errores
de 8 de noviembre de 2004)

Decreto 37/2007 de 19 de abril por el que se aprueba el Reglamento para la
proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén (BOCyL n® 79 de 25 de abril de
2007)

Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, sobre proteccion a la Rehabilitacion del
Patrimonio Residencial Urbano (BOE num. 271, de 22 de noviembre de 1983)

Decreto 571/1963 de 14 de marzo que protege los escudos, emblemas, piedras
heraldicas rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histérico-
artistico.

Decreto de 22 de abril de 1949 que protege a todos los castillos de Espana sea
cual fuere su estado de ruina.

A la legislacion aqui sefialada de caracter basico se anadiran las disposiciones
nuevas que se aprueben.

CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO

Art 18. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
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Toda superficie del término municipal esta incluida en alguna de las siguientes
clases de suelo:

- Urbano (consolidado y no consolidado)
- Urbanizable
- Rudstico (incluye sistema general)

Cada parcela o predio, incluido dentro de una clase de suelo, queda sometido a
un régimen urbanistico que esta definido por las siguientes determinaciones:

- Condiciones de uso
- Condiciones de edificacion

- Edificabilidad y/o determinaciones que definen el volumen edificable
(Aprovechamiento medio en suelo urbano no consolidado y urbanizable)

- Actuaciones necesarias para el cumplimiento de los deberes y derechos
urbanisticos.

Art 19. SUELO URBANO

Son los terrenos que cuentan con acceso integrado en la malla urbana (en
forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automéviles) y con
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, en
condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones e
instalaciones existentes como a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico
(disponibles a una distancia maxima de 50 m.); los terrenos que estan ocupados por la
edificacién en al menos la mitad de los espacios aptos para la misma, conforme a la
ordenaciéon que establecen las presentes NUM (siendo espacios aptos, los que
cumplen la condicién anterior) y los terrenos urbanizados conforme al planeamiento
urbanistico.

Soélo seran edificables los terrenos que hayan adquirido la condicion de solar,
de acuerdo a lo definido en el Art. 24 el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

A estos efectos, se establecen los siguientes nucleos de poblacién:
- El nucleo tradicional residencial de Valdestillas.
- La zona denominada “La Negralada”.

Dentro del Suelo Urbano se distinguen dos categorias:

1. Suelo urbano consolidado

Estd constituido por los solares y terrenos aptos para su uso inmediato
conforme a las determinaciones de esta normativa, los terrenos que pueden alcanzar
esta aptitud mediante actuaciones aisladas y aquellos que, habiéndose urbanizado de
acuerdo con el planeamiento urbanistico hayan sido recepcionados por el
Ayuntamiento.

Las NUM incluyen en esta categoria los ambitos de desarrollo urbanizados.
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Se delimitan 19 ambitos de gestion (Actuaciones Aisladas de Normalizacion y
Urbanizacién) de fincas, cuyo objeto es realizar actuaciones sencillas de urbanizacion
y/o resolver el acceso a algunas parcelas sin frente a fachada, sin necesidad de
documentos de planeamiento de desarrollo que compliquen su ejecucion.

2. Suelo urbano no consolidado

Se incluye en este tipo de suelo los terrenos urbanos en los que se sean
precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencién de dotaciones
urbanisticas, que deban ser objeto de equidistribucion entre los propietarios afectados.
A efectos de su consolidacidon se agruparan en ambitos denominados sectores
conforme a la legislacion urbanistica vigente (LUCyL y RUCyL) con el fin de establecer
la ordenacién detallada a través de Estudios de Detalle. Estos Estudios de Detalle
deberan respetar la ubicacion de Espacios libres y/o Viales vinculantes propuestos en
las NUM. Se han delimitado 18 Sectores. En todos ellos el sector coincide con la
unidad de actuacion.

También se incluyen en este tipo, los sectores de suelo urbano no consolidado
(antiguas Unidades de Ejecucion) aprobados, pero que no han culminado su total
gestidn y ejecucion: se trata de las Areas de Planeamiento Asumido: A.P.A.U.E.12, 27
y 35.

Art 20. SUELO URBANIZABLE

Tienen la condicién de Suelo Urbanizable los terrenos que no se consideran
suelo urbano o suelo rustico y que se clasifican como Urbanizables en aplicacién de la
Ley 5/1999 Modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y por la
Ley 7/2014 de 12 de Setiembre de medidas sobre rehabilitacién, regeneracién vy
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de
urbanismo, y de los criterios establecidos en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon.

Dentro del Suelo Urbanizable las presentes NUM establecen una Unica
categoria (considerada a todos los efectos, sin ordenacion detallada):

- Suelo Urbanizable:

Constituido por los terrenos cuya transformacion en suelo urbano se considera
justificada a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales o
productivos (justificadas en la situacion actual por las NN.SS. originales y por cada
modificacion puntual llevada al efecto, y que las presentes NUM, solo quieren
mantener, mejorandolas en lo posible), y que se incluyan en un sector cuyo perimetro
sea colindante al menos un 20 por ciento con el suelo urbano de un nucleo de
poblacién existente, con las consideraciones de los puntos 1° a 4° del apartado 2 b) del
art. 27 del RUCyL, y que a tal efecto se agrupan en dmbitos denominados Sectores
(S), donde la ordenacién detallada se remite a Planes Parciales.

Dentro de esta clasificacidén estan los sectores residenciales 1, 2y 5, y el sector
industrial 4.
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También se incluyen en este tipo, los sectores de suelo urbanizable aprobados,
pero que no han culminado su total gestion y ejecucion: se trata del Area de
Planeamiento Asumido: APA-PP 3.

Art21. DERECHOS Y DEBERES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

1. Derechos de los propietarios

De acuerdo con lo establecido en los art. 17 de la Ley de la LUCYL y art 40y 42
del RUCYL los propietarios tendran derecho a completar la urbanizacion de sus
parcelas para que alcancen la condicién de solar. Las obras se realizaran acordes con
las condiciones de urbanizacion establecidas en las presentes normas,
estableciéndose como ancho minimo el establecido en la documentacion de las
presentes NUM, y de 8m en los que no se haya establecido.

Los propietarios podran materializar el aprovechamiento que se obtiene
aplicando las determinaciones del planeamiento a la superficie bruta de las parcelas,
sobre la superficie neta de las mismas (una vez cedido el suelo necesario para
regularizar vias publicas si fuese necesario).

El planeamiento vigente no incrementa el aprovechamiento sobre las parcelas
por lo que les corresponde de manera integra a los propietarios.

2. Deberes de los propietarios
Los propietarios deberan:

- cualquier obra de nueva planta, ampliacion, reforma o conservacién, al igual
que las parcelaciones precisan de licencia urbanistica previa del Ayuntamiento, o
comunicacién responsable segun corresponda.

- edificar los solares en las condiciones que seiala el planeamiento y la licencia
urbanistica.

- cuando se realicen obras de construccion y/o rehabilitacion deberan soterrar
en el frente de la parcela las redes aéreas de servicios que por ellas circulen.

- cuando sean necesarias obras de urbanizacién como resultado de cambios en
las alineaciones el propietario debera definir las obras de urbanizacién necesarias a
realizar incluyéndolas en el proyecto de edificacion o presentando con anterioridad al
mismo.

- cuando se trate de actuaciones aisladas deberd presentarse proyecto
especifico de urbanizacién definiendo las obras a ejecutar.

- podran realizarse obras de urbanizacion y edificacién con caracter simultaneo
siempre que se presente compromiso expreso de no utilizar las edificaciones en tanto
la urbanizaciéon no esté recepcionada. En estos casos se establecera una garantia de
urbanizacion figurando el importe en las condiciones de la licencia.
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Art22. DERECHOS Y DEBERES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Y URBANIZABLE

1. Derechos de los propietarios

De acuerdo con lo establecido en los art. 19 de la Ley de la LUCYL y art 46 del
Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable que aun no
tengan ordenacion detallada tienen derecho a promover la urbanizacion de sus
terrenos. A tal efecto deben presentar al Ayuntamiento un instrumento de planeamiento
que establezca su ordenacién detallada, cuya aprobacién definitiva les somete al
régimen previsto en los articulos 42 y 43 para el suelo urbano no consolidado o en los
articulos 44 y 45 para el suelo urbanizable.

Las obras se realizaran acordes con las condiciones de urbanizacion
establecidas en las presentes Normas, estableciéndose como ancho minimo de los
nuevos viales 8m.

Una vez cuenten con ordenacién detallada, en suelo urbano no consolidado los
propietarios pueden materializar el aprovechamiento que les corresponde como
resultado de aplicar a los terrenos el aprovechamiento medio del sector, sobre las
parcelas resultantes de realizar una actuacién integrada.

En suelo urbanizable, una vez cuente con ordenacion detallada los propietarios
pueden materializar el aprovechamiento que les corresponde como resultado de
aplicar a los terrenos el 85% del aprovechamiento medio del sector.

También tiene el derecho al uso provisional, segun el articulo 47 del RUCYL.

2. Deberes de los propietarios
Los propietarios deberan:

-establecer la ordenacién detallada de los sectores mediante la elaboracién de
un estudio de detalle para el suelo urbano no consolidado o plan parcial para el suelo
urbanizable conforme a la LUCYL.

-costear los gastos necesarios de urbanizacion para que las parcelas
resultantes de la actuacion alcancen la condicion de solar, previa equidistribucion de
cargas y beneficios incluyendo las necesarias para ampliar o reforzar los sistemas
generales existentes.

-ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos reservados para dotaciones
urbanisticas publicas y, en el caso del suelo urbanizable, los terrenos necesarios para
materializar el 15% del aprovechamiento debiendo estar estos totalmente urbanizados.

-cumplir con los deberes urbanisticos en los plazos que se establecen en la
presente normativa.

- podran realizarse obras de urbanizacién y edificacion con caracter simultaneo
siempre que se presente compromiso expreso de no utilizar las edificaciones en tanto la
urbanizacion no esté recepcionada. En estos casos se debera prestar fianza en cuantia
equivalente al 100% de las obras de urbanizacién que se deban de realizar, segun
valoracién municipal.
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Art 23. SUELO RUSTICO

Son los terrenos que tienen que ser preservados de su urbanizacién en razon
de las causas que establece el Art. 15 de la Ley 5/1999, Modificada por la Ley 4/2008
de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y los criterios establecidos en el Art. 30 y
siguientes del Reglamento de Urbanismo.

Las presentes NUM, establecen en este tipo de suelo, las siguientes categorias:
- Suelo Rustico Comun. Niveles 1y 2.
- Suelo Rustico de Entorno Urbano
- Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional.
- Suelo Rustico de Asentamiento Irregular.
- Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras.
- Suelo Rustico con Proteccion Cultural.
- Suelo Rustico con Proteccion Natural.
- Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.
- Suelo Rustico con Proteccion Especial.

Todo ello de acuerdo a lo delimitado en los Planos de Ordenacién de las
presentes Normas Urbanisticas.

Art24. DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO RUSTICO

Los propietarios de terrenos rasticos deberan cumplir los deberes y limitaciones
del RUCyL, con caracter de régimen minimo de proteccion, debiendo también
respetarse las demas condiciones que impongan los instrumentos de ordenacién del
territorio y planeamiento urbanistico supramunicipal.

Deberan tenerse en cuenta las siguientes particularidades:

1. Parcelaciones urbanisticas

Se prohiben las parcelaciones urbanisticas por debajo de la unidad minima de
cultivo que establezca la legislacion agraria. Actualmente esta establecida en 8
hectareas para secano y 3 hectareas para regadio.

En los supuestos en los que la legislacion agraria permite divisiones o
segregaciones sin respetar la unidad minima de cultivo, esta queda subordinada al
régimen de parcelacion y segregacion establecido en las presentes normas para cada
categoria de suelo, quedando prohibido la implantacion de servicios urbanos de los
nucleos.

En ningun caso la aplicacion de las condiciones de parcelacion justificaran la
parcelacién urbanistica del suelo rustico, entendida como la division en dos o mas lotes
o cuotas indivisas de los mismos con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos.
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2. Actuacion de la Administracion

Las administraciones publicas no podran en ningun caso sufragar ni ejecutar
obras de urbanizacién en suelo rustico salvo que deriven de la aplicacion de la
normativa sectorial o del planeamiento urbanistico.

3. Vivienda unifamiliar vinculada a una explotacion

Si bien las DOTVAEN prohiben las nuevas construcciones de vivienda
unifamiliar aislada en todo el suelo rustico, esta cualidad no es incompatible con la
vivienda unifamiliar vinculada a una explotacién o industria, para su guardia y custodia.
Cuando la explotacién sea agricola, la parcela minima edificable para la vivienda seria
la unidad minima de cultivo. No obstante se seguira el procedimiento de uso
excepcional en suelo rustico que prescribe el RUCyL. Ademas se justificara que no se
produce riesgo de formacidén de un nuevo nucleo de poblacion debiendo senalarse la
situacion de las viviendas mas préximas y la distancia a las mismas.

Estas viviendas no pueden segregarse en parcela independiente ni de la
actividad, debiendo exigirse en la licencia la constatacién de esta condicion en el
Registro de la Propiedad.

Art25. AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL

El procedimiento de autorizacion de uso se regula de acuerdo con lo
establecido en el art 306 y siguientes del RUCYL, con la con las siguientes
particularidades:

Debera aportarse la documentacién necesaria para la tramitacion de la licencia
urbanistica que corresponda, y para conocer el objeto y caracteristicas esenciales del
uso excepcional conteniendo al menos:

- Datos del solicitante, nombre, apellidos y domicilio.

- Plano de situacion de la actuacion propuesta sobre el planeamiento vigente.
- Planos y fotografias del emplazamiento propuesto que reflejen la situacion,
- limites y accesos de la parcela, asi como las construcciones e instalaciones
existentes.

- Planos y fotografias de los elementos naturales del entorno

- Memoria en la que conste:

Descripcién del emplazamiento propuesto incluyendo las
construcciones, instalaciones existentes asi como sus usos, indicando
de manera expresa sus superficies y la superficie de la parcela.

Descripcién de las caracteristicas del uso solicitado y de las
construcciones e instalaciones asociadas sefialando su superficie
construida, altura, volumen y materiales a emplear. Se justificaran
también las distancias a los linderos y la ocupacion de parcela. En
particular se concretaran los servicios necesarios para desarrollar la
actividad y como se obtienen.
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- Justificacién de la necesidad del emplazamiento en suelo rustico asi
como las circunstancias de interés publico que concurran.

- Cuando se trata de una vivienda unifamiliar permitida por estas
NUM, vinculada a una explotacién en activo, se justificara que no se
produce riesgo de formacidbn de un nuevo ndcleo de poblacion
debiendo sefalarse la situacion de las viviendas mas proximas y la
distancia a las mismas. También se adjuntara la documentacién de
alta en el impuesto Actividades Economicas o Certificado
Administrativo de estar dado de alta.

El procedimiento a seguir sera el senalado en el RUCYL en el art 307 en cuanto
a publicidad, exposicion publica y plazos.

Art 26. SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

Sobre los planos de ordenacion se sefalan las construcciones, instalaciones y
otros usos del suelo que resultan disconformes con las determinaciones del nuevo
planeamiento, declarandose expresamente Fuera de Ordenacién. En ellas se aplica el
régimen establecido en el RUCyL.

Para las no declaradas expresamente, se aplica el régimen reglamentario de
usos disconformes con el planeamiento: En los terrenos que sustenten construcciones,
instalaciones u otros usos del suelo que, siendo anteriores a la aprobacién definitiva de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, resulten disconformes con las
determinaciones de los mismos y no sean declarados fuera de ordenacién de forma
expresa, solo podran ser objeto de licencia urbanistica o declaracién responsable las
obras de consolidacién, asi como los aumentos de volumen y cambios de uso que
permitan las determinaciones del nuevo planeamiento.

Art 27. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

Los propietarios de suelo y demas bienes inmuebles deben cumplir:

- los deberes establecidos con caracter general en la presente normativa.

- los deberes establecidos con caracter particular atendiendo al tipo de suelo.

- las determinaciones que sobre ellos sean aplicables de la normativa sectorial.

Con caréacter general los deberes de los propietarios en cualquiera de las
clasificaciones de suelo son:

-deben destinar las edificaciones y suelos a los usos establecidos en esta norma
como permitidos o compatibles.

-deben dotarlos de los servicios necesarios para su uso acordes con el tipo de
suelo sobre el que se situen. En las edificaciones se consideran condiciones minimas
las condiciones de habitabilidad establecidas en las presentes normas; en las parcelas
de suelo urbano las necesarias para alcanzar la condicién de solar.
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-deben ejecutar las obras necesaria para adaptar los bienes inmuebles al
entorno, como la conservacion de fachadas, cubiertas y medianeras, vallados acordes
con las edificaciones, limpieza y vallado de solares urbanos.

-deben conservar los bienes en condiciones de seguridad, salubridad,
habitabilidad y ornato publico acordes con las establecidas en las presentes normas.

Los costes derivados corresponden a los propietarios hasta el limite del deber
legal de conservacion salvo aquellas obras que sean impuestas por normativas
sectoriales. El deber legal de conservacion se establece como el cincuenta por ciento
del coste de reposicion.

Art 28. INFORMACION URBANISTICA.

Toda persona podra obtener del Ayuntamiento cuanta informacién precise
acerca de las Normas Urbanisticas de aplicacion en el Término Municipal. A
continuacion se detallan los tipos de informacién requerida asi como la documentacion
minima a aportar para su obtencion:

1. Consulta urbanistica.

Todo particular podra realizar una Consulta Urbanistica sobre cuestiones
puntuales del régimen urbanistico aplicable a cualquier finca, unidad o sector.

Se acompanara de escrito senalando la consulta y croquis explicativo si fuese
necesario para su comprension. La solicitud debera identificar perfectamente la finca,
el poligono o sector y cuantas circunstancias concurran y faciliten la labor de la
Administracion.

En la contestacién se debera hacer referencia al tipo y categoria del suelo, usos
e intensidades y demas condiciones urbanisticas relevantes.

Se informara en el periodo méximo de un mes.

2. Informes urbanisticos.

Consiste en la determinacion del régimen urbanistico de aplicacién en una
parcela, solar o sector. La solicitud debe ir acomparnada de un plano a escala suficiente
para su ubicacion (1:10000 en suelo rastico y 1:1000 en suelo urbano). Los servicios
municipales podran solicitar cuantos datos de localizacién o antecedentes sean
precisos. Debera informar en el periodo maximo de dos meses.

3. Cédula urbanistica.

La cédula urbanistica es el documento escrito y expedido por el Ayuntamiento,
que acredita el régimen urbanistico aplicable a una finca o inmueble. Cualquier
administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo
maximo de 3 meses a contar desde la solicitud.

Para su solicitud debera acreditarse la titularidad de los terrenos u opcién de
compra. La documentacion a aportar sera plano de emplazamiento a escala 1:1000 en
suelo urbano y 1:10000 en suelo rastico. El Ayuntamiento debera aprobar la regulacion
del contenido y emisién de las cédulas urbanisticas.

JUNIO 2017 29



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL DE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Las Cédulas podran ser exigidas en la concesion de las licencias.

CAPITULO 4.

Art 29.

LICENCIAS URBANISTICAS

ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA

Requieren la obtencion de licencia urbanistica municipal, sin perjuicio de las
demas intervenciones administrativas que procedan, al menos los actos de uso del
suelo del art. 288 del RUCyL, asi como la instalacién de infraestructuras de electricidad
y de telecomunicacion, aunque estén eximidas por la legislacidn sectorial, y otras
relativas a cerramientos y carteles. Estos actos del suelo a fecha de hoy son:

a) Actos constructivos
19,

Las obras de construccion de nueva planta.
Las obras de implantacion de instalaciones de nueva planta.

Las obras de ampliacion de construcciones e instalaciones
existentes.

Las obras de demolicibn de construcciones e instalaciones
existentes, salvo en caso de ruina inminente.

Las obras de construccién de embalses, presas y balsas, asi como
las obras de defensa y correccién de cauces publicos.

Las obras de modificacion, reforma o rehabilitacibn de las
construcciones e instalaciones existentes, cuando tengan caracter
integral o total conforme a lo dispuesto en la legislacién sobre
ordenacion de la edificacion.

La ejecucion de obras e instalaciones en el subsuelo, cuando tengan
entidad equiparable a las obras de nueva planta o afecten a
elementos estructurales.

La implantacién de construcciones e instalaciones prefabricadas,
moviles o provisionales, salvo en ambitos autorizados conforme a la
legislacién sectorial.

Ademéas de los actos especificados en el Reglamento vigente, estaran
sometidos también a licencia urbanistica municipal los siguientes:

99,

10°.

11°,

30

]

Las obras de implantacion de instalaciones de nueva planta,
incluidas las antenas y otros equipos de comunicaciones y las
canalizaciones y tendidos de distribucién de energia, aunque estén
eximidas por la legislacién sectorial

Las obras de construccién o instalacién de cerramientos, cercas,
muros y vallados de fincas y parcelas.

La colocacion de vallas, carteles, paneles y anuncios publicitarios
visibles desde las vias publicas.
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b) Actos no constructivos:
12, Constitucion y modificacion de complejos inmobiliarios.

2°. Las segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.
32

[=]

La primera ocupacioén o utilizacion de construcciones e instalaciones.

42, Las actividades mineras y extractivas en general, incluidas las minas,
canteras, graveras y demas extracciones de aridos o tierras.

5°. Las obras que impliquen movimientos de tierras relevantes, incluidos
los desmontes y las excavaciones y explanaciones, asi como la
desecacion de zonas humedas y el depdsito de vertidos, residuos,
escombros y materiales ajenos a las caracteristicas del terreno o de
su explotacion natural.

6°. La corta de arbolado y de vegetacion arbustiva que constituya masa
arborea, espacio boscoso, arboleda o parque en suelo urbano y en
suelo urbanizable.

Art 30. EXCEPCIONES: ACTOS NO SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA

No requieren la obtencién de licencia urbanistica municipal, sin perjuicio de las
demas intervenciones administrativas que procedan, al menos los actos de uso del
suelo del art. 289 del RUCYyL, salvo la instalacion de infraestructuras de electricidad y
de telecomunicacion, aunque estén eximidas por la legislacion sectorial; y las que no
exceden de la normal utilizacién de los recursos naturales. Estos actos del suelo a
fecha de hoy son:

19. Las obras publicas y demas construcciones e instalaciones eximidas
expresamente por la legislacidn sectorial, excepto las obras de implantacion
de instalaciones de nueva planta, incluidas las antenas y otros equipos de
comunicaciones y las canalizaciones y tendidos de distribucién de energia,
aunque estén eximidas por la legislacion sectorial

2°. Las obras publicas e instalaciones complementarias de las mismas
previstas en Planes y Proyectos Regionales aprobados conforme a la Ley
10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn.

3% Los actos amparados por O&rdenes de ejecucion dictadas por el
Ayuntamiento, las cuales producen los mismos efectos que el otorgamiento
de licencia urbanistica.

4°.- Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su término municipal, cuya
aprobacién produce los mismos efectos que el otorgamiento de licencia
urbanistica.

5°.- En general, todos los actos previstos y definidos en proyectos de contenido
mas amplio previamente aprobados o autorizados.

De manera aclaratoria, ademas de los actos especificados en el Reglamento
vigente, estan exentos también de licencia urbanistica municipal los trabajos propios de
labores agricolas, ganaderas y forestales, siempre que no supongan actos de vallado,
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edificacién, ni de transformacion del perfil del terreno ni del aprovechamiento
existentes.

Art31. CLASIFICACION DE LAS OBRAS Y ACTOS

Las obras pueden clasificarse, atendiendo a su ambito de actuacion y
envergadura.

a) En cuanto al ambito de actuacion, los actos se clasifican en:

1.- Construccion: son los actos que se desarrollan en el ambito de las
construcciones y edificaciones

2.- Urbanizacion: son los actos que se desarrollan en relacién a las vias
publicas, de los servicios urbanos, y de los espacios libres publicos

3.- Uso: son los actos de ocupacion y utilizacion de construcciones e
instalaciones.

4.- Especificos: el resto de obras y actos no incluidos en los anteriores

b) En cuanto a la envergadura, las obras de construccién se clasifican en:

1.- Obras menores

a) Obras de nueva construccion siempre que se consideren de escasa entidad y
sencillez técnica y econdmica, no se destinen al uso de personas y tengan una
Unica planta, hasta una superficie maxima construida de 10m2, siempre y
cuando Unicamente cuenten con una planta sobre rasante sin bajo cubierta y
con altura a cornisa maxima de 3 metros.

b) Obras de reforma o reparacion que afecten a fachadas, cubiertas e interior
Unicamente en sus acabados y sin afectar a elementos estructurales, ni
volumétricos. También se incluyen las modificaciones puntuales en instalaciones
de todo tipo, siempre que no sean colectivas o de servicio comun.

c) Obras de ampliacién de construcciones existentes que se consideren de
escasa entidad y sencillez técnica y econdémica, no se destinen al uso de
personas y tengan una unica planta, hasta una superficie maxima construida de
10m?, siempre y cuando Unicamente cuenten con una planta sobre rasante sin
bajo cubierta, altura a cornisa maxima de 3 metros.

d) Obras de derribo parciales de una sola planta, y siempre que no afecten a
edificaciones colindantes y no tengan frente a via publica.

Los servicios técnicos municipales, podran ante determinadas solicitudes de
actuacion valorar en qué términos ha de considerarse la obra, pero siempre exigirdn un
Certificado de Seguridad de la misma, cuando exista necesidad de colocacién de
andamios u otros elementos similares, emitido por técnico competente y visado por su
Colegio Profesional. En ningun caso se entenderdn como obras menores las
parcelaciones urbanisticas, las modificaciones o ampliaciones que supongan alteracién
del parcelario, alteracion sustancial del uso objetivo, alteracién de las instalaciones y
servicios de uso comun, del nimero de viviendas y locales; y de las condiciones de
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habitabilidad o seguridad de los edificios. Tampoco se entenderdn como obras menores
a estas intervenciones en edificios o elementos declarados como bienes de interés
cultural y/o catalogado por el planeamiento (en cuanto a los elementos que se
protegen), ni en los yacimientos arqueoldgicos, ni en los suelos rusticos con algun nivel
de proteccion; ni los grandes movimientos de terrenos y la tala masiva del arbolado.

2.- Obras mayores

Se consideraran como obra mayor, las no definidas como menores en el apartado
anterior. Y en concreto, al menos, las siguientes:

a) Obras de nueva construccidbn que no se consideren de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica y econdmica, y/o se destinen al uso de personas.

b) Obras de reforma que afecten al cerramiento y huecos de fachadas,
estructura de cubierta e interior, y en general elementos estructurales o
resistentes, o que afecten a la volumetria; e instalaciones y servicios de uso
comun.

c) Obras de reforma que afecten a las condiciones de habitabilidad o seguridad
de los inmuebles.

d) Obras de ampliacion de construcciones existentes que no se consideren de
escasa entidad y/o se destinen al uso de personas

e) Obras de derribo de edificaciones completas, y aquellas que siendo parciales
sean de méas de una planta sobre rasante, afecten a edificaciones colindantes
y/o tengan frente a via publica.

f) Obras de vallado siempre que se realicen hacia espacio publico.

Art 32. REGIMEN GENERAL Y PROCEDIMIENTO

Sera competente para el otorgamiento de licencias el Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Valdestillas, sin perjuicio de las delegaciones que procedan, conforme
a lo previsto en el Art. 21.1. 7/85 de la Ley de Bases de Régimen Local de 2 de abril de
1.985, modificada por Ley 57/03 de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacién
del Gobierno Local.

Ademas de lo dispuesto en la legislacién sobre régimen local las licencias
urbanisticas se otorgaran conforme a las siguientes reglas:

- las solicitudes deben adjuntar proyecto técnico cuando se traten de obras
incluidas dentro de las consideradas como mayores, o esté determinado por la
normativa sectorial.

- las obras menores deben adjuntar una memoria descriptiva de las obras a
realizar junto a plano de situacion sobre el planeamiento vigente, y presupuesto. Esta
memoria sera también justificativa del cumplimiento del CTE y firmada por técnico
competente cuando a las obras menores solicitadas, les sean de aplicacién la LOE o el
Cédigo Técnico de la Edificacién (art? 2, Parte | del CTE).
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- Las nuevas construcciones e instalaciones deben justificar el uso al que se
destinan o especificar de manera concreta que no se destinan a ningun uso por lo que
debera presentarse con caracter posterior un proyecto de acondicionamiento al uso si
fuese necesario.

- Las licencias de parcelacién segregacién deben incluir planos a escala
adecuada de los terrenos a dividir debidamente acotados.

- Las licencias de primera ocupacion deben ir acompafnadas de certificados
técnicos de final de obra asi como declaraciéon de conformidad del mismo técnico sobre
las obras ejecutadas y su adecuacion al proyecto para el que se concedio la licencia.

- Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras administraciones
el Ayuntamiento debe remitir copia del expediente a las mismas para que resuelvan en
el plazo maximo de 2 meses.

En concreto, el informe sectorial de la Cuenca Hidrografica del Duero (CHD) en
la zona de policia solo se solicitara en suelo rustico para los usos excepcionales, y en
suelo urbanizable y suelo urbano no consolidado, para la aprobacion del instrumento de
planeamiento que determine la ordenacion detallada. Para el resto (suelo urbano
consolidado y derechos ordinarios en suelo rustico suelo rustico) se entiende las
presentes NUM han sido informadas por la CHD, y por lo tanto seria de aplicacion la
excepcion del articulo 78, punto 19, del vigente Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico: “Para realizar
cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacion
previa al Organismo de cuenca, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion
Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico, o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y hubieran
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.”

- Con caracter previo a la resolucién debe emitirse informes técnico y juridico
escritos, estableciendo la adecuacion a la normativa urbanistica y demas normas de
aplicacion.

Art 33. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LICENCIAS EN SECTORES DE
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE

Para poder autorizar una edificacion en suelo urbanizable y suelo urbano no
consolidado, se requiere que esté aprobado previamente el correspondiente
Instrumento de Ordenacién Detallada que lo desarrolla, asi como la reparcelacién o
compensacion y el Proyecto de Urbanizacion. Con estos requisitos, las licencias se
concederan como en el suelo urbano.

Sin estar aprobadas las determinaciones completas de reparcelacion, solo se
podran levantar con caracter provisional en Suelo Urbanizable, construcciones o
instalaciones que permita el RUCyL y las presentes Normas, en funcién a la naturaleza
rustica comun del suelo.

En el suelo urbanizable delimitado, y en suelo urbano no consolidado los
propietarios tendran la obligacion de cumplir los deberes definidos en estas Normas y
en el art. 18 LUC.L, pero los deberes de urbanizacion y cesion se extenderan también a
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los gastos y terrenos necesarios para la conexion del sector con los sistemas generales
existentes, asi como para su ampliacion o refuerzo, de forma que se asegure su
correcto funcionamiento, en funcién de las caracteristicas del sector y de las
condiciones establecidas en el planeamiento urbanistico.

Si se pretendiera la edificacién de construcciones y ejecucién simultanea de la
urbanizacion, se debera prestar fianza en cuantia equivalente al 100% de las obras de
urbanizacion que se deban de realizar, segun valoracion municipal.

La documentacién a presentar sera la establecida para las licencias de obra
mayor en las presentes normas.

Art 34. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LICENCIAS EN SUELO
RUSTICO

El Ayuntamiento podra autorizar directamente los usos no constructivos
senalados como permitidos en estas NUM para cada categoria de suelo, en funcién de
que son derechos ordinarios en suelo rustico

Para conceder licencia a edificaciones e instalaciones incluidas dentro de los
usos permitidos o autorizables sefialados para cada categoria de suelo se requerira de
la previa autorizacion del uso excepcional del suelo por la Comision Territorial de
Urbanismo. Este procedimiento deberd cumplir los requisitos establecidos
reglamentariamente y en las propias NUM.

La documentacion a presentar serd la establecida para las licencias de obra
mayor en las presentes Normas.

Art 35. CLASES DE LICENCIA Y DOCUMENTACION NECESARIA

Estan sujetos al requisito previo de Licencia, todos los actos relacionados en la
Legislacion Urbanistica aplicable, y en general, cualquier actividad sobre el suelo, vuelo
o subsuelo.

Se establecen las siguientes clases de licencias y la documentacion minima a
aportar en cada caso:

1. Licencia de obra mayor

El ambito de aplicacion es el definido en el articulo 32. La documentacion
minima a aportar es una copia de proyecto técnico redactado por técnico competente y
visado por su correspondiente colegio profesional. Debera especificarse de manera
concreta el uso de la edificacién. Cuando se trate de proyecto basico podra obtener la
licencia de obras, siendo preceptiva la aprobacién del proyecto de ejecucion y la
comunicacién del nombramiento de la Direccién Facultativa de la obra (que asumira las
funciones de Coordinacion de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra, ante
la falta de nombramiento explicito), antes del inicio de las mismas.

De manera concreta debera presentarse proyecto técnico para la reforma de
edificios y locales comerciales cuando las obras afecten a la estructura o a los
elementos resistentes de los mismos, a la cubierta o a su configuracion exterior.
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Documentacién a aportar:

- Instancia de solicitud de licencia (cumplimentando, lo establecido en la misma,
al respecto de la documentacién a presentar).

- Cuestionario de Estadistica de la Edificacién, o documento vigente que lo
sustituya.

- Proyecto técnico de obras completo, (con Estudio de Seguridad, Proyecto de
Instalaciones Comunes de Telecomunicaciones...), firmado por técnico competente,
visado por el Colegio Profesional correspondiente (en el caso de Proyectos de
Ejecucion), y redactado con el detalle y caracteristicas que requiera la ejecucion de las
obras proyectadas. Es exigible el proyecto de ejecucioén, sin el que no se podra dar
comienzo a las obras. En el contenido del proyecto debera constar:

- Uso o actividad a la que se destina y/o va a destinarse el inmueble.

- Memoria de cumplimiento de las condiciones exigidas por las presentes
NUM.

- Memoria de cumplimiento de las condiciones exigidas por las presentes
NUM.

- La documentacioén grafica y el certificado de eficiencia energética, como
minimo, se presentara, ademas, en soporte informatico protegido y
editable, en archivos dwg y cex o similares, e incluird un plano especifico
de superficies construidas y computables.

- Compromiso de la Direccion Facultativa de la obra.

- Presentacién de garantia suficiente, estimada por los Servicios Técnicos, por
los deterioros que durante la obra se puedan ocasionar en acera, calzada y redes en el
plazo que se determine en la Licencia, de acuerdo a lo previsto en las presentes NUM.
hasta la aprobacién de la ordenanza especifica por parte del Ayuntamiento de
Valdestillas.

- Informes sectoriales necesarios segun la calificacion y/o proteccion del terreno
o inmueble (arqueoldgico, histérico-artistico...).

Condicionantes respecto a los servicios y espacios publicos:

El Ayuntamiento tendra la servidumbre de paso por las fachadas, de todos los
servicios publicos existentes y es obligada su canalizaciéon soterrada por parte de los
propietarios, en cualquier actuacion en los inmuebles. Todos los elementos publicos
existentes seran repuestos en perfecto estado en el lugar donde se situaban
originalmente.

2. Licencia de obra menor

No requieren de proyecto técnico. Junto con la solicitud de licencia realizada por
el promotor debera aportarse una memoria con la descripcion de las obras.

Documentacién a aportar:

- Instancia de solicitud de licencia (cumplimentando, lo establecido en la misma,
al respecto de la documentacién a presentar).
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- Memoria descriptiva detallando el uso del inmueble, el ambito de las obras, su
superficie estimada, dimensiones, materiales a emplear y estimaciéon econdémica y
aquellos datos que se consideren necesarios para la correcta definicion de las obras.
Esta memoria sera también justificativa del cumplimiento del CTE y firmada por técnico
competente cuando a las obras menores solicitadas, les sean de aplicacion la LOE vy el
Cédigo Técnico de la Edificacién (art? 2, Parte | del CTE).

- Memoria urbanistica cuando se trate de obras de cierre con carpinteria de
porches y/o terrazas cubiertas existentes, que contendra justificacion del cumplimiento
de la normativa urbanistica (edificabilidad maxima y los demas parametros afectados).

- Cuando se trate de una actuacion sobre una construccién que forme parte de
un conjunto con idénticas caracteristicas, debera aportarse el compromiso de la
comunidad o residentes detallando las caracteristicas del cerramiento a realizar,
comprometiéndose a que, en caso de realizar una actuacién igual, sera de acuerdo a
las caracteristicas sefaladas.

3. Licencia de parcelacion

Es preceptiva para toda divisién, segregacion y/o adiccién de terrenos, ya sea
simultanea o sucesiva. Para su autorizacién en suelo urbano consolidado, debera
cumplir la parcela minima establecida en la ordenanza de aplicacién salvo que se
tramite simultaneamente la agregacion a otra parcela de superficie igual o superior a la
minima. Cuando la parcela a segregar o dividir esté edificada, las parcelas resultantes
deberan cumplir las condiciones de ocupacion y edificabilidad maximas aplicables del
ambito de ordenanza donde se ubiquen, y de separacion a propiedad colindante y
viales de los nuevos linderos generados.

No se admiten las segregaciones en suelos sujetos al desarrollo de Sectores y
Areas, tanto en Suelo Urbano No Consolidado como en Suelo Urbanizable, y en
Actuaciones Aisladas de Normalizacién en Suelo Urbano Consolidado, salvo
segregaciones de caracter rustico (definidas mas adelante), sin que previamente haya
sido aprobado el correspondiente planeamiento de desarrollo exigible y el instrumento
de gestion para la equidistribucién, segin la clase de suelo. Unicamente se permiten en
estas clases de suelo las segregaciones necesarias para poder independizar y
completar los sectores y areas, y separarlos de otra clase de suelo, en el proceso del
desarrollo de los mismos.

En suelo Rustico SOLO podran realizarse "parcelaciones rusticas", que habran
de ajustarse a lo dispuesto en la legislacién agraria (unidad minima de cultivo, etc.), en
el presente Plan General y demas legislacion aplicable.

Documentacién a aportar:

- instancia de solicitud de licencia.
- nota simple de la finca matriz actualizada.
- plano de situacién sobre la normativa vigente de las presentes NUM.

- plano de finca origen a escala suficiente detallando superficie, edificaciones y
linderos, acotado y firmado por técnico competente.

JUNIO 2017 37



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL DE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

- plano de las fincas segregadas con superficie, edificaciones y linderos, acotado
y firmado por técnico competente.

- ordenanza y parametros de aplicacién de la finca origen y de las fincas
resultantes.

- justificacion del cumplimiento de la ordenanza urbanistica de aplicacion en
cuanto a los parametros urbanisticos que se crean o modifican. Debera especificarse
en todo caso la ubicacién de via publica.

4. Licencia de obras de urbanizacion

Son aquellas obras que tienen por objeto completar o mejorar las
infraestructuras existentes en suelo urbano consolidado.

Deberé aportarse la siguiente documentacion:

- Instancia de solicitud de licencia.

- Proyecto técnico de Obras de Urbanizacién, recogiéndose las distintas clases
de obras, en capitulos independientes, con la documentacion especifica de cada una
de ellas, siempre con precios descompuestos, redactado por técnico competente, y
visado por el correspondiente Colegio Profesional. El proyecto técnico podra sustituirse
por una memoria técnica valorada suscrita por técnico competente, cuando las clases
de obras sean de sencilla técnica y escasa entidad constructiva y econémica que no
supongan alteracion de los perfiles y rasantes, de las instalaciones y servicios de uso
comun, ni afecten a cimentaciones ni estructuras, ni a las condiciones de accesibilidad
y seguridad. Los servicios técnicos municipales, podran ante determinadas solicitudes,
valorar qué documento técnico de ambos se debe aportar. Estos documentos incluiran
una Memoria de adecuacion a lo dispuesto en las NUM. y el plano de situacién con la
ubicacion exacta.

- Compromiso de direccion de las obras de técnicos competentes.

- Informes de los servicios municipales y de las empresas suministradoras
afectadas. En particular, en las obras de conexién a la red de abastecimiento y
saneamiento, debera notificarse a los servicios de mantenimiento municipales su
realizacion siendo preceptiva su comprobacion, previa a la reposicion del firme
existente.

- Cuando se realicen en suelo urbano se requerird de una garantia econémica
cuya cuantia se determinara en funcién de la magnitud de las mismas.

- Podran requerirse aquellos ensayos o pruebas que el Ayuntamiento estime
necesarias para garantizar las éptimas condiciones de la instalacién.

5. licencia-aprobacion de proyectos de urbanizacién

Tienen la consideracién de “Proyectos de Urbanizacién” de caracter general, los
gue tienen por objeto llevar a la préactica de forma global e integramente el conjunto de
las determinaciones que las NUM prevén, tanto en las Actuaciones Aisladas de
Urbanizacién en suelo Urbano Consolidado, como en Suelo Urbano No Consolidado, y
Suelo Urbanizable, de acuerdo con los Sectores y Areas definidos para cada tipo de
suelo y seran, en general:
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- excavaciones y movimientos de tierras.

- pavimentacion de calles.

- red de riego, abastecimiento e incendios.
- red de saneamiento.

- red de suministro de energia eléctrica.

- red de telecomunicaciones.

- red de gas.

- alumbrado.

- jardineria, etc.

- desvio de conducciones.

El Ayuntamiento, exigira el 100% para actuaciones aisladas y el 50% para
actuaciones integradas, del presupuesto total, como Garantia de la correcta ejecucién
de las Infraestructuras.

Deberé aportarse la siguiente documentacién:

- Proyecto técnico de Urbanizacion, con la documentacion establecida en el
Reglamento de Urbanismo, recogiéndose las distintas clases de obras, en capitulos
independientes, con la documentacion especifica de cada una de ellas, que defina
totalmente las obras proyectadas, y con precios descompuestos, redactado por técnico
competente, y visado por el correspondiente Colegio Profesional. Incluird memoria
justificativa del cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacién.

- Estudio de fases y valoracién de cada una.
- Relacién de ensayos y controles de calidad a ejecutar durante las obras.

- Compromiso de direccion de las obras de técnicos competentes.

6. Licencia de obras de derribo

Para la obtencién de licencias de derribo y vaciado de solares, en el Nucleo
Tradicional (dmbito de ordenanza de Manzana Cerrada), sera requisito indispensable el
obtenerse, previa o simultdneamente, la correspondiente licencia de obras para la
nueva edificacion.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, se exceptia los supuestos de
ruina y 6rdenes de ejecucidn, y los previstos en la legislacion urbanistica.

En todo lo demas sera de aplicacién lo previsto para obras mayores, excepto
para las obras de derribo parciales de una sola planta, que sera de aplicacion lo exigido
para obras menores, siempre que no afecten a edificaciones colindantes y no tengan
frente a via publica, ni se trate de edificios 0 elementos declarados como bienes de
interés cultural y/o catalogado por el planeamiento (en cuanto a los elementos que se
protegen), ni en los yacimientos arqueoldgicos, ni en los suelos rusticos con algun nivel
de proteccion.
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Se necesitara licencia municipal especial para proceder al derribo mediante
tirones de tractor o con buld6zeres o mediante péndulo.

Se prohibe la utilizacion de cualquier clase de explosivos para obras de derribo.

7. Licencia de Actividad

Se requerira en aquellos supuestos de actividades o instalaciones contemplados
en la Ley 11/2003 de 8 de abril de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, y que de
acuerdo con su grado de incidencia sobre el medio ambiente, la seguridad y la salud,
deben someterse al régimen de autorizacibn ambiental, al régimen de licencia
ambiental o al régimen de comunicacion ambiental, segun lo dispuesto en la
mencionada Ley.

Se entiende por licencia de Actividad, la concedida al uso, actividad o
instalacién, nueva, ampliacién o reforma sustancial, sujeta a la Ley 11/2003 de 8 de
abril de Prevencién Ambiental de Castilla y Leon.

En el supuesto de que se trate de instalaciones o actividades existentes, cambio
de usos o titulares, que no requieran peticion de Licencia de obras y Licencia
Ambiental, debera solicitarse previamente a su inicio, la correspondiente Licencia de
Uso o Actividad para proceder a su autorizacién e instalacién, acompanado del
obligado Certificado de Seguridad y Solidez de la edificacion, o si se han realizado con
caracter reciente obras de reforma en el inmueble Certificado Final de Obra firmado por
técnico responsable.

Para la solicitud de Licencia de Actividad se debera presentar la siguiente
documentacion:

- Instancia de solicitud, indicaAndose el uso o actividad que se pretende instalar
con los datos de localizacién, superficie y actividad existente en su caso.
(cumplimentando, lo establecido en la misma, al respecto de la documentacién a
presentar).

- Documentacion Técnica (Memoria o Proyecto segun lo exija la Ley de
Prevencion Ambiental, y las presentes NUM por el alcance de la intervencién)
redactada por técnico competente y visada por su correspondiente colegio profesional
con, al menos, el siguiente contenido:

- Plano de situacion sobre planeamiento vigente.

- Memoria justificativa de la adecuacion del uso o actividad a los permitidos
por las Normas Urbanisticas.

Memoria con descripcibn de las instalaciones, detallando sus
caracteristicas, superficies con cada uso, e incidencia ambiental.

- Memoria ambiental que determine las emisiones y residuos, la catalogacion
ambiental, la incidencia sobre la salubridad y el medio ambiente, y los
riesgos potenciales para personas y bienes. Dependiendo de la incidencia y
complejidad de la actividad, la memoria contendra cuando proceda:

- cumplimiento de Normativas de edificacién de obligada exigencia.
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- cumplimiento de la normativa sectorial aplicable al uso y actividad.
- cumplimiento de la Ley 5/2009 del Ruido de Castilla y Ledn
- las medidas de Seguridad e Higiene en el trabajo.

- las medidas correctoras propuestas y/o realizadas, en su caso, de
acuerdo la normativa de proteccién contra incendios, normativa en
materia de ruido, seguridad e higiene, medidas de proteccion
medioambiental, asi como los controles efectuados para confirmar la
idoneidad de las medidas correctoras.

- Certificado de Seguridad y Solidez, en el caso de tratarse de edificaciones
antiguas, o a legalizar.

8. Licencia de Primera Ocupacion y Licencia de Inicio de Actividad

Estan sujetos a la previa obtencion de licencia de Primera Ocupacién, la
ocupacion de edificios o instalaciones, con la comprobacion de que han sido ejecutados
de conformidad con las condiciones fijadas en las licencias de obras, en cada caso.

Como requisito previo al inicio de cualquier actividad debera ponerse en
conocimiento del Ayuntamiento la voluntad de su puesta en marcha para el
otorgamiento de la oportuna autorizacion. Sera de aplicacion tanto para nuevas
actividades como para cambios de actividad, ampliacién o modificacién substancial, de
acuerdo con la Legislacién Autondmica vigente, incluidos los cambios de titularidad de
uso, con la comprobacién por parte de los Técnicos municipales y/o nombrados al
efecto, de que las obras y medidas correctoras han sido ejecutados, de conformidad
con las propuestas del expediente y condicionantes fijadas en la Licencia de Actividad y
en la licencia de Obras, en cada caso, de ser necesarias.

Debera aportarse la siguiente documentacién para la concesién de licencia de
Ocupacion y/o inicio de actividad:

- Instancia de solicitud de Licencia.

- De existir modificaciones, memoria resumen y planos final de obra que las
reflejen y la justificacién del cumplimiento de las normativas de aplicacion que hayan
sido afectas por las modificaciones.

- Presupuesto final de obra firmado por técnico competente y visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

- Certificado final de la obra, en los casos en que sea exigible la direccion
técnica de las obras, o Certificado de Seguridad y Solidez (Expediente Actividad), en el
caso de tratarse de edificaciones antiguas, firmado por técnico/s competente/s y visado
por su Colegio Profesional.

- En las Licencias de Primera Ocupacién: certificado firmado por técnico
competente (por el director de las obras), en el que se exprese que el edificio
construido, se ajusta al proyecto que obtuvo la correspondiente licencia urbanistica
municipal, con sus medidas correctoras, asi como las prescripciones y adicionales que
se hubiesen impuesto en la concesién de la Licencia.
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- En las Licencias de inicio de Actividad, certificado firmado por técnico
competente, en el que se exprese que la instalacién se ajusta al proyecto que obtuvo la
Licencia de Actividad y/o Urbanistica, y a las medidas correctoras, asi como
prescripciones y adicionales impuestas en la licencia, debiendo detallar las mediciones
y comprobaciones efectuadas, y especificamente la relativa a la emisién de ruidos y
vibraciones.

- Para la autorizacion de actividad se aportaran certificaciones emitidas por los
organismos de control ambiental acreditados, que especifiquen el cumplimiento de los
requisitos exigidos, para cada campo afectado.

- Autorizaciones o licencias administrativas por razon de la actividad, proteccion,
situacién, etc.

No podran iniciarse las actividades sujetas a autorizacion y licencia ambiental en
tanto los servicios técnicos municipales, una vez comunicada la puesta en marcha,
compruebe que las instalaciones se ajustan al proyecto aprobado y a las medidas
correctoras definidas en él.

9. Licencia Especifica
Se trata del resto de actos no incluidos en las clases de licencias anteriores.

Tendran un tratamiento especifico en cuanto a documentacién a aportar, pero
siempre se presentara un proyecto técnico redactado por técnico competente y visado
por su colegio profesional, y un certificado final firmado por técnico competente, en el
que se exprese que el acto u obra se ajusta al proyecto que obtuvo la Licencia de
Actividad y/o Especifica, y a las medidas correctoras, asi como prescripciones vy
adicionales impuestas en la licencia.

Art 36. PUBLICIDAD, EFECTOS, PLAZOS DE EJERCICIO Y SUPUESTOS
DE INTERES GENERAL.

Para la Publicidad se estara a lo dispuesto en el Art.100 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo y por la Ley 7/2014 de 12 de Septiembre de medidas sobre
rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y
simplificacién en materia de urbanismo y correspondientes del RU.

Para los Efectos, Plazos de Ejercicio, y Supuestos de Interés General, se estara
a lo dispuesto en los Arts. 101, 102, 103, 104 y 105 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Ledn, Modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y
por la Ley 7/2014 de 12 de Setiembre de medidas sobre rehabilitacion, regeneraciéon y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de
urbanismo y correspondientes del RU, asi como a la Ordenanza municipal especifica.

Art 37. CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

El plazo méximo para iniciar las obras, una vez otorgada la licencia, sera de seis
meses. La duracién maxima de las obras, una vez comenzadas, sera de dos anos. Las
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obras no podran interrumpirse por un plazo superior a seis meses, pues Si no se
declarara caduca la licencia.

Estos plazos admitirdn las prérrogas previstas en la Ley de procedimiento
Administrativo.

Segun lo establecido en el 102 de la LUCyL, el acto de otorgamiento de la
licencia fijara los plazos de iniciacién, interrupcién maxima y finalizacién de las obras. El
derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados.

Art38. ACTOS SUJETOS A DECLARACION RESPONSABLE

Estan sujetos al régimen de declaracion responsable, sin perjuicio de las demas
intervenciones publicas que procedan, los siguientes actos:

- modificacién, reforma o rehabilitacibn de construcciones e instalaciones,
cuando tenga caracter no integral o parcial.

- cambio de uso de construcciones e instalaciones

- cerramientos y vallados

- vallas y carteles publicitarios visibles desde la via publica
- instalaciéon de tendidos eléctricos, telefonicos y similares
- usos del vuelo sobre construcciones e instalaciones

- ejecucién de obras e instalaciones en el subsuelo, cuando no tengan entidad
equiparable a las obras de nueva planta o ampliacién, ni afecten a elementos
estructurales

- oObras menores tales como sustitucion, renovacion o reparacion de
revestimientos, alicatados, pavimentos, falsos techos, carpinteria interior, fontaneria,
instalaciones eléctricas, enlucidos y pinturas.

- trabajos previos a la construccion como sondeos, catas, ensayos y limpieza de
solares.

Salvo estas excepciones marcadas por la Ley:

- los actos definidos en proyectos de contenido mas amplio previamente
aprobados o autorizados

- Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y de
ordenacioén del territorio.

- Los actos amparados por 6rdenes de ejecucion.

- Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

En cuanto al Régimen, Procedimiento y Efectos, se estara a lo establecido en el
art. 105 ter y 105 quater, de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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TITULOIl. ORDENACION DE USOS.

CAPITULO 1. NORMATIVA DE USOS. CONTENIDO Y ALCANCE.

Art 39. REGLAMENTACION DE USOS

La presente normativa de usos define el contenido y alcance de la ordenacién
de usos propuesta en estas Normas, y regula sus regimenes de compatibilidad
reciproca, asi como los efectos que dicha ordenacién tiene en la sustitucion o
mantenimiento de los usos existentes.

Art 40. CLASES DE USOS. DEFINICION.

La ordenacidon de usos se establece mediante tres clases de usos que resultan
de aplicacién al Suelo urbano y el Urbanizable, que son los siguientes:

- USos basicos
- usos pormenorizados
- usos predominantes

Los usos en Suelo Rustico se establecen en la regulacidén especifica para esta
clase de suelo en el apartado correspondiente de estas Normas.

1. Usos basicos

Constituyen el nivel mas desagregado de actividades y situaciones de actividad,
contempladas en esta normativa. Pueden coexistir varios en el mismo edificio siempre
que se cumplan las condiciones de compatibilidad y las limitaciones establecidas en
las Ordenanzas, y en la Normativa sectorial que les fuese de aplicacién.

2. Usos pormenorizados

Se definen como agrupacién de usos bésicos y constituyen la base de la
ordenacion de usos en el Suelo Urbano.

3. Usos predominantes

Se denominan usos predominantes a los que sirven de base para el desarrollo
de los Sectores de Suelo Urbano no consolidado y de Suelo Urbanizable,
condicionando el conjunto de usos pormenorizados que puedan desarrollarse en
dichos sectores, segun las particularidades de cada uno de ellos.

CAPITULO 2. USOS BASICOS.

Art 41. DEFINICIONES GENERALES. USOS BASICOS

A efectos de aplicacion de estas Normas se consideraran los siguientes usos
basicos:
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Vivienda unifamiliar
Vivienda plurifamiliar
Comercio y servicios
Oficinas

Despacho profesional doméstico
Aparcamiento
Talleres e industrias
Agropecuario
Recreativo y reunién
10. Hotelero

11. Estaciones de Servicio
12. Bodega tradicional
13. Viario

14. Espacio libre

15. Colectivo Deportivo
16. Colectivo educativo
17. Colectivo cultural

18. Colectivo religioso
19. Colectivo institucional
20. Colectivo asistencial
21. Colectivo General
22. Servicios urbanos

©CoNOOT~wWN -

1. Vivienda unifamiliar

La vivienda unifamiliar comprende los espacios, locales y dependencias
destinadas a alojamiento o residencia familiar.

Es la construida sobre parcela independiente y exclusiva, podra albergar la
residencia de uno o dos nucleos familiares.

El uso de vivienda permite destinar hasta un 25% de su superficie a despacho
profesional doméstico del titular de la vivienda, asi como el uso del garaje alli donde
las Normas lo estableciesen con caracter obligatorio u optativo.

2. Vivienda plurifamiliar
Es el edificio con acceso y elementos comunes a varias viviendas familiares.

3. Comercio y servicios

Son locales abiertos al publico destinados a la venta y exposicién de
mercancias 0 a la prestacion de servicios de caracter no administrativo, burocratico ni
profesional.

4. Oficinas

Locales destinados a la prestacién de servicios de caracter administrativo,
burocratico o profesional ya sean abiertos al publico o no.

5. Despacho profesional doméstico

Es el espacio dentro de una vivienda unifamiliar destinado a la prestaciéon de
servicios profesionales, que ejerce el usuario en su vivienda habitual, encuadrables en
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el uso de oficina pero realizados con medios técnicos y mecanicos asimilables a los
domésticos y cuya extensidbn no merma las condiciones minimas de habitabilidad,
salubridad y utilizacion de la vivienda minima, y que como maximo puede suponer 100
m? de superficie construida y el 25% de la superficie de la vivienda.

6. Aparcamiento

Son los locales y espacios asociados destinados a la estancia permanente de
vehiculos, incluyendo los espacios de acceso a los mismos.

7. Talleres e industrias
Comprende los siguientes niveles de usos:

- Nivel 1: El que corresponde a locales destinados a la realizacion de
actividades de tipo artesanal.

- Nivel 2: El depésito de productos y materiales de cualquier tipo.

- Nivel 3: El que corresponde a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencién y transformacién de primeras materias,
asi como su elaboracién, almacenaje y distribucion, incluidas las industrias agricolas
(el uso vinculado a la actividad de elaboracion, fabricaciébn y envasado de los
productos agricolas), y a los dedicados a las reparaciones, incluidas las de vehiculos.

8. Agropecuario

Es el uso vinculado a las funciones agricola y ganadera y todo lo relativo a ellas
en cuanto a actividad productiva: elaboracion y produccién, cuyo fin es la venta. Estan
excluidos los corrales domésticos.

Agricola: Son los usos relacionados con las labores del campo, tales como el
almacenamiento de abonos y semillas, y la guarda de maquinaria y aperos de
labranza.

Ganadero: Se trata de la cria y cuidado de animales en explotaciones
industriales o bien en explotaciones familiares.

9. Recreativo

Es el uso que corresponde a locales destinados al publico con fines de
entretenimiento y recreo, como espectaculos publicos, cines, teatros, auditorios, y otros
usos asimilables a estos.

También los destinados tanto a las actividades habituales de hosteleria y
restauracion (bares, restaurantes...), como a los de ocio y entretenimiento como
discotecas, salas de fiesta, caraokes, bares especiales, locales multiocio.

Se consideran cuatro niveles, de acuerdo con el anexo y definiciones de la Ley
la Ley de espectaculos publicos de Castilla y Ledn:

Nivel 1: Actividades hosteleras y de restauracion
Nivel 2: Actividades de ocio y entretenimiento

Nivel 3: Actividades recreativas, excepto las colectivas deportivas y culturales.
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Nivel 4: Espectaculos publicos.

10. Hotelero

Es el uso que corresponde a los locales destinados al alojamiento entendido
como negocio lucrativo.

11. Estaciones de servicio

Es el uso que corresponde a los locales que dan servicio al transporte por
carretera, tales como gasolineras, centros de transporte y reparto, parada de
autobuses.

12. Bodega tradicional

Locales excavados bajo tierra, no sétanos, destinados tradicionalmente al
almacenamiento y curado del vino.

13. Viario

Constituido por los espacios de movimiento delimitados por las alineaciones y
rasantes de caracter publico, que se destinan al transito de personal y/o transporte de
mercancias. Se incluyen las zonas de estancia no incorporadas a los espacios libres
publicos.

14. Espacio libre Parques y jardines
Se distingue entre publico y privado:

- Espacios libres publicos:
El uso que comprende los espacios e instalaciones asociadas, destinados a

parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas
para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre
acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas o de los
equipamientos. Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes
de cesién y urbanizacién tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.
Dentro de estos espacios libres publicos, estan las zonas verdes: superficies
especificamente destinadas a la plantacion de especies vegetales.

- Espacios libres privados:
Son aquellos espacios sin edificar en el interior de las parcelas dedicadas al

recreo, e iluminacion y ventilacién de las estancias, o proteccion de las edificaciones o
medio natural.

15. Colectivo deportivo

Es el uso que incluye los espacios libres, locales o edificios destinados a la
practica, ensefnanza o exhibicion de deportes o ejercicios fisicos.

16. Colectivo educativo

Incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de formacion,
ensefianza o investigacion en sus diferentes grados y especialidades.
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17. Colectivo cultural

Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a la
conservacion y transmisién de los conocimientos.

18. Colectivo religioso

Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados al culto y a los
directamente ligados al mismo.

19. Colectivo institucional

Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a actividades
propias de la Administracion, bien sea de caracter burocratico o de prestacion de
servicios de cualquier indole.

20. Colectivo asistencial

Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a la asistencia y
prestacion de servicios sanitarios, médicos o quirdrgicos, asi como la asistencia no
sanitaria y social a la poblacion mas desprotegida.

21. Colectivo general

Es el uso de equipamiento que agrupa todos los usos colectivos: corresponde
con la prestacién de servicios basicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural,
sanitario, social, religioso, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte y logistica,
de seguridad, de cementerio y de alojamiento de integracién (asi como sus
instalaciones y espacios asociados) respecto de los que se justifique en cada caso su
caracter de servicio basico a la comunidad. Pueden ser de titularidad publica o privada.

22. Servicios urbanos

Sistema de espacios asociados a las instalaciones destinadas a la prestacién de
los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion, suministro de
energia, suministro de recogida y tratamiento de residuos y otros que sean necesarios.

Art 42. USOS PORMENORIZADOS

Son agrupaciones de usos basicos aplicables en el ambito del suelo urbano
consolidado.

Los usos pormenorizados definidos por estas Normas, y que constituyen la base
de la zonificacion pormenorizada en suelo urbano consolidado, son los indicados a
continuacion, junto con la sigla con la que se les identifica en los planos de ordenacion.

MC Vivienda en manzana cerrada

AD Vivienda Adosada

Al Vivienda Aislada

AlI3 Vivienda Aislada de “La Negralada”
T Terciario T

I Industrial

EL Espacio Libre

ELPr Espacio Libre privado

NG A~WND =
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9. V Viario

10. E Equipamiento

11. SU Servicios Urbanos

12. C Construccion catalogada

En cualquier caso habra que tener presente el cumplimiento del la Ley y
Reglamento de Prevencion Ambiental.

1. MC \Vivienda en Manzana Cerrada

Esta formado predominantemente por el uso de vivienda, con posibilidad de
convivir con los usos abajo resefados:

Vivienda unifamiliar. Sin limitacién

Vivienda plurifamiliar. Sin limitacién.

Comercio y servicios, y oficinas. No se permite por encima de la planta baja.
Despacho profesional doméstico. Unicamente anexo al uso de vivienda.
Aparcamiento. Unicamente anexo al uso de vivienda, y a los usos
compatibles.

Talleres e industrias. Tanto unos como otros, so6lo se permitiran del nivel 1y
2, en planta baja en local de superficie no mayor a 100 m? de superficie
construida y siempre que no entrafien molestia alguna a las viviendas junto a
las que se asientan, segun la Ley de Prevencion Ambiental en vigor.
Recreativo. Solo se permite el nivel 1 y 2, hasta la planta baja u ocupando
una edificacién completa.

Agropecuario. Se permite siempre que su superficie no exceda los 150m?2 de
superficie construida por parcela y con las limitaciones que para corral
domeéstico establece la ley 11/2003 de prevencién ambiental.

Hotelero. Sin limitacion.

Espacios Libres. Sin limitacién.

Colectivo Deportivo. Se permitira al aire libre o bien en local por debajo del
uso de vivienda o de cualquier otro que haga previsible la permanencia de
personas.

Colectivo General. Sin limitacion.

Usos prohibidos: el resto

2. AD Vivienda Adosada

Formado predominantemente por el uso de vivienda unifamiliar, conforme a la
siguiente relacion:

Colectivo General. Sin limitacion.

Vivienda unifamiliar. Sin limitacion.

Comercio y servicios, y oficinas. Solo se permitiran en planta baja en local de
superficie no mayor a 100 m? de superficie construida, y siempre que no
entrafen molestia alguna a las viviendas junto a las que se asientan.
Despacho profesional doméstico. Unicamente anexo al uso de vivienda.
Aparcamiento. Unicamente anexo al uso de vivienda.

Talleres e industrias. Tanto unos como otros sélo se permitiran en local de
superficie no mayor a 50 m? y del nivel 1 y 2, en planta baja, anexos y
vinculados al uso de vivienda, no pudiendo independizarse, y siempre que no
entrafien molestia alguna para las edificaciones colindantes, segun la Ley de
Prevencion Ambiental en vigor.
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Espacios Libres. Sin limitacion.

Colectivo Deportivo. Se permitird al aire libre o bien en local por debajo del
uso de vivienda o de cualquier otro que haga previsible la permanencia de
personas.

Colectivo General. Sin limitacion.

Usos prohibidos: el resto

3. Al Vivienda Aislada

Admite el mismo régimen de usos de la vivienda Adosada.

4. AI3 Vivienda Aislada de “La Negralada”

Formado predominantemente por el uso de vivienda unifamiliar, y se consideran
compatibles:

Espacios Libres
Deportivo.
Recreo y expansion.

Usos prohibidos: el resto

5. T Terciario

Constituido por el uso basico recreativo, siendo compatible con:

Vivienda unifamiliar. Se permite Unicamente la vivienda destinada a la
persona encargada del cuidado o mantenimiento de la empresa. Maximo una
vivienda con una edificabilidad no superior a 200 m® construidos.

Comercio y servicios

Oficinas

Aparcamiento

Hotelero

Espacios Libres sin limitacion.

Deportivo al aire libre y sélo entendido como actividad ligada al ocio.

Usos prohibidos: el resto

| Industrial

Aplicada a areas de uso predominantemente industrial, permite los siguientes

Vivienda unifamiliar. Se permite Unicamente la vivienda destinada a la
persona encargada del cuidado o mantenimiento de la empresa. Maximo una
vivienda con una edificabilidad no superior a 200 m? construidos.

Comercio y oficinas sin limitacion.

Estaciones de servicio: Gasolineras, paradas de autobuses Otros usos
relacionados con el transporte. Sin limitacion.

Garajes. Sin limitacion.

Talleres e industrias. Sin limitacién.

Recreativo y reunion. Sin limitacion.

Parques y jardines. Sin limitacién

Hotelero.

Espacio libre sin limitacién
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Usos prohibidos: el resto

7. EL Espacio Libre Publico

Aplicada a areas de uso predominantemente de Espacio Libre (publico o
privado), permite los siguientes usos:
- Viario
- Servicios Urbanos
- Comercio: Sélo pequerias instalaciones provisionales para mercadillos, asi
COMO QqUiOSCOS.
- Recreativo: Unicamente construcciones areas que apoyen el uso ludico de

las zonas verdes. (Templetes, Pérgolas, etc.)
- Dotacional Deportivo: Al aire libre y s6lo como ocio.

Usos prohibidos: el resto

8. ELPr Espacio Libre Privado

Aplicada a areas de uso predominantemente de Espacio Libre privado, permite
los siguientes usos:

- Servicios Urbanos

- Comercio: Sélo pequenas instalaciones provisionales para mercadillos, asi
COMO QqUiOSCOS.

- Recreativo: Unicamente construcciones abiertas que apoyen el uso propio y
de la parcela afectada a su vez con este uso. (Templetes, Pérgolas, etc.)

- Dotacional General: Al aire libre y s6lo como ocio.

Usos prohibidos: el resto

9. V Viario

Aplicada a areas de uso predominantemente de Viario, permite los siguientes
usos:

- Espacio libre publico

- Servicios Urbanos.

- Comercio: Sélo pequenas instalaciones provisionales para mercadillos, asi

como quioscos, en los espacios exclusivamente peatonales, preferentemente
estanciales.

Usos prohibidos: el resto

10.E  Equipamiento

Formado predominantemente por el uso basico Colectivo General (deportivo,
educativo, cultural, religioso, institucional, asistencial o general) con la compatibilidad
de usos siguiente:

- Vivienda unifamiliar. Se permitira Unicamente la vivienda para el personal
encargado del cuidado y mantenimiento, con una superficie maxima del 25%
de la edificabilidad total y 200m? construidos.

- Garajes. Se limitara al uso del personal encargado, y cuando sea de
aplicacion, las reservas de aparcamiento reglamentarias.
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- Espacios libres publicos. Sin limitacién.

- Colectivo General. Sin limitacion.

- Servicios Urbanos: Sin limitacion

- Recreativo: Exceptuando en el uso religioso, no se limita en el resto de usos
de equipamiento.

Usos prohibidos: el resto

11.SU Servicios Urbanos

Formado predominantemente por el uso dotacional de Servicio Urbanos, con la
compatibilidad de usos siguiente:

- Espacios libres publicos. Sin limitacién.

- Colectivo General. Sin limitacion.

- Usos prohibidos: el resto

- Otras condiciones de uso: En los suelos coincidentes con vias pecuarias, los
unicos usos posibles seran los que permita la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias,
es decir transito de ganado y otros usos compatibles y complementarios,
para los cuales se debera solicitar la correspondiente autorizacion del
Servicio Territorial de Medio Ambiente u Organo correspondiente.

12.C (1,2,3,B) Construccion catalogada (Niveles de proteccion 1, 2, 3y B)

Pertenecen a dicho uso pormenorizado aquellas edificaciones u elementos que
por su gran interés cultural, arquitecténico o urbanistico deben ser protegidos y
mantenidos.

Se permitira cualquier tipo de uso residencial o de equipamiento o terciario, que
impida el deterioro de la construccién, garantizando la proteccion absoluta de aquella.

Art 43. USOS PREDOMINANTES

A efectos de la aplicacion de estas Normas, se consideran los siguientes usos
predominantes:

1. Vivienda Aislada P-Al
2. Vivienda Adosada P-AD
3. Manzana Cerrada P-MC
4. Industrial P-I

5. Equipamiento P-E
6. Areas de Planeamiento Asumido APA

Los usos pormenorizados de los Sectores de Suelo Urbano no consolidado y de
Suelo Urbanizable, corresponden a los sefialados para el Suelo Urbano a nivel de
compatibilidades de usos, no asi a nivel de ordenanzas concretas.

Las condiciones especificas a nivel de ordenanza concreta quedaran reflejadas
en el capitulo sobre "Condiciones especificas de edificacion", que debera definirlas el
Instrumento que determine la ordenacién detallada, y que debera someterse a los usos
basicos y a la nomenclatura definidos en estas NUM.

1. P-Al Vivienda Aislada
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Admite principalmente el uso pormenorizado “Vivienda Aislada”, con un minimo
del 60% del aprovechamiento total, y con el régimen de prioridades y compatibilidades
establecida en cada sector.

2. P-AD Vivienda Adosada

Admite principalmente el uso pormenorizado "Unifamiliar Adosada", con un
minimo del 60% del aprovechamiento total, con el régimen de prioridades vy
compatibilidades establecida en cada sector.

3. P-MC Vivienda en Manzana Cerrada

Admite principalmente el uso pormenorizado "Vivienda en Manzana Cerrada”,
con un minimo del 80% del aprovechamiento total, con el régimen de prioridades y
compatibilidades establecida en cada sector.

4. P-l Industrial

Admite principalmente el uso pormenorizado "Industrial’, con un minimo del
80% del aprovechamiento total. El resto de los usos permitidos y prohibidos se
describen en el &mbito de Suelo Urbanizable Industrial.

5. P-E Equipamiento

Admite principalmente el uso pormenorizado "Equipamiento”, con un minimo del
90% del aprovechamiento total. El resto de los usos permitidos y prohibidos se
describen en el ambito del sector.

6. APA Areas de Planeamiento Asumido

Tanto el uso predominante como los usos pormenorizados estan definidos en los
planeamientos aprobados definitivamente y en fase de desarrollo.

CAPITULO 3. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

Art 44. TIPOLOGIA DE MANZANA CERRADA O ENTRE MEDIANERAS

Es la edificacién entre medianerias propia de los cascos histéricos, en los que la
edificacion se situa en el borde exterior de la manzana, con un fondo por lo general
variable, coincidiendo sus fachadas con las alineaciones oficiales no teniendo que
ocuparlas en su totalidad y dejando al interior un patio central o en el lateral para
acceso de carruajes.

Art45. TIPOLOGIA EDIFICACION ADOSADA O EN HILERA

Se define esta tipologia como aquella que permite la disposicién continua de
sus fachadas sobre la misma linea de frente edificable, coincida con la alineacion o
esté retranqueada con respecto a la misma, materializando todo el frente de la parcela.

Cuando haya medianeras en comun se denomina edificacion en hilera y debera
presentarse un proyecto unitario.
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Art 46. TIPOLOGIA EDIFICACION PAREADA

Son aquellas edificaciones obligadas a adosarse en grupos de dos unidades.

Cuando la medianera sea comun debera presentarse un proyecto unitario.

Art 47. TIPOLOGIA EDIFICACION AISLADA

Es la realizada al interior de la parcela, con unos retranqueos variables respecto
a la alineacion oficial y unas separaciones también variables del resto de los linderos.

TITULO ll. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.
INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES
URBANISTICAS

CAPITULO 1. AMBITO DE APLICACION

Las Normas de Urbanizacién tienen por objeto definir las condiciones técnicas
minimas que deben cumplir las Obras de Urbanizacion, y las de los Proyectos de
Urbanizacién, tanto en suelo urbano como en los sectores a desarrollar en suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable.

Red viaria.

Redes de abastecimiento de agua.

Redes de evacuacion, depuracién y vertido
Red de energia eléctrica y alumbrado publico.
Red de telecomunicaciones.

Se aplicaran a todas las obras de urbanizacién que se ejecuten en el término
municipal, cualquiera que sea el proyecto que las recoja y las personas o entidades que
las ejecuten.

En ningun caso los proyectos de urbanizacion podran contener determinaciones
sobre ordenacién y régimen del suelo o de la edificacion.

En relacion con el trazado y dimensiones no se podran modificar las
alineaciones y rasantes sefaladas en los planos de ordenacién.

La Corporacion podra destinar espacios para Infraestructuras y Servicios
Urbanos en funcion de su caracter en cualquier tipo de suelo, donde asi lo senalen las
condiciones especificas, debiendo contar con autorizacion de la Comision Territorial de
Urbanismo si se trata de suelo rustico, justificativo de la necesidad de emplazarse en
dicho tipo de suelo.

Partiendo de que en el suelo rustico no se pueden ejecutar acciones de
urbanizacion generalizada de los terrenos, las condiciones minimas establecidas se
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refieren exclusivamente a intervenciones previamente autorizadas por la Comisién
Territorial de Urbanismo para ese tipo de suelo.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE LA RED VIARIA

Art 48. CLASIFICACION

Se entiende por Red Viaria el conjunto de terrenos e infraestructuras destinadas
a la comunicacién y transporte de personas y mercancias con los medios comunes, que
facilitan la relacion tanto interior como exterior del municipio, y cuya ordenacién viene
establecida en las Normas Urbanisticas Municipales.

Las vias publicas objeto del Planeamiento Urbanistico son las redes de
carreteras, calles y caminos de competencia municipal, por lo que se deja para cada
titular del resto de infraestructuras viarias, su regulacion. No obstante se preservan
estas zonas como suelo rustico protegido de infraestructuras, a efectos de facilitar su
proteccion, recogiendo los aspectos regulados por legislacion sectorial o de ordenacién
del territorio.

Los componentes de la red viaria desde el punto de vista de ordenacién
urbanistica, son los siguientes sistemas:

- Carreteras
- Vias rurales

- Viales

Art 49. SISTEMA DE CARRETERAS

Genéricamente se refiere a todo el trazado de estas vias, cualquiera que sea el
régimen urbanistico del suelo afectado (urbano, urbanizable o rastico) y segun los tipos
establecidos en la legislacion de carreteras.

Especificamente se refiere al trazado de las vias de comunicacion de ambito
municipal: sistema de comunicaciones intramunicipales y de espacios destinados a la
estancia y desplazamiento de la poblacién, definidos por sus alineaciones y rasantes
segun articulo 38.1a. LUCyL/99. Ademas se incluyen las infraestructuras consideradas
como Infraestructuras Territoriales debido a que su ambito es supramunicipal y su
nomenclatura es IT/RV y dependiendo de su clasificacion se dividen en IT/RV/CN
(carreteras nacionales) y IT/RV/CP (carreteras provinciales).

Las carreteras existentes en el término municipal son carreteras Provinciales y
se tratan de:

- VP-9102 (Mojados - Valdestillas).

- VP-9003 (Puente Duero - Valdestillas).

- VP-9004 (

- VP-9110 (La Pedraja de Portillo - Valdestillas).

Serrada - Valdestillas).
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También tienen esta consideracién los elementos funcionales o areas de servicio
entendidas como las zonas colindantes a las carreteras, disefiadas para albergar
instalaciones y servicios destinados a la cobertura de las necesidades de la circulacion,
pudiendo incluir estaciones de suministro, hoteles y restaurantes, talleres y otros
servicios analogos.

Las travesias son aquellos sectores de carreteras que discurren por suelo
urbano y urbanizable.

Art50. SISTEMA DE ViAS RURALES: CAMINOS, VIAS PECUARIAS Y
CORREDORES VERDES

Genéricamente se refiere a todo el trazado de estas vias, cualquiera que sea el
régimen urbanistico del suelo afectado (urbano, urbanizable o rustico para vias
pecuarias; y rustico para el resto) y segun los tipos establecidos en la legislacion
sectorial aplicable.

Especificamente se refiere al trazado de las vias de comunicacién de ambito
municipal: sistema de comunicaciones intramunicipales y de espacios destinados a la
estancia y desplazamiento de la poblacién, definidos por sus alineaciones y rasantes
segun articulo 38.1a. LUCyL/99. Ademas se incluyen los sistemas de comunicacion
rural considerados como territoriales debido a que su ambito es supramunicipal.

Se trata de caminos publicos, que pueden estar sin pavimentar, de acceso a
montes, rios, caminos de concentracion parcelaria, etc., y que generalmente son los
caminos entre nucleos y los que distribuyen el parcelario de rustica.

1. Condiciones caminos

El ancho minimo de las vias rurales sera de 4m no pudiendo establecerse
cerramientos a una distancia inferior de 4’5 m desde el eje del mismo, ni a 3m metros
del borde si estuviera definido.

El cerramiento sera de tipo permeable sin z6calo. Podrian emplearse soluciones
tradicionales como piedra, tapial, etc. pero incrementando la distancia al eje en 1’5m.
mas.

La altura maxima sera de 2’20m.

Los vallados deberan, ademas, cumplir lo establecido en el Art. 34.f de la Ley de
Conservacion de los Ecosistemas Naturales, de la Flora y Fauna Silvestre (ley 4/1989
de 27 de Marzo) ademas de los dispuesto en la Ley 4/1996 de 12 de Julio de Caza de
Castilla y Leo6n (art 47) y de la Ley de Evaluacion de impacto Ambiental (D. 1/2000 de
18 de Mayo).

2. Condiciones de los corredores verdes

Se corresponden con los corredores verdes propuestos que garantizan la
conexion entre distintas zonas urbanas y puntos de interés de este término municipal y
otros.

- el tratamiento del pavimento sera de tipo terrizo debidamente compactado.
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- el alumbrado publico a instalar sera de tipo solar, en los tramos situados en
suelo rustico. En los tramos préximos a carreteras no se colocara alumbrado para evitar
deslumbramientos salvo autorizacién expresa del 6rgano competente.

- se dispondra de mobiliario publico tipo bancos, papelera, etc. siempre y cuando
se respeten los accesos a las parcelas y no obstaculicen la maniobra de la maquinaria
agricola.

3. Condiciones de las vias pecuarias.

Segun Ley, las vias pecuarias "son bienes de dominio publico de las
Comunidades Auténomas y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e
inembargables", siendo deber de las Comunidades Autbnomas conservarlas y
protegerlas en su integridad, aunque se contemplan y regulan ocupaciones temporales
y aprovechamientos de los sobrantes; y garantizar su uso publico.

La zona de afeccién de las vias pecuarias varia segun su tipologia:
- Canadas, su anchura no puede exceder de los 75 m.

- Cordeles, cuando su anchura no sobrepase los 37’5 m.

- Veredas, su anchura no sera superior a los 20 m.

Las coladas, los abrevaderos, descansaderos, majadas, etc., tendran la
superficie que determine el acto administrativo de clasificacion de vias pecuarias.

Se adjunta en la documentacion informativa, expediente de Delimitacién Digital
de las Vias Pecuarias del T.M. de Valdestillas en la Comarca de Pinares-Centro de la
Provincia de Valladolid, y quedan reflejadas en los planos de Suelo Rustico, con
proteccién natural.

También seran de aplicacién las condiciones de distancia de las construcciones
y de vallado de los caminos rurales respecto a los bordes que si estan definidos.

Art 51. SISTEMA DE VIALES

Los viales o calles son las dotaciones definidas en la LUCyL, y en el RUCyL,
como vias publicas en suelo urbano y urbanizable.

Se trata de las calles y plazas de la red municipal que conforman la red propia
del suelo urbano y sirven de acceso a los solares; y las que deban establecerse en
suelo urbanizable.

Conforme a los articulos 36.2, 41.c, 42.1.c y 44.11 de la LUCyL/99, se
establecen determinados criterios de diseno y ejecucién, que deberan ser considerados
al redactar los proyectos y acometer las obras de urbanizacién, con el fin de garantizar
determinados objetivos en beneficio de los habitantes.

Las infraestructuras viarias de rango superior se ajustaran a la reglamentacion
sectorial de aplicacion, teniendo en cuenta la integracién con las redes locales y las
condiciones medioambientales del territorio del término municipal.
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Con caréacter general se tendran en cuenta los siguientes criterios para el
trazado y urbanizacion de los viales, mas lo que se sefnale especificamente para cada
zona.

1. Condiciones basicas de los viales

Las caracteristicas técnicas y de acabado de la red viaria se adecuaran al
entorno ambiental y a las exigencias técnicas segun la intensidad, velocidad y peso de
la circulacion prevista.

El viario de sistema general se ajustara a las exigencias sefaladas en las
Instrucciones técnicas de los organismos titulares.

Tanto los nuevos viales como las conexiones con la red de carreteras, canadas
0 caminos se ejecutardn con las condiciones minimas establecidas por el organismo
competente y previa autorizacién del mismo, mas las que sean de aplicacién por estas
Normas Urbanisticas.

En los Sectores sin ordenacién detallada que se sitlen en zonas de borde del
suelo urbano, de cauces o de terrazas fluviales, en el entorno de elementos de interés
cultural, etc. se organizaran de modo que la frontera con dichos espacios se resuelva
con vias de comunicacién o espacios libres de uso publico propios del Sector.

En zonas de nueva ordenacion se procurara que el tamafo de las manzanas se
asimile a las proporciones de las del entorno y al tipo arquitectonico exigido, evitando
las de gran tamano que comprometan el desarrollo futuro de las zonas periféricas o
impidan la relacion préxima con el medio rustico. Con este fin se limita a 100m los
tramos entre intersecciones de viales con trafico rodado que se proyecten.

El pavimento de las aceras y soportales en los edificios de nueva construccion o
reforma deberan ajustarse al modelo existente en el entorno o al que se senale por el
Ayuntamiento, en caso de que esté prevista su sustitucion.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir
las siguientes caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracion ambiental.
- Adecuacion a la exposicién y al soleamiento intenso del verano.

- Reducido coste de mantenimiento.

2. Dimensiones minimas
A) Viales rodados

Las dimensiones minimas de los viales, compuestos de calzada y aceras seran:

- en suelo urbano consolidado: las definidas en los planos por las
alineaciones, nuevas o existentes segun el caso. Para los viales de nuevo
trazado se establece la siguiente dimension minima:

U:8m
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- en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable para los viales de
nuevo trazado se establecen las siguientes dimensiones minimas segun el
tipo de calle proyectada y definida en estas Normas Urbanisticas

A:86m

B:9m

C:10m

D:11m

E’: 13 m con jardin

F:14m

F’: 14 con jardin

I: 12 m (ronda de acceso industrial)
B) Aceras

Son los elementos que limitan lateralmente las calzadas y que protegen las
edificaciones (humedades, trafico: cimentaciones, muros, balcones, aleros, vuelos).
Pueden ser o no elementos de itinerario peatonal segun el Reglamento de Accesibilidad
y Supresién de Barreras, o la Orden VIV/561/2010, segun su localizacién y anchura.

Las dimensiones minimas de las aceras seran:
a) en suelo urbano consolidado: las existentes, o su prolongacion.

b) en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable para los viales de
nuevo trazado: - la minima considerada en la Orden VIV/561/2010, o
norma que la sustituya o complemente (1’80 m)
- 1’00 m en aceras no consideradas
itinerarios peatonales
Cuando la calle tenga una anchura inferior a 7m, o se trate de viales de
urbanizacion preferente con plataforma dnica, se tratara como vial de coexistencia.
También podra el Ayuntamiento designar viales de coexistencia con plataforma unica
viales con anchura superior a 7 m., que cuenten con caracteristicas de uso y
geométricas que asi lo aconsejen. En estas plataformas Unicas de uso mixto, la acera y
la calzada estaran a un mismo nivel, teniendo prioridad el transito peatonal. Quedara
perfectamente diferenciada en el pavimento la zona preferente de peatones, por la que
discurre el itinerario peatonal accesible, asi como la sefalizacién vertical de aviso a los
vehiculos.

C) Calzada

Salvo en suelo urbano consolidado, la calzada minima sera de 5 m, unida anchura
de carriles y aparcamientos. Por partes, las dimensiones minimas seran las siguientes:

1) Las dimensiones minimas de los carriles de circulacion seran las
expuestas a continuacién, teniendo en cuenta el aumento del sobreancho
necesario en curvas segun el uso de las vias.

- en suelo urbano consolidado: el existente urbanizado 6 2’5 m
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- en suelo urbano no consolidado 2’5 m
- en suelo urbanizable residencial: Viales principales 3 m
Resto 2’7m
- en suelo urbanizable industrial: 325 m
- acceso suelo industrial: 325 m
- carreteras y travesias: 3 m
2) Dimensiones minimas de aparcamientos:
- en linea: 2'30m de anchura x 5°00m
- en bateria: 5°00m de anchura x 2°’50m

D) Viales peatonales

Son de utilizacién exclusiva para peatones, en los casos concretos que se pudieran

permitir, y su anchura minima sera de 3 m.

60

E) Elementos auxiliares y mobiliario urbano

1) Senales Verticales.

Toda sefal, poste, anuncio o elemento vertical alguno que deba
colocarse en la via publica, se situara en el tercio exterior de la acera, siempre
que la anchura libre restante sea mayor o igual a 90 centimetros. De no alcanzar
esta dimension, se colocaran junto al encuentro de la alineacion de la fachada
con la acera. En todo caso, se procurara el agrupamiento de varias de ellas en
un anico soporte.

Las placas y demas elementos volados de sefalizacion tendran su borde
inferior a una altura superior a 230 centimetros.

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccién
comun a dos aceras, no se colocara ningun elemento vertical de senalizacién,
con el fin de no obstaculizar el transito peatonal. Tampoco habra senales
verticales en los pasos peatonales que puedan importunar a los invidentes.

Los hitos 0 mojones que se coloquen en los senderos peatonales para
impedir el paso a los vehiculos, tendran entre ellos un espacio minimo de 1
metro, para permitir el paso de una silla de ruedas.

2) Mobiliario Urbano.

Los quioscos, terrazas de bares y demds instalaciones similares que
ocupen parcialmente las aceras, deberan sefalizarse para indicacién de los
invidentes, mediante franjas de un m de ancho de pavimento de diferente textura
y color en todos los frentes de sus accesos peatonales.

La disposicién de dichas instalaciones debera permitir el transito peatonal
y la aproximacion frontal de una persona en silla de ruedas.

Todos los bancos que se fijen al suelo se construirdn con materiales
duraderos que no necesiten conservacion.
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F) Esquemas minimos

En el caso de las vias locales existentes que vayan a ser renovadas, se podran
mantener las dimensiones de las aceras existentes, intentando aumentarlas en la
medida de lo posible. S6lo en estas vias existentes esta permitido el trafico de
coexistencia en plataforma unica.

Plataforma unica similar l similar ‘ similar
— d + a t a  —

entorno entorno entorno
Acera Calzada Acera

Variable

Variable

En las nuevas vias locales se exigira una anchura minima de calzada de 5’00
metros, con una anchura de acera en itinerarios accesibles de 1’80 metros, pudiendo
ser de 1’00 m las aceras no consideradas itinerarios peatonales. No obstante el ancho
total minimo de la calle en suelo urbano no consolidado y urbanizable sera de 8’60
metros.

minimo 1.00
+— minimo 1.80 mfnimo 1.80 0 —
1.80

Acera Calzada minimo 1.
Acera

8.60

En las vias marcadas en el plano con el simbolo “>” sera de obligado
cumplimiento respetar la anchura minima del tipo de calle (a,b,c...), anunque no
constante, pues se aplica en calles de alineaciones sensiblemente no paralelas.

3. Condiciones constructivas de los viales

Las aceras y viales peatonales se realizaran sobre una capa de 15cm. de
hormigdn HM-20 incrementandose a 20cm o reforzandose con armado en los accesos
rodados a las parcelas. El acabado sera baldosa de hormigdn, pétrea o similar,
pudiendo realizarse en hormigdn con acabado antideslizante, salvo disposicién del
Ayuntamiento. En las actuaciones en el casco urbano donde existan aceras de piedra
y/o bordillos del mismo material deberan mantenerse con caracter obligatorio.

Los bordillos podran realizarse en hormigén o granito de medidas homologadas.
La altura de los bordillos estara entre 10 y 15 centimetros (excepto vados y pasos de
peatones), debiendo rebajarse en los pasos de peatones hasta un maximo de 1
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centimetro. La transicion se efectuara mediante un plano inclinado con pendiente
longitudinal y transversal adecuadas y no superior a lo sefialado en la normativa de
accesibilidad. En todo caso, la solucién constructiva adoptada debera garantizar un
desaglie adecuado, ya superficialmente (por caz central o laterales), o por disposicion
adecuada de imbornales.

En las vias principales de los nuevos sectores se empleara pavimento flexible y
en las de distribucion rigido.

En los viales y espacios publicos que asi se establezca en los planos de
ordenacion se emplearan el adoquin de piedra u hormigdn, baldosa de piedra, etc. con
objeto de dar un tratamiento diferenciador.

A) Zonas de urbanizacion preferente

Se trata de potenciar el uso peatonal y de paseo en un entorno histérico (antigua
calle Boleo Viejo) y paisajistico (ria Adaja) como zona de trafico de residentes y para el
paseo, permitiendo la circulacién rodada pero con las condiciones necesarias. También
mejorar el acceso peatonal a los miradores al rio, lo que aumenta la calidad del espacio
urbano en ese entorno del pueblo. También se incluyen otras calles de escasa anchura.

Se trata de la calle Bodegas, la calle Patio, el entorno de la plaza de la Verbena
(calle de las Aves, calle rio Eresma, calle Cervantes y calle Pefia), la calle de la Estrella,
la calle Serrada, la calle del Sol, la calle Luna, la calle de la Herrera y los miradores al
rio tendrén la consideracion de calles de coexistencia de urbanizacion preferente.

Esta pavimentacion en plataforma Unica podré ir extendiéndose por el viario
anexo, que podra vincularse a ella en la medida de lo posible, para que los viales de
plataforma Unica se extiendan de manera continua.

B) conexién entre travesias urbanas (Av. de Valladolid, Calle Real y Calle Boleo
Nuevo hasta Av. de Serrada).

Tendra las siguientes caracteristicas:
- Ancho de acera minimo al menos en un lateral: 1’80 metros
- Ancho de calzada minimo: 540 metros

Cuando no se garanticen estas medidas de anchura minima, la travesia pasara
a ser una via de coexistencia dénde tendra preferencia el peatdn frente al trafico
rodado.

4. Normativa basica de aplicacion

En las nuevos viales propuestos por este planeamiento (sectores de suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable), seran de aplicacion las condiciones de
accesibilidad a minusvalidos en los pasos de peatones, accesos a espacios publicos,
etc., conforme a la Ley 3/1998, de Accesibilidad y supresion de barreras en Castilla y
Leon, el Decreto 217/2001, del Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras, y
a la Orden VIV/561/2010, que desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad.
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En los viales actuales que se reformen, seran de aplicacion las eximentes de las
normas sefaladas, o quedaran fuera de su ambito de aplicacion segun se trate, aunque
se acercaran a su cumplimiento siempre que sea posible y asi lo entiendan los
Servicios Técnicos Municipales. En concreto, y en relaciéon con los espacios publicos
urbanizados ya existentes a la entrada en vigor de la Orden VIV/561/2010, los
contenidos del Documento técnico seran de aplicacién a partir del 1 de enero del afo
2019, en aquellos que sean susceptibles de ajustes razonables, mediante las
modificaciones y adaptaciones que sean necesarias y adecuadas y que no impongan
una carga desproporcionada o indebida.

En cuanto a la pavimentacion de calzadas, incluidas zonas de aparcamiento, en
viales con aceras (no en plataforma Unica), se tomard como referencia la Orden
FOM/3460/2003, o norma que la sustituya, de 28 de noviembre, por la que se aprueba
la Norma 6.1 IC Secciones de Firme, de la Instruccién de Carreteras, siendo los
Servicios Técnicos Municipales los que consideren que no sea aplicable, por motivos
justificados. Seran de obligado cumplimiento en las calzadas de los nuevos sectores de
suelo urbanizable, en las carreteras y travesias, y en vial de conexion con el sector
industrial.

En cuanto a la pavimentacion de plataformas Unicas, se tomara como referencia
la Orden FOM/3460/2003, en cuanto a bases, firmes, etc. si bien adaptada a las
condiciones del material elegido como acabado (adoquin, baldosa...).

Art52. VEGETACION Y ARBOLADO EN LA RED VIARIA

La corporacion podra ejecutar proyectos de plantacion de arbolado en las vias
publicas de su competencia e imponer condiciones a los particulares respecto a
disposiciones arbéreas o elementos de éstas que invadan la via publica y puedan
alterar la visibilidad o seguridad de éstas.

Las aceras se acompanaran preferentemente de alineaciones de arboles. Si los
alcorques y regueras son profundos y entrafan peligro para los viandantes, contaran
con las correspondientes protecciones.

Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques
cubiertos con rejillas u otros elementos resistentes, situados en el mismo plano que el
pavimento circundante. En caso de utilizar enrejado, la anchura maxima de la malla
sera de 2 centimetros.

En ningun caso los alcorques seran menores de 80x80 centimetros.

La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacion estara
comprendida entre 60 centimetros y 80 centimetros.

La anchura minima de la acera para poder plantar una hilera de arboles sera de
2 metros si la hilera de arboles es menor de 6 metros de largo, y de 5 metros si el
marco de plantacion supera los 6 metros.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de
alcorques, areas terrizas o cursos de agua proximos, ya sea a través de repartos en la
longitud de la red o mediante recogidas en los puntos bajos de la red viaria.
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El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, la red de
alumbrado que incorpore, y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio
de los costes de mantenimiento y conservacion.

Los éarboles existentes en los espacios publicos deberan ser protegidos y
conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causas
justificadas, se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte. Toda
pérdida de arbolado debera ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas, sera
obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que
pudiera dar origen. La sustitucion se hara con las especies mas adecuadas desde el
punto de vista edafoldgico.

Art 53. DISPOSICION DE LOS SERVICIOS

Deben ajustarse en cuanto a desarrollo y contenido, a lo dispuesto a los
apartados b) y c) del articulo 243 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, y a
las prescripciones que establezcan las presentes NUM, los servicios municipales y las
compafias suministradoras.

Queda prohibido cualquier tipo de edificacién sobre las redes generales de
distribucion de servicios, tanto si estan en la red viaria como si circunstancialmente
discurrieran por propiedad privada, dejando una banda minima no edificable de 2 m. (1
m. a cada lado desde el eje de la canalizacion), en el caso de saneamiento, y de 1 m.
en el resto (0'50cm a cada lado desde el eje).

a) Red de Distribucion de Agua.

- La tuberia de agua potable se instalara siempre a menor profundidad que la del
alcantarillado, y a una distancia minima de ella, tanto en horizontal como en vertical de
50 centimetros, si no existe riesgo de contaminacion.

- En el caso de que se solapen las tuberias de distribucion con las de
conduccion principal, estas quedaran por debajo de aquellas, y seran ambas visibles en
las arquetas que se realicen. Preferiblemente las principales tuberias iran por el centro
de los viales cercanas a las de saneamiento, mientras que las secundarias o de
distribucion podrian ir por las aceras.

- Las tuberias de riego se dispondran junto a las de abastecimiento de agua
potable pero a una profundidad igual o superior, y contaran con sefalizacién de distinto
color.

b) Red de Evacuacién.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en
calles de calzada superior a los 9 metros de anchura se recomienda dos tuberias bajo
las aceras o0 a ambos lados de la calzada.

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro, o en afluentes
secundarios que si viertan en pozos.
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Las conducciones de agua (abastecimiento y riego) y de evacuacién deberan
estar separadas del resto de instalaciones por unas distancias minimas que se fijan a
continuacion:

Instalaciones Separacion Horizontal Separacion Vertical
Gas 50 cm 50 cm
Electricidad-alta 30 cm 20 cm
Electricidad-baja 20 cm 20 cm
Telefonia 10 cm 20 cm

Entre ambas (agua y evacuacion) debera haber la distancia minima que se
refleja en la siguiente tabla, teniendo en cuenta que las canalizaciones de agua deben
estar siempre por encima de las se evacuacion.

Instalaciones Separacién Horizontal Separacién Vertical

Agua-evacuacion 60 cm 50 cm

c) Red de Distribucién de Energia Eléctrica.

- Los conductores de baja tension (BT) se instalaran a una profundidad minima
de 80 centimetros.

- Los conductores de media y alta tension (MT/AT) se instalaran a una
profundidad minima de 90 centimetros.

- Los conductores de baja tensién se situaran a menor profundidad que los de
media o alta tension.

e) Red de Alumbrado Publico.

La profundidad minima de la parte superior del tubo sera de 40 cm. en aceras y
de 50 cm. en calzadas o viales de coexistencia.

f) Red de Gas.

- Las tuberias de gas se colocaran siempre por encima de cualquier servicio
canalizado, preferentemente lejos de arquetas y lo mas retirado posible de la
canalizacion de alumbrado.

- La profundidad de la tuberia de gas debe permitir el desaglie a la red de
alcantarillado. Esta sera como minimo de sesenta centimetros, medida desde su
generatriz superior.

CAPITULO 3. REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Art 54. REGIMEN LEGAL

Conforme al articulo 41.c, 42.1.c y 44.1.b LUCyL/99 y 118 RUCyL, se
establecen determinados criterios de disefio y ejecucion, que deberan ser considerados
al redactar los proyectos y acometer las obras de urbanizacién, con el fin de garantizar
determinados objetivos en beneficio de los habitantes.
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Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de suministro de
agua O. MOPU del 28 de julio 1974. (BOE 2 y 3 de octubre 1974).

Deben ajustarse en cuanto a desarrollo y contenido, a lo dispuesto a los
apartados b) y c) del articulo 243 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, y a
las prescripciones que establezcan las presentes NUM, los servicios municipales y las
companias suministradoras.

Art 55. CAPTACION, DEPOSITO Y ESTACIONES DE TRATAMIENTO DE
AGUA POTABLE

En funcién de lo establecido por el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por
el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano,
se fija lo siguiente:

Las captaciones deberan contar con autorizacion y se garantizara la potabilidad
del suministro mediante los tratamientos precisos y los analisis quimicos y
bacteriolégicos legales.

Los depésitos tendran como minimo la capacidad suficiente para el consumo
total equivalente a 36 horas.

En urbanizaciones particulares sera preciso justificar con documento legal la
disponibilidad de cauce suficiente de la red municipal o manantial propio asi como las
condiciones de potabilidad.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red
municipal, para su primera implantacion debera adjuntarse autorizacion del érgano
competente, descripcion de su procedencia, analisis quimico y bacterioldgico,
emplazamiento y garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de
control periédico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que se
cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1982 de 18 de
junio (en aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo).

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una
distancia superior a 50 metros del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo
emplazarse este Ultimo aguas abajo en relacién con aquel.

En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero
subterrdneo, se recomienda concentrar la captacion de un unico pozo, a fin de
racionalizar y controlar el consumo.

Cualquier instalacién de elevacién colectiva del agua debera disponer de al
menos dos bombas. Sera necesaria reforzar con un grupo nuevo el depdsito regulador,
sobretodo cuando se desarrollen los anillos de la red mixta.

En caso de necesitar depositos de regulacién, como es el caso, su capacidad
serd la suficiente para regular al menos la dotacion media diaria. Dada la longitud del
nucleo urbano se estudiara la necesidad de dotar de un segundo grupo de bombas que
dote al anillo mas lejano de la presion necesaria, que iguale al mas cercano.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de
forma directa o indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques
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para riego o albercas, indistintamente de la clase de suelo donde se situen, que no
formen parte de las instalaciones de infraestructura de la red, tendran una capacidad no
superior a 13 m®, en condiciones de uso maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial, de capacidad
superior a 13 m®, se considera piscina. Toda piscina, con independencia del sistema de
alimentacion que utilice, debera estar dotada de un sistema de depuracion terciaria del
agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce publico,
debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacion posterior del agua desechada
(por ejempilo, riego).

Art56. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Todas las edificaciones en suelo urbano y urbanizable deberdn tener enganche
a la red municipal, prohibiéndose el abastecimiento por pozos o fuentes.

Todas las edificaciones estaran dotadas de suministro de agua corriente potable.
Se establece un caudal minimo de 200 litros/habitante/dia para usos residenciales,
incluyendo la parte proporcional de comercio, dotaciones y servicios. Para otro tipo de
actividad e industria se justificard puntualmente.

Proporcionara una presion minima de 1atm. en las acometidas.

En zonas residenciales el abastecimiento tendra la capacidad suficiente en
funcidn de la dimension del area y del niumero y tipo de actividades que puedan
implantarse. Para otro tipo de instalaciones, se garantizard el caudal minimo necesario
para la actividad. El consumo maximo para el célculo de la red se obtendra
multiplicando el consumo diario medio por 2,5, o por el consumo total en un dia punta
de verano.

La conexién de los usuarios con la red, sera so6lo una y estara en la acera de la
fachada con arqueta registrable, de la misma manera que los contadores y se
cumpliran las condiciones que marque el Ayuntamiento o la compania suministradora si
se delega el servicio.

La disposicidn y trazado de la red de distribucion urbana sera mixta, generando
anillos lo més amplios posible, y el resto podra ser ramificada. Se tendera a ser mallada
en los conductos de superior jerarquia.

Los emisarios y anillos principales no podran recibir acometidas. Unicamente se
realizaran uniones con otras tuberias de conduccion y distribucion.

El material empleado sera el polietileno de alta presion, salvo variacion del
Ayuntamiento atendiendo a criterios técnicos y de unificacion de materiales empleados
en el término. Queda prohibido la utilizacién de tuberia de fibrocemento.

Los materiales de las tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la normativa
de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una estanqueidad
adecuada. Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOP). Iran
alojadas en zanja sobre una cama de arena de 10 centimetros de espesor y recubiertas
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con el mismo material hasta 10 centimetros por encima de la generatriz superior. El
resto del relleno de zanja se ejecutara por tongadas de 20 centimetros de altura.

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de
distribucion, sera lo suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas
desfavorables, la aparicion del cloro residual por estancamiento. Ademas, se limitara su
valor maximo, para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosion por
erosion o ruido. A titulo orientativo, se estiman como velocidad minima 0’5m/seg., y
maxima de 1’8m/seg. entendiéndose que la velocidad maxima se refiere a redes de
distribucion. En tuberias de conduccion (principales), emisario y anillos, se podran
adoptar velocidades mayores en funcién de las caracteristicas especificas de cada
caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a
las cargas del trafico sera de 1 m, medido desde la generatriz superior de la tuberia. En
el resto de los casos, la profundidad minima tolerable sera de 60 centimetros, siempre
medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El diametro minimo tolerable en
redes de distribucién sera de 60 milimetros. En el caso de que se solapen las tuberias
de distribucion con las de conduccion principal, estas quedaran por debajo de aquellas,
y serdn ambas visibles en las arquetas que se realicen. Preferiblemente las principales
tuberias iran por el centro de los viales cercanas a las de saneamiento, mientras que
las secundarias o de distribucion podrian ir por las aceras.

Art 57. RED DE RIEGO

La red de riego sera paralela e independiente de la de agua potable
admitiéndose el suministro de fuentes distintas como pozos, aljibes y agua reciclada. El
diametro minimo de esta red sera de 80mm, y su espesor sera suficiente para resistir
una presion de prueba hidraulica en fabrica no inferior a treinta y dos kilopondios por
centimetros cuadrados (32 Kp/cm?®). Deberan cumplir el "Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua del MOPU”.

Las tuberias se dispondran preferentemente bajo las aceras junto a las de
abastecimiento de agua potable pero a una profundidad igual o superior, y seran de
distinto color. Iran alojadas en zanja sobre una cama de arena de 10 centimetros de
espesor y recubiertas con el mismo material hasta 10 centimetros por encima de la
generatriz superior. El resto del relleno de zanja se ejecutara por tongadas de 20
centimetros de altura.

Las bocas de riego serdn del mismo material y modelo normalizado por el
Ayuntamiento, conectadas a la red con sus correspondientes llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la
red de tal forma que los radios de accidn se superpongan en lo necesario para no dejar
ningun espacio sin cubrir. Su separacion maxima sera de 60 metros.
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Art58. RED DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Como prevencidn de incendios se instalardn hidrantes tipo 80mm. con salida de
70 o 45mm. en lugares facilmente accesibles y debidamente sefalizados, de acuerdo
con las condiciones establecidas en la normativa correspondiente vigente.

La red de hidrantes estara conectada a la red de riego, a no ser que no esté en
perfecto funcionamiento, o no pueda cumplir con las condiciones de seccién, caudal y
presidn necesarias segun la reglamentacion sectorial, en cuyo caso se uniria a la red
de abastecimiento que debera cumplir con estos requisitos minimos.

Se colocaran cada 200 metros medidos por espacios publicos que cuenten con
edificaciones.

Los hidrantes seran enterrados en arquetas con didmetros homologados,
facilmente accesibles a los equipos de extincion y senalizados para su inmediata
localizacion.

CAPITULO 4. REDES DE EVACUACION, DEPURACION Y VERTIDO

Art59. REGIMEN LEGAL

Normas Aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. R. Decreto-
Ley 11/1995 de 28 de diciembre desarrollado por R.D. 509/1996 de 15 de marzo y
modificado por R.D. 1226/1998 de 2 de octubre.

Pliego de Prescripciones Técnicas Generales de tuberias para el saneamiento
de poblaciones del MOPU (Orden 15 de septiembre de 1986).

Deben ajustarse en cuanto a desarrollo y contenido, a lo dispuesto a los
apartados b) y c) del articulo 243 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, y a
las prescripciones que establezcan las presentes NUM, los servicios municipales y las
companias suministradoras.

Art 60. CONDUCCIONES PARTICULARES DE EVACUACION.
ACOMETIDAS DOMICILIARIAS

Las conexiones de los desagues privados con la red general se hardn mediante
dos ramales por parcela, con didmetro minimo de acometida 15 centimetros de
diametro interior, pendiente >1'5%, impermeable y de paredes lisas y con sendas
arquetas de registro intermedias de 40x40 centimetros en acera junto a la fachada del
solar. Un ramal es el que recoge exclusivamente las aguas de lluvia, mientras que el
otro canaliza las aguas residuales.

Las bajantes de aguas pluviales deberan estar conectadas a los colectores,
quedando prohibido su vertido directo sobre la acera o calzada, directa o
indirectamente. Las superficies libres privadas de cada parcela tampoco pueden verter
al espacio publico, siendo necesarios sumideros en la propiedad privada.
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Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro, o en afluentes
secundarios que si viertan en pozos, y a los que podran realizarse acometidas
mediante arquetas ciegas sin que en ningun caso la conduccion de acometida penetre
en la general. Se prohibe la perforacion directa de los conductos para la ejecucion de
las acometidas.

En los casos en que esto no sea posible segun criterio de los servicios técnicos
municipales, debera preverse su realizacion mediante arqueta de acometida. Se
realizaran siempre bajo control de los servicios municipales y previo permiso de cala; su
didmetro minimo no podra ser inferior a 20 centimetros.

Se considera tramo privado de acometida el que llega desde el interior de la
parcela considerada, hasta la tuberia municipal incluidas sus arquetas y conexiones.

Art61. COLECTORES DE EVACUACION

Las conducciones generales seran subterraneas y seguiran el trazado de la red
viaria y los espacios de uso publico hasta conectar con las instalaciones de depuracién.

Para minorar los gastos de bombeo y depuracién, deberan hacerse redes
separativas. Los colectores de aguas residuales seran conducidos hasta la EBAR,
desde se bombea el agua residual a través del emisario para su depuracién en la
EDAR de Viana de Cega. Los colectores de aguas pluviales verteran al rio o a los
arroyos existentes previa decantacién en arqueta de retencion, que contenga los
primeros arrastres de la lluvia. Actualmente existen 3 puntos de vertido de aguas
pluviales y rebosaderos de arquetas, que podran utilizarse para este fin. El proyecto
que determine estos vertidos debera contar con la aprobacién de la Confederacion
Hidrografica del Duero.

Se establecen las siguientes condiciones:

- Capacidad minima de vertido de residuales sera la de calculo de
abastecimiento. La de pluviales se estimara segun los mapas experimentales de
intensidad pluviométrica, y segun coeficientes de escorrentia.

- Velocidad de agua a seccién llena: 0’5 - 3 m/seg.

- La pendiente de la conduccion vendra impuesta por los condicionantes de
velocidad de circulacion maxima y minima fijados, aunque nunca podra ser inferior al
0'3%.

- Dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a
caudales excepcionales o por obstruccién de una tuberia, debera resistir una presion
interior de un kilopondio por centimetro cuadrado (1 kp/cm?).

- Camaras de descarga automatica en cabeceras con capacidad de 0°'50 m® para
los colectores de diametro de 300 mm, 1 m® para las restantes.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccion y rasante y cada 50 m
como maximo en alineaciones rectas. También en encuentros de residuales y pluviales,
para comprobar la total independencia de las aguas.
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- El material empleado sera el PVC corrugado, salvo variacién del Ayuntamiento
atendiendo a criterios técnicos y de unificacion de materiales empleados en el término.
Seccién minima: 300 mm de didmetro.

- Las juntas podran ser en copa con anillo elastico o soldadura. En redes de
nueva ejecucion y en obras de renovacion total de la red se prohibe el uso de juntas
efectuadas con corchetes de ladrillo o similar.

- Resto de condiciones de tuberias y zanjas, de acuerdo con el Pliego de
Prescripciones técnicas del MOP.

Art 62. ZANJAS

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior
de la tuberia sera de 1,50 metros cuando se recojan aguas negras y de 1 metro cuando
s6lo sean pluviales. Como profundidad maxima se recomienda los 4 metros.

En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los
terrenos y la configuracion topografica de la red y sus puntos de vertido se admitira
reducir las anteriores profundidades recomendandose no obstante, incluso en zonas
con refuerzo de la canalizacién, un relleno de tierra de una altura minima de 50
centimetros desde la generatriz superior del tubo, ademéas del propio espesor del
refuerzo de hormigén.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en
calles de calzada superior a los 9 metros de anchura se recomienda dos tuberias bajo
las aceras 0 a ambos lados de la calzada.

Los conductos se situaran siempre a mayor profundidad que los de agua potable
y a una distancia minima de 60 cm. en horizontal y 50cm en vertical. Si estas distancias
no pudieran mantenerse se tomaran las medidas de proteccion necesarias.

Las anchuras de zanja segun diametro seran:

En terrenos estables, los conductos se dispondran sobre una cama de gravilla
de tamano de 5 a 25 milimetros y de 20 centimetros de espesor. En terrenos inestables
bajo la cama de gravilla o de arena de miga se dispondra un lecho de hormigdn pobre
H-50 de 15 centimetros de espesor. En los 4 primeros tipos de tubos antes indicados,
se considera mas adecuado el lecho de hormigén pobre que la cama de gravilla.

El relleno de las zanjas se hard por tongadas con suelos adecuados o
seleccionados sin piedras de tamafo mayor de 20 milimetros hasta 40 centimetros por
encima de la generatriz superior de los conductos, con compactacién no menor del 95%
del Proctor Normal. El resto de la zanja se rellenara con suelos tolerables, adecuados o
seleccionados con compactacion no menor del 98% del Proctor Normal.

Art 63. DEPURACION Y VERTIDO. ESTACION DE BOMBEO Y ESTACION
DEPURADORAS DE AGUAS RESIDUALES

Queda prohibido el vertido de aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.
Todas las aguas residuales deberan ser tratadas previamente a su vertido a cauces o

JUNIO 2017 71



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL DE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

subsuelo, debiendo cumplir las disposiciones del Reglamento de dominio publico
hidraulico (R.D. 849/1986 MOPU) y otras normas complementarias, asi como contar
con la autorizacion de los organismos competentes.

Los vertidos industriales, ganaderos, etc., susceptibles de contener elementos
de contaminacién quimica no biodegradable, deberan contar con los sistemas de
depuracion aprobados por el organismo correspondiente, previa licencia con arreglo a
las normativas de la actividad aplicables, y se mantendran de modo que resulten
eficaces.

En caso de vertidos especiales de industrias, debera especificarse en el
proyecto el tipo de residuos y sus efectos asi como el procedimiento previsto para
neutralizarlos en cumplimiento de la legislacién de actividades y la Orden del 12 de
noviembre de 1987 del MOP sobre Normas de emision de determinadas sustancias
nocivas en vertidos y disposiciones complementarias, y futuras que la sustituyan.

Donde la topografia impida la conexién con las depuradoras existentes, debera
establecerse estacion depuradora o de bombeo de caracter privado, quedando
especificado el régimen de mantenimiento de la misma.

Excepcionalmente, en suelo rastico, podra autorizarse el empleo de fosas
sépticas en casos singulares y en viviendas unifamiliares, y cuando la red se encuentre
a una distancia superior de 50m. y que, previamente, se haya autorizado el uso
excepcional del mismo por el procedimiento previsto en el art. 25.2 LUCL. En distancias
iguales o inferiores, se debera acometer a la red municipal, siendo las obras del tendido
con cargo al particular interesado.

No se admitiran fosas sépticas en el caso de dotaciones o industrias, en cuyo
caso se exige la conexion a la red o la depuracién propia.

Quedan prohibidos los pozos negros salvo lo dispuesto en el apartado anterior.

Queda prohibida la trituracién de basuras y su posterior vertido a la red de
saneamiento.

Se prohiben los vertidos libres en cualquier punto del término municipal,
debiéndose utilizar los vertederos autorizados. Su incumplimiento pudiera dar lugar a
sanciones administrativas.

Para actividades autorizables en suelo rustico, en caso de imposibilidad de
conexion a la red cercana, las aguas residuales se conduciran a pozos absorbentes,
previa depuracién correspondiente mediante fosas sépticas o depuradoras en correctas
condiciones de funcionamiento y mantenimiento. No se proyectaran pozos absorbentes
ni afluentes de fosas sépticas en las zonas en que, por razones de permeabilidad,
exista riesgo de contaminacién, o haya captaciones legalizadas a menos de 100m.
Todos estos extremos estaran definidos en el proyecto con el que se solicite la licencia
de actividad correspondiente

Todas las viviendas que se realicen en suelo urbano y urbanizable deberan
tener enganche a las redes de evacuacion municipales
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Actualmente el servicio de aguas residuales debe ser bombeadas desde
Valdestillas a la EDAR de Viana de Cega, estando situada la EBAR en el norte del
nucleo, cerca del puente de acceso desde la carretera de Valladolid.

CAPITULO 5. RED ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Art64. REGIMEN LEGAL

Reglamento de lineas de alta tensién (Decreto 3151/1968 de 28 de noviembre,
M. Industria).

Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién (Real Decreto 842/2002, de 2 de
agosto) e Instrucciones Técnicas Complementarias BT 01 a BT 51.

Deben ajustarse en cuanto a desarrollo y contenido, a lo dispuesto a los
apartados b) y c) del articulo 243 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, y a
las prescripciones que establezcan las presentes NUM, los servicios municipales y las
companias suministradoras.

Art65. RED ELECTRICA

La dotacion minima de energia eléctrica para uso doméstico sera de 0,6 Kw/h
por habitante. El trazado de las redes eléctricas en baja tension serda siempre
subterraneo, bajo terreno de dominio publico y conservando las debidas distancias con
otras redes.

En redes de alta tensién aéreas, se guardaran las distancias establecidas en la
normativa sectorial de aplicacion y se repetira, en todo caso, la prohibicion de construir
a menos de 5 m del conductor no permitiéndose los usos dotacionales ni residenciales
bajo las redes.

Los tendidos de media tension también deberdn ser enterrados y en caso de
conducirse de forma aérea, sera sobre espacios publicos o viales no sobre espacios
habitables.

Los centros de transformacion a colocar en las nuevas urbanizaciones se
dispondran en parcelas calificadas como servicios urbanos, instalando preferentemente
los de tipo enterrado. Si no es posible deberan aportarse soluciones integradoras en el
conjunto, preferiblemente junto a los espacios libres de uso publico.

Se debera presentar escrito de conformidad de la empresa suministradora para
nuevas urbanizaciones.

Art66. ALUMBRADO PUBLICO

Las redes de distribucion seran subterraneas. Los componentes visibles de la
red armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel de luminancia
satisfara los objetivos visuales deseados de adecuacion al trafico rodado, seguridad,
circulacion peatonal, sefalizacion o ambientacion.
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El nivel minimo de iluminacién sera, para las vias de acceso de al 15 lux, para
las de distribucion de al 10 lux y para el resto de los espacios de 5 lux.

En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacién en los
primeros 25 metros de la calle de menor nivel, medidos desde la intersecciéon de las
aceras. En los cruces de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en el
sentido de marcha de los vehiculos; y en las curvas pronunciadas deberan disponerse
a menor distancia de la normal y en la parte exterior de la curva.

Para su célculo y dimensionamiento se tendra en cuenta lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones complementarias, en la
Instruccion sobre Alumbrado Urbano MV-1965 y en las disposiciones que fije el
Ayuntamiento y de la Compania suministradora Iberdrola S.A. y Anselmo Leén S.L.

Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisen para justificar la
instalacion de alumbrado adoptada y se justificara su economia de funcionamiento y
conservacion.

Luminarias

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad, debiendo quedar
ésta reflejada y justificada en Documento de Memoria de Calidades anexo a la Memoria
del Proyecto de Urbanizacion.

Todos los equipos eléctricos se instalaran llevando corregido el Factor de
Potencia.

Se emplearan luminarias de vapor de sodio o led, con reguladores de flujo
pudiendo adoptarse alguna otra medida encaminada a favorecer la eficiencia
energética de la instalacion.

Se adoptara un modelo siguiendo los modelos de las ultimas intervenciones para
el conjunto del término pudiendo variarse segun acuerdo del Ayuntamiento.

Art 67. NORMAS DE AHORRO ENERGETICO

Los niveles de iluminaciéon y de dotacion establecidos, podran reducirse si el
Ayuntamiento acuerda o estima una reducciéon de consumo energético.

En todos los casos de alumbrado sera obligatoria la instalacion de circuito de
media noche, con Reloj de Maniobra incorporado en el Cuadro General de Mando y
Proteccion. No obstante, podria sustituirse la instalacién de circuito de media noche
por la de un dispositivo adecuado de Reduccién de Potencia para el conjunto de la
instalacion de Alumbrado, siempre que quede debidamente justificado y contrastado el
correcto funcionamiento del dispositivo de Reduccién.

CAPITULO 6. REDES DE TELECOMUNICACIONES

Art 68. REGIMEN LEGAL

Debera cumplirse la reglamentacion vigente.
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- Ley 32/2003, de 3 de Noviembre, General de Telecomunicaciones. (BOE n®
264 04.11.2003)

- Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion. Real Decreto- Ley 1/1998 de 27 de febrero. (BOE, 28 febrero 1998).
Resolucién 26 de marzo 1998 (BOE, N? 80 1998).

- Real Decreto 346/2011 de 11 de Marzo. Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones. (BOE n® 78 01.4.2011).

- Orden ITC/3538/2008, de 28 de Noviembre, por la que se aprueba el modelo
de comunicacion a la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones de la normativa
que afecte al derecho de ocupacién del dominio publico y privado para la instalacion de
redes publicas de comunicaciones electrénicas.

Deben ajustarse en cuanto a desarrollo y contenido, a lo dispuesto a los
apartados b) y c) del articulo 243 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y a
las prescripciones que establezcan las presentes NUM, los servicios municipales y las
companias suministradoras.

Art 69. CANALIZACIONES

Para nuevos proyectos, se debera presentar escrito de conformidad de la
principal empresa suministradora.

El Proyecto se ejecutara de acuerdo con el Servicio de Proyectos de la
Compaiia adjudicataria del servicio.

En todas las obras de urbanizacién que trate este tipo de instalaciones se
preveran canalizaciones y arquetas de titularidad municipal para servicios de
telecomunicaciones por cable, independientemente de la principal empresa
suministradora.

La red de Distribucion circulara de forma subterranea, preferentemente bajo las
aceras y, en todo caso, por terrenos de dominio publico.

Los cruces de cables bajo calzadas de circulacién deberan estar contenidos en
tubos de mayor diametro, con arquetas en los bordes de manera que cualquier
sustitucién o reparacién pueda hacerse sin cortar el pavimento.

Quedan prohibidos los pozos o arquetas bajo calzadas de circulacidén salvo que
se traten de viales de coexistencia.

TITULO IV. CONDICIONES NORMATIVAS Y AFECCIONES
ADMINISTRATIVAS A LAS OBRAS, USOS E
INSTALACIONES.

CAPIiTULO 1. RED DE FERROCARRILES
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Art70. REGIMEN LEGAL

La normativa sectorial de aplicacion es:

- ley 16/1987 de Ordenaciéon de los Transportes Terrestres, parcialmente
derogada.

- Real Decreto 2387/2004 de 30 de Diciembre por el que se aprueba el
reglamento del sector ferroviario.

- Ley 38/2015 de 29 de septiembre del Sector Ferroviario.

Art71. ZONA DE DOMINIO PUBLICO, ZONA DE PROTECCION Y LIMITE
DE EDIFICACION

A los efectos de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, se
establecen en las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General, una zona de dominio publico, otra de proteccion y un limite de edificacion.
Tanto las referidas zonas como el limite de edificacion se regiran por lo establecido en
es la citada Ley y en el Reglamento.

Los 6rganos de la Administracién del Estado, en el ejercicio de las facultades
que les correspondan en relacién con las zonas de dominio publico y de proteccion y
con el limite de edificacion, se coordinaran con los demas 6rganos de la misma o de
otras Administraciones publicas a los que, legalmente, se les confieran competencias
en relacién con terrenos que merezcan una especial salvaguarda.

1. Zona de dominio publico

Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de
terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es, en los terrenos en los que se ha
modificado la topografia, la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su
caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se
podran fijar como aristas exteriores de la explanacion las lineas de proyeccion vertical
del borde de las obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el
terreno comprendido entre las referidas lineas.

En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias y
clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanistico,
la distancia se reduce a de 5 metros para la zona de dominio publico, contados desde
las aristas exteriores de la explanacion.

Limitaciones

En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30,
s6lo podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacién del administrador de
infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio
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ferroviario o cuando la prestacion de un servicio publico o de un servicio o actividad de
interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente
justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como
subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, se podran realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de
urbanizacion que mejoren la integracién del ferrocarril en aquellas zonas.

2. Zona de proteccion

La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno
a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico
definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70
metros de las aristas exteriores de la explanacién.

En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias y
clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanistico,
la distancia seran de 8 metros para la de proteccion, contado desde la arista exterior
de la explanacion.

Limitaciones

En la zona de proteccién no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos
que aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa
autorizacién, en cualquier, caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este
podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de proteccién por razones de interés
general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria.

Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad de
autorizacién previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de
riego y no se causen perjuicios a la explanacién, quedando prohibida la quema de
rastrojos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse,
exclusivamente, obras de reparacion y mejora, siempre que no supongan aumento de
volumen de la construccién y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales obras
requeriran la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, el
cual podra establecer las condiciones en las que deban ser realizadas, sin perjuicio de
los demas permisos o autorizaciones que pudieran resultar necesarios en funcién de la
normativa aplicable.

3. Limite de edificacion

A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria
de Interés General se establece la linea limite de edificacion.

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros de la arista exterior mas
proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.
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Segun el Reglamento del Sector Ferroviario, el ministerio de Fomento podra
determinar una distancia inferior a la prevista en el parrafo anterior para la linea limite
de edificacion, en funcién de las caracteristicas de las lineas.

Con caracter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la red
ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas y siempre que lo permita
este planeamiento urbanistico, la linea limite de la edificacion se situa a 20 metros de
la arista exterior mas proxima de la plataforma.

No obstante lo anterior, el Ministerio de Fomento podra establecer la linea limite
de edificacion a una distancia inferior a la anteriormente referida, previa solicitud del
interesado y tramitacidbn del correspondiente expediente administrativo, siempre y
cuando ello redunde en una mejora de la ordenacién urbanistica y no cause perjuicio de
la seguridad, regularidad, conservacién y el libre transito del ferrocarril.

Limitaciones y excepciones

Desde la linea de edificacion hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccién, reconstruccion o ampliacién, a excepcién de las que
resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de la entrada en vigor de esta Ley. Igualmente, queda
prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro de la
superficie afectada por la linea limite de edificacién.

Se podran realizar, previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, obras de conservaciéon y mantenimiento de las edificaciones existentes
dentro de la linea limite de edificacion. Transcurrido el plazo de tres meses desde la
solicitud sin que aquel se haya pronunciado, se entendera su conformidad con la obra,
si ésta no implica cambio del uso o destino de las edificaciones preexistentes.

El administrador de infraestructuras ferroviarias podra autorizar dentro de la
superficie afectada por la linea limite de edificacién, asimismo, la colocacion de
instalaciones provisionales facilmente desmontables y la ejecucidon de viales,
aparcamientos en superficie, isletas o zonas ajardinadas anexas a edificaciones, asi
como equipamientos publicos que se autoricen en la zona de proteccién sin invadir la
linea limite de edificacion.

CAPITULO 2. RED DE CARRETERAS

Art72. REGIMEN LEGAL

La normativa sectorial de aplicacion es:
- Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras.

- Real Decreto 1812/1994 de 2 de Septiembre por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras, modificado por el Real Decreto 1911/1997
de 19 de Diciembre y por el Real Decreto 697/1999 de 16 de Abril.

- Ley 10/2008 de 9 de diciembre de carreteras de la comunidad de Castilla y
Leon.
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- Decreto 45/2011, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Castilla y Ledn.

Art73. ZONAS DE DOMINIO PUBLICO, ZONA DE PROTECCION Y LiMITE
DE EDIFICACION

A los efectos de las presentes Normas Urbanisticas Municipales y en
concordancia con la legislacion sectorial, se establecen en las carreteras, las siguientes
zonas funcionales:

1. Zona de dominio publico

Son los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales, y una
franja de terreno a cada lado, de 8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias
rapidas y 3 metros en el resto de las carreteras, medidas en horizontal vy
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 36 de la Ley para travesias y tramos urbanos.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, o
del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno
natural.

Limitaciones

Solo podra ocuparse la zona de dominio publico, o realizar obras o instalaciones,
previa autorizacion de la administracion titular, cuando la prestacién de un servicio
publico de interés general asi lo exija y sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el articulo 36 de esta Ley.

2. Zona de servidumbre

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanaciéon a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias y vias rapida, y de 8 metros en el resto de las carreteras, medidos desde las
citadas aristas.

Limitaciones

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos
que aquéllos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en
cualquier caso, del 6rgano titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el articulo 36 de esta Ley.

3. Zona de afeccion

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 100 metros en autopistas,
autovias y vias para automoviles, y 30 metros en el resto de las carreteras, medidos
desde las citadas aristas.

Limitaciones
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En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion
podran realizarse obras de reparacién y mejora, previa la autorizacion correspondiente,
una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de
volumen de la construccidn o instalacién, y sin que el incremento de valor que aquéllas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios; todo ello, asimismo, sin
perjuicio de las demas competencias concurrentes y de lo dispuesto en el articulo 36 de
esta Ley.

4. Linea limite de edificacion

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias
para automéviles, y a 18 metros en el resto de las carreteras, desde la arista exterior
de la calzada mas préxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista.
Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

Limitaciones

A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de edificacion,
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

Art 74. PUBLICIDAD EN LAS CARRETERAS

Se prohibe toda aquella publicidad que sea visible desde las zonas de dominio
publico de la carretera, excepto en las travesias de poblacién en las que la publicidad
estard sometida a las ordenanzas municipales, debiendo situarse fuera de las zonas de
dominio publico y sin afectar a la sefalizacién, la iluminacién, ni el balizamiento de la
carretera.

CAPITULO 3. LINEAS ELECTRICAS

Art75. REGIMEN LEGAL

La normativa sectorial de aplicacion es:

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, de Regulacién del Sector Eléctrico (BOE
num. 285, de 28 de noviembre de 1997).

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, del Ministerio de Economia para
Actividades de Transporte, Distribucién, Comercializacién, Suministro y
Procedimientos de Autorizacion de Instalaciones de Energia Eléctrica (BOE, de
27 de diciembre de 2000).

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tensiéon y sus construcciones técnicas complementarias ITC-
LAT 01 a 09 (BOE de 18 de marzo de 2008 y correcciones en BOE n® 174 de 19
de julio de 2008 y BOE de fecha 17 de mayo de 2008).
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Art76. LIMITACIONES.

Se establecen sendas bandas de afeccion de 13m o 8m de a cada lado del gje,
ya sean de 220 KV o de 45 KV, donde se solicitara informe al titular de la linea para las
actividades de plantacion de arboles y constructivas. Sin perjuicio de que se tengan que
reservar otras distancias en éstas u otras redes del término municipal.

De acuerdo con el art. 158 del R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministros vy
procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica (B.O.E. 27-1 2-
2000):

"La servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprendera:
a) El vuelo sobre el predio sirviente.

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de /o0s
cables conductores de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos
postes, torres o apoyos fijos.

c) El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia,
conservacion, reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

d) La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a
/0s fines indicados en el parrafo c) anterior.”

Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del art. 162

"En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion
de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la
franja definida por la proyeccion sobre el terreno de /os conductores extremos en las
condiciones mas desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a
ambos lados de dicha proyeccion.”

El célculo de la proyeccién y la distancia reglamentaria se realiza segun lo
prescrito en el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tensién, aprobado por Decreto
3.151/68 (BOE 27-12-68).

Por otra parte, el articulo 5 de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector
Eléctrico (B.O. E de 28-11-1997), establece:

"La planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de energia
eléctrica cuando estas se ubiquen o discurran en suelo no urbanizable, debera tenerse
en cuenta en el correspondiente instrumento de ordenacion del territorio. Asimismo, y
en la medida en que dichas instalaciones se ubiquen en cualesquiera de las categorias
de suelo calificado como urbano o urbanizable, dicha planificacion debera ser
contemplada en el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica, precisando
las posibles instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo, en
ambos casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas
instalaciones y la proteccion de las existentes”’.

CAPITULO 4. AGUAS
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Art 77. REGIMEN LEGAL

La normativa sectorial de aplicacion es:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

- Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad
para determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

-Real Decreto 484/1995, de 11 de abril, sobre medidas de Regularizacion y
Control de Vertidos de Aguas.

- Decreto 194/1994, de 25 de agosto, que aprueba el Catdlogo de Zonas
Humedas de Castilla y Ledn.

- Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio.

- Plan Hidrolégico de la Cuenca del Duero.

Art78. CAUCE, LECHO Y ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA.

En este sentido, sefalar que forman parte del Dominio Publico Hidraulico, tal y
como se recoge en el articulo 2 de Texto Refundido de la Ley de Aguas, los cauces de
corrientes naturales, ya sean continuas o discontintdas, asi como los lechos de lagos,
lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos. Dichos elementos del
dominio publico hidraulico se encuentran protegidos por una faja lateral, que constituye
la zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico, y la zona de policia
de 100 metros de anchura, donde se condicionan los usos del suelo y las actividades
que en ella se desarrollen.

Se entiende como cauce natural de una corriente de agua, el terreno cubierto
por las aguas en las maximas crecidas ordinarias, y como maxima crecida ordinaria
(m.c.0.), la media de los maximos caudales anuales, en su régimen natural producidos
durante diez afos consecutivos, que sean representativos del comportamiento
hidraulico de la corriente (articulo 4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico). Y
como lecho de un lago o laguna “el terreno que ocupan las aguas en las épocas en que
alcanzan su mayor nivel ordinario”.

En cualquier circunstancia, para la realizacion de cualquier obra que pueda
afectar al lecho de la charca o a algun cauce, 0 que se sitien en su zona de policia, se
deberd solicitar autorizacion administrativa previa de la Confederacién Hidrografica del
Duero, atendiendo a los articulos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y a los articulos 9, 70, 78 y siguientes del
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico. A estos efectos, se indica que se deberan respetar los 5
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metros de zona de servidumbre o en su caso tramitar la correspondiente modificacién
de servidumbre.

En cuanto a los vertidos, se establece que toda actividad susceptible de
provocar la contaminacion o degradacion del dominio publico hidraulico y, en particular,
el vertido de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales, requiere autorizacion administrativa. En cualquier caso, no se prevé la
emision a cauces o masas de agua de vertidos de ninguna indole.

En el término municipal solo hay dos cauces reconocidos por la Confederacion
Hidrogréfica del Duero en su informe: el Rio Adaja y el arroyo Quitapesares.

Las lineas de inundaciéon con tiempo de retorno de 100 y de 500 afos no
alcanzan a los sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable
planteados en las NUM.

CAPITULO 5. VIAS PECUARIAS

Art79. MARCO LEGAL

La normativa sectorial de aplicacion es:
- Ley 22/1974 de 27 de junio de Vias Pecuarias.
- Reglamento 2876/78 (BOE 12 de diciembre de 1978)

- Real Decreto 1812/1994 de 2 de Septiembre por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras, modificado por el Real Decreto 1911/1997 de 19 de
Diciembre y por el Real Decreto 697/1999 de 16 de Abril.

Art 80. LIMITACIONES

Las vias pecuarias se respetaran en su integridad con las anchuras que tienen
definidas, sin que puedan ser objeto, ni siquiera en parte, de ocupacién o de
apropiacién privada, por ser bienes de dominio publico y permitirdn en todo momento el
libre transito del ganado. Se prohibe en ellas cualquier tipo de construccion o de
instalacion, salvo las permitidas por la Ley, con la autorizacion de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de Castilla y Leon.

El término municipal esta atravesado por numerosas cafadas, cuya descripcion
y grafiado se encuentra incluida en la informacién de estas Normas Urbanisticas
Municipales. Cuentan con delimitacion georreferenciada.

CAPIiTULO 6. ZONIFICACION ACUSTICA DEL TERRITORIO

Art 81. MARCO LEGAL

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE num. 276, de 18 de
noviembre de 2003).
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- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas (BOE num. 254, de 23 de octubre de 2007)

- Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Le6n (BOCL nim. 107, de 9
de junio de 2009).

Art 82. ZONIFICACION ACUSTICA

La Ley 37/2003 del Ruido establece la inclusién en el planeamiento urbanistico
de la zonificacion acustica del territorio (Articulo 5 de la seccion 12 del capitulo 11l). A su
vez, la Ley 5/2009 del ruido de Castilla y Ledn indica los tipos de areas acusticas de la
zonificacion (Articulo 8 del Capitulo | del Titulo II).

La Ley 37/2003 establece también (Articulo 5 de la seccidén 12 del capitulo )
que la delimitacién de la extensién geografica de un area acustica estara definida
graficamente por los limites geograficos marcados en un plano de la zona.

En el término municipal de Valdestillas se han definido los cincos tipos de areas
acusticas definidas en la LRCyL, con los siguientes criterios:

1. Area Acustica de reserva de sonido natural

Son las zonas en las que la contaminacién acustica producida por la actividad
humana no perturbe dichos sonidos. Podran ser objeto de planes de conservacion
encaminados a preservar o mejorar sus condiciones acusticas. Por este motivo, solo se
establecen areas con reservas de sonido en zonas con proteccién natural, siendo las
siguientes:

- Area singular valor ecolégico (ASVE+NATURA 2000)
- Cuestas y laderas colindantes con las ASVE+NATURA 2000)

2. Area levemente ruidosa

La LRCyL establece este area para usos residenciales y de hospedaje. Se
incluyen en ella gran parte del suelo urbano de Valdestillas y la totalidad del suelo
urbano de la urbanizacién La Negralada.

3. Area tolerablemente ruidosa

El uso para este tipo de area se corresponde con el de oficinas, servicios,
comercial, deportivo, recreativo y de espectaculos. Se ha decidido incluir dentro de esta
area la zona al oeste del suelo urbano, donde se situan las instalaciones deportivas del
municipio, y la parcela del restaurante.

4. Arearuidosa

Se fija como area de este tipo la zona industrial ubicada al noroeste del suelo
urbano, y la zona pequena al sur.

5. Area especialmente ruidosa:
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Se incluye dentro de éste area la infraestructura correspondiente a la linea de
AVE Valladolid - Madrid - Valladolid, la linea de tren de media distancia y regional
Valladolid - Valdestillas y Valdestillas - Salamanca, y las carreteras existentes en el
término municipal:

- VP-9102 (Mojados - Valdestillas).

- VP-9003 (Puente Duero - Valdestillas).

- VP-9004 (Serrada - Valdestillas).

- VP-9110 (La Pedraja de Portillo - Valdestillas).

En base a todo lo anteriormente dispuesto, se acompana al documento de las
Normas Urbanisticas Municipales con el plano O.4, donde se recoge la zonificacién
acustica del municipio.

Art 83. MEDIDAS PARA LA PBEVENCION Y REDUCCION DE LA
CONTAMINACION ACUSTICA.

La Ley del Ruido de Castilla y Ledn, en su apartado 2 del articulo 7, obliga a
incluir en los documentos de planeamiento urbanistico "las medidas previstas para
prevenir y reducir la contaminacion acustica, de manera que se garantice que, en las
areas que delimite, se alcancen los objetivos de calidad para las mismas".

Las causas de los niveles de ruido producidos no difieren de manera apreciable
de lo que suele considerarse como normal:

- 80% por ruido de trafico rodado y ferroviario, donde el nivel aumenta con el
paso de camiones y ciclomotores.

- 10% por actividad industrial

- 10% por actividades de ocio, recreo y diversion, especialmente ruidos
nocturnos, producidos en el exterior e interior por los usuarios de restaurantes bares y
discotecas.

Las medidas de prevencion y de correccion acustica de otro tipo (velocidad de
circulacién, limitacién en la emisién de los ruidos, horarios, etc.) no son objeto del
presente documento. Se regulan y establecen en otras leyes y reglamentos. Si que es
importante destacar la necesidad de regular algunos de estos aspectos derivados de la
contaminacion acustica, su prevencion y correccidbn, a través de ordenanzas
municipales, que atenderan a lo siguiente:

- Se aplicaran las normas de conservacion, revisién y mantenimiento de la
maquinaria empleada en las obras de urbanizacion y edificacion,
restringiendo las emisiones mas ruidosas al horario diurno.

- Se limitara la velocidad de transito de los vehiculos utilizados para las obras
necesarias en los desarrollos urbanisticos.

Se aplicara la normativa comunitaria recogida en la Orden CTE/3347/2002 y el
RD 202/2002, que regula las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas
maquinas de uso al aire libre y el RD 524/2006 por el que se modifica el anterior.
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TITULOV. NORMAS DE PROTECCION DE LOS BIENES
INMUEBLES

CAPITULO 1. PRO'[ECCION “DEL  PATRIMONIO CULTURAL E
HISTORICO-ARTISTICO.

Art 84. CATALOGO DE PROTECCION

En correspondencia con lo establecido en el articulo 121 del RUCyL, y en el
44.1.c LUCyL/99, las Normas Urbanisticas Municipales incluyen el Catélogo de los
elementos de interés historico, artistico y arquitectonico existentes en el Término
Municipal, que merecen de algun tipo de proteccién especial para su conservacion.

La relacion de estos elementos junto con la normativa especifica que les es de
aplicacion, se incluye en el Catalogo de Proteccion que forma parte de las Normas
Urbanisticas Municipales.

Se establece una proteccion genérica para las bodegas existentes, para
favorecer su mantenimiento y preservarse de su ruina.

Art 85. CONDICIONES GENERALES

1. Vigencia y régimen de aplicacion

Dentro de la presente normativa se incluye un catalogo de bienes inmuebles que
contiene aquellos elementos que se considere de interés su conservacién en diferentes
grados. En los elementos catalogados seran de aplicacién las condiciones generales de
edificaciébn y uso siempre que no comprometan los valores que aconsejan su
conservacion asi como las condiciones de proteccién y conservacién del patrimonio,
normas de procedimiento y tramitacion y las condiciones especificas de la ficha del
catalogo prevaleciendo éstas ultimas.

Corresponde a los propietarios el deber de conservacion de los elementos
catalogados debiendo realizar las obras de adaptacion, conservacion y reforma
requeridas por las presentes Normas para adecuarlos a sus condiciones estéticas,
ambientales y de seguridad, salubridad y ornato publicos, de conformidad con lo exigido
en la Ley del Suelo.

El catalogo incluye los bienes inmuebles y los Yacimientos arqueolégicos. Para
los primeros se elaboran fichas individualizadas donde se establecen las diferentes
protecciones, condiciones de uso y edificacién aplicables con independencia de la
ordenanza que le sea de aplicacion.

Ademas de lo exigido particularmente por cada actuacion, sera de aplicacion lo
concerniente a tipo de obra, licencias, documentacion, etc. prescrito en estas NUM

2. Tipos de obras

Se detallan a continuacién las obras a realizar en los inmuebles catalogados en
funcidn de los objetivos, contenidos y efectos sobre los bienes catalogados:
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Obras de restauracion
Obras de consolidacion
Obras de recuperacién
Obras de acondicionamiento
Obras de reestructuracion
Obras de ampliacién

Obras de demolicion

3. Obras de restauracion

Tienen como objetivo el mantenimiento del edificio o elemento correspondiente
en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a
su distribucion interior, ni alterar el resto de las caracteristicas formales y funcionales
tales como composicion de huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Los trabajos mas habituales incluidos en esta denominacion son: afianzamiento
de cornisas y voladizos, la limpieza y reparacion de canalones y bajantes, los revocos
de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si las obras de mantenimiento requieren del empleo de técnicas o materiales
distintos a los originales debera especificarse en la solicitud de la licencia
acompanandola de la documentacion complementaria que describa y justifique los
cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento originales.

4. Obras de consolidacion

Tienen por objeto mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de
salubridad y ornato, afectando también a la estructura portante, pero sin alterar, como
en el tipo anterior, caracteristicas formales ni funcionales.

Se incluyen las actuaciones citadas en el epigrafe anterior afiadiendo ademas
obras de consolidacién de elementos estructurales dafados tales como elementos de
forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta,
recalces de cimientos, etc.

Si las obras requieren de la colocacién de refuerzos o en sustitucion de
elementos completos, se aportara como documentacién complementaria la que
describa y justifique la solucion proyectada.

5. Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado
restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas ademas de las
establecidas anteriormente: la eliminacion de reformas inconvenientes, derribos
parciales de anadidos posteriores y otras actuaciones encaminadas a recuperar las
condiciones originales del elemento catalogado.
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La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra, ademas de la
documentacién requerida para las obras de caracter general, la precisa para
cumplimentar los apartados siguientes:

-Descripcion fotografica del elemento catalogado en su conjunto.

-Memoria definiendo las caracteristicas de la construccién, los parametros
originales que la caracterizan, su estado de conservacién y descripcién de las zonas
qgue requieren recuperacion, consolidacidon o mantenimiento.

-Levantamiento cartografico completo sefialando de manera expresa las zonas a
recuperar.

-Descripcion de las obras a ejecutar.

6. Obras de acondicionamiento

Son las necesarias para la adecuacién del elemento catalogado o una parte del
mismo a los usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y
mantenimiento en todo caso las condiciones que originaron su protecciéon. Dentro de
esta denominacién se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de
distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o
sustituciones de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracién de
las partes no significativas e incorporacién de nuevas instalaciones o0 modernizacion de
las existentes.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra, ademas de la
documentacién requerida para las obras de caracter general, la precisa para
cumplimentar los apartados siguientes:

-Descripcion fotogréfica del elemento catalogado en su conjunto.

-memoria definiendo las caracteristicas de la construccion, los parametros
originales que la caracterizan, su estado de conservacion y descripcion de las obras a
realizar.

-Levantamiento cartografico completo de la edificacion.

-planos con las modificaciones realizadas vy justificacion de la normativa a la que
se adecua.

7. Obras de reestructuracion

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo
a los usos a que se destina, afecta a sus elementos estructurantes, alterando su
morfologia pero no a las caracteristicas originales de su envolvente exterior. Se
agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion
interior, cambios de localizacion de elementos de comunicacién general, horizontal y
vertical, modificacién de la cota de los distintos forjados, construccidén de entreplantas y
sustitucion de estructuras de cubierta para aprovechamiento de sus volimenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:

-Planos del elemento catalogado en su estado actual.
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-Descripcion fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus
partes mas significativas.

-Descripcion, valoracién y justificacion de la solucién proyectada y de sus
efectos sobre los valores existentes en el elemento catalogado.

-Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion.

8. Obras de ampliacidn

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones
existentes, ya sea mediante el aumento de la ocupacion en planta, el incremento del
numero de plantas o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta dentro de las
condiciones de edificabilidad establecidas por las ordenanzas de la zona que se trate.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran precedidas de la
aportacion de la documentacion siguiente:

-Planos del elemento catalogado en su estado actual.
-Descripcion escrita y fotogréafica de su estado actual.

-Descripcion, valoracién y justificacion de la solucién proyectada y de sus
efectos sobre los valores existentes en el elemento catalogado.

9. Obras de demolicion.

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacion individualizada
de alguno de estos tipos responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos
siguientes:

a) La demolicién se engloba en una obra de recuperacién, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservacion por el grado de proteccién y el
tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracion de estado de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicion se regiran por lo
establecido en las determinaciones para obras de recuperacién, acondicionamiento y
reestructuracion, e iran precedidas de la aportacion de la documentacion
complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacidén sea de ruina inminente, y por ello
causa de peligro inmediato para bienes y personas, la demolicién parcial o total vendra
precedida de la correspondiente licencia, a cuya solicitud debera acompanarse la
documentacién de declaracién de ruina tramitada con arreglo al procedimiento especial
de ruinas en bienes catalogados.

CAPIiTULO 2. NIVELES DE PROTECCION

Art 86. NIVELES DEL PATRIMONIO EDIFICADO
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Se establecen los siguientes niveles de proteccion del patrimonio edificado, y
gue pueden encontrarse tanto en suelo urbano, como en urbanizable o rustico:

1. Proteccion integral C1

Se incluyen aquellos elementos y conjuntos singulares que por sus
caracteristicas objetivas y simbdlicas excepcionales deben ser conservados en la
integridad de sus caracteres, procurando su recuperacion mediante intervenciones
cientificamente validadas y que tengan por fin su plena puesta en valor desde el punto
de vista de su vinculacién a la cultura.

Se incluyen los Bienes de Interés Cultural.

Se autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos de obras, afectando a
la totalidad o a la parte protegida:

- Restauracion
- Consolidacién (con informe técnico previo)

- Recuperacion (con informe técnico previo)

2. Proteccion estructural C2

Se incluyen los elementos configuradores del aspecto externo del edificio en su
volumen total —fachadas y cubiertas- el ritmo y proporcién de huecos y elementos de
fachada, altura de cornisa y tipologia de la misma (molduras, vuelos, remates....) asi
como la distribucion tipologica estructural, disposicion de accesos, nucleos de
comunicacion y sistema estructural principal.

Las obras a efectuar seran las tendentes a su conservacién, mejorando las
condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuraciéon estructural y sus
elementos mas significativos. Se autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos
de obras:

- Restauracion
- Consolidacion
- Recuperacion (con informe técnico previo)

- Acondicionamiento (con informe técnico previo)

3. Proteccion ambiental C3

Se aplica a edificios en los que su fachada o fachadas caracterizan el paisaje
urbano conformando una imagen tradicional, protegiendo el ritmo y proporcién de
huecos y elementos de fachada, altura a cornisa y su tipologia general (incluida la de
cubierta), etc.

Las obras permitidas son las de restauraciéon, consolidacion, recuperacion,
acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion.

Se podran efectuar las obras que tengan por objeto adecuarlos a los usos
actuales, sin pérdida de los valores ambientales y tipolégicos que poseen. Se
autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos de obras:
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- Restauracion

- Consolidacién

- Recuperacion

- Acondicionamiento
- Reestructuracion

- Ampliacion

Art 87. PROTECCION DE LAS BODEGAS

Se establece una catalogacion y proteccion genérica para las bodegas
tradicionales existentes, para favorecer su mantenimiento y preservarse de su
abandono y ruina.

No se reflejan en los planos, al ser una proteccion genérica, sin conocimiento de
sus ubicaciones. El Ayuntamiento debera instaurar un registro de bodegas con su
situacion, descripcion y propietarios o usuarios.

Las obras a efectuar seran las tendentes a su conservacion, mejorando las
condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracién estructural y sus
elementos mas significativos. En concreto se permitira la construccion de respiraderos o
zarceras, y recuperacién de los existente, asi como la adecuacion de accesos y
fachadas, segun criterio de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

Se autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos de obras:
- Restauracién
- Consolidacion
- Recuperacion (con informe técnico previo)

- Acondicionamiento (con informe técnico previo)

Art 88. PROTECCION DE LOS B.I.C.

Segun la Ley 16/1985, de 25 de julio, del Patrimonio Histérico Espaniol, y la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y sobre todo del
Decreto 571/1963, referida en la disposicion adicional 22 de la Ley estatal, se
consideran de Interés Cultural de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de
justicia, cruces de término y piezas similares de interés historico-artistico de mas de 100
anos. Por lo que se les otorga el maximo de proteccion.

Queda prohibida la instalacion de publicidad, cableado, antenas, conducciones y
todo aquello que impida o menoscabe la apreciacién del bien.

Deberan conservar las caracteristicas volumétricas y espaciales del bien.

No podran realizarse, en el excepcional caso de autorizarse, reconstrucciones
miméticas debiendo ser reconocibles las obras pero no discordantes con la imagen o
funcionalidad del BIC.
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Art 89. PROTECCION DE LOS ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS

El término municipal presenta varios elementos arqueolédgicos catalogados,
definidos en la documentacién grafica y en el informe arqueolégico.

A estas zonas les sera de aplicacién la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon, el Decreto 37/2007 por el que se aprueba el Reglamento para la
proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, asi como la Normativa de
Proteccion que se establece en estas NUM.

A la hora de determinar las caracteristicas de los elementos catalogados se han
tenido las categorias en las que, segun el Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn (Decreto 37/2007, de 19 de abril), se clasificaran
los bienes arqueolégicos:

a) Zona Argueoldgica, a la que se aplicara el régimen especifico de
proteccion que la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Castilla y Leo6n, otorga a los inmuebles declarados Bien de Interés
Cultural.

b) Yacimiento Arqueolégico Inventariado, al que se aplicara el régimen
especifico de protecciébn que la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leo6n, otorga a los Bienes Inmuebles
Inventariados.

c¢) Lugares Arqueoldgicos no incluidos en las categorias anteriores a los
que se aplicara el régimen comun de proteccion que la Ley 12/2002, de
11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, otorga a los bienes
integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Dentro de estas categorias se distinguen ademas tres tipologias diferentes
recogidas en el Catélogo:

- Yacimientos Arqueolégicos-lugares en los que se han documentado restos en
superficie.

- Hallazgos aislados-son lugares en los que los restos aparecidos son aislados y
se cifien a una pequena superficie.

- Bienes Etnograficos-construcciones vinculadas a asentamientos y actividades
agropecuarias tradicionales.

1. Suelo rustico con proteccion cultural.

La totalidad de los yacimientos existentes se clasifican como suelo Rustico de
Proteccion Cultural. Toda excavacién o prospeccién arqueolégica deberd ser
expresamente autorizada por la Administracion competente en la materia, en este caso,
la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Valladolid. Los nuevos Yacimientos
que se descubran deberan cumplir igualmente estas normas.

Segun el informe arqueolégico se sitian en el término municipal de Valdestillas
los siguientes yacimientos arqueoldgicos:
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Yacimientos arqueolégicos

Caodigo IAV Nombre Atribucion Parcelas/poligono | Extension |Campafha
47-182-0001-01 Carralapuente Visigodo 273/pol. 3 0,56 ha 1993
47-182-0001-02 El Lomo Bronce Final/ 66-71/pol. 1 8,10 ha 1993

Tardorromano
47-182-0001-03 El Matacan Hierro I/ Altomedieval|  88-96/pol. 1 12,20 ha 1993
47-182-0001-04 | La Pedorrera Bronce Final/ 74-86; 98/pol. 1 10 ha 1993
Tardorromano
Puente romano Histérico
47-182-0001-05 de Valdestillas indeterminado Excl/pol. 6 - 1988

2. Procedimiento particular para la concesion de licencia de obras.

Previamente a la concesion de licencia de obras en estos suelos y en lo que
afectase a los escudos (incluida la limpieza), debera someterse a criterio de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural de Valladolid para que ésta indique los estudios
arqueologicos previos a realizar, establecer la viabilidad del proyecto e incluso
determine las medidas a adoptar para proteger el yacimiento.

Si en la realizacion de obras de construccion, como consecuencia de
excavaciones o remociones de tierra, se descubrieran objetos y restos materiales que
posean valores propios del Patrimonio Histérico Esparol, el descubridor debera
comunicar a la Administracién competente su descubrimiento en el plazo maximo de
treinta dias e inmediatamente cuando se trate de hallazgos casuales

Las obras y remociones de terreno en Zona de Proteccién Arqueolégica quedan
sujetas a lo dispuesto en la Ley de PCCL.

a) Ante cualquier solicitud de obra que afecta al subsuelo, sera obligatoria la
emision e informe arqueoldgico precedido o no de la oportuna excavacion, que
controlara la superficie afectada. La excavacion e informe arqueoldgicos seran dirigidos
y suscritos por Técnico Arquedlogo competente que debera contar con un permiso
oficial y nominal emitido por la administracion competente en la materia. Estas
obligaciones son anteriores al posible otorgamiento de la licencia de obra.

b) El informe, tras la peritacion arqueolégica, debera evaluar el potencial
arqueoldgico y dictaminar sobre los restos:

-Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés
del yacimiento.

-Solicitar la continuaciéon de los trabajos de excavacion, justificados por la
importancia de los restos hallados.

c) Dicho informe sera comunicado a la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural, que resolvera sobre la pertinencia o no de autorizar el proyecto o actuacion.

INSTRUMENTOS DE FOMENTO DE LA CONSERVACION Y
REHABILITACION DE LOS BIENES INMUEBLES.

CAPIiTULO 3.
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Con objeto de regular y facilitar la actividad municipal en aquellos casos en los
que los propietarios no cumplen con su deber de conservacién, se establecen una serie
de requisitos y herramientas que a continuacién se describen.

Art 90. INSPECCION TECNICA DE CONSTRUCCIONES

Se recomienda la realizacidén de inspecciones técnicas a todas las edificaciones
de mas de 40 anos.

En aquellas construcciones incluidas en el catalogo de bienes inmuebles cuyo
estado de conservacion, principalmente en cuanto a las condiciones de habitabilidad y
ornato publico, se aprecien gravemente deterioradas, el Ayuntamiento podra requerir al
propietario la realizacién de dicha inspeccién con caracter obligatorio.

El certificado de la inspeccion debera hacer referencia como minimo:

-estado de conservaciéon del inmueble detallando si cumple las condiciones de
seguridad necesarias tanto para las personas como de la propia construccion,
sefnalando los posibles riesgos de desprendimientos.

-Medidas necesaria a adoptar para subsanar las deficiencias detectadas.

-Valoracién estimativa de las mismas. Dicho certificado debera presentarse en el
plazo de un mes desde la fecha de vencimiento sefialada en el documento que
obligaba a su realizacién

Art 91. DEBER DE CONSERVACION

Los propietarios de bienes inmuebles y solares tienen obligacion de mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico hasta el limite del deber legal
de conservacion, es decir, el cincuenta por ciento del valor de repercusion del bien.
Dentro de estas limitaciones los propietarios estaran obligados a realizar las obras
necesarias para conservar y mantener las edificaciones asi como su adaptaciéon al
entorno en el que se sittan, incluyendo las obras de limpieza y vallado de solares,
retirada de carteles o elementos impropios de los inmuebles y conservacion y reforma
de fachadas.

Las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato publico se
consideran las establecidas en las presentes normas.

Art 92. ORDEN DE EJECUCION

El Ayuntamiento, en el caso de incumplimiento de los propietarios de los
deberes sefialados en el articulo anterior, puede exigirles la realizacion de las obras y
trabajos necesarios para adaptar los bienes inmuebles a las condiciones establecidas
en la normativa urbanistica y en las demas normas aplicables.

La orden de ejecucién debera contener: -Relacion de las obras a ejecutar
incluyendo una valoracion estimativa de las mismas. -Plazo para la ejecucién de los
trabajos. -Si la valoracion excediera del 50% del coste de reposicidn debera iniciarse el
expediente de ruina. Si la orden de ejecucidn se realiza para obligar al cumplimiento de
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las obras sefaladas en el informe de inspeccidn técnica de las construcciones regulado
en el art.67, podra remitirse a lo dispuesto en el mismo.

1. Procedimiento y efectos
El procedimiento a seguir por el ayuntamiento para resolver una orden de
ejecucion es:

-realizacién de informe por los servicios técnicos municipales en el que se
detalle el alcance de las obras a realizar y su valoracion.

-Notificacion al interesado, dandole tramite de audiencia por un plazo de diez a
quince dias, periodo durante el cual podra alegar y presentar la documentacién que
estime oportuna.

-Trascurrido el plazo el Ayuntamiento dictara la orden de ejecucién.

-Desde la fecha de recepcién de la orden por el interesado y durante el plazo de
ejecucion que establece la misma, podra presentar alternativas técnicas a las
propuestas, justificando su adecuacion al fin previsto.

-Hasta la aceptacion o no de las propuestas por el Ayuntamiento se suspendera
el plazo de ejecucion de las obras, para reanudarse una vez se resuelva sobre la
alternativa propuesta.

Las obras amparadas en una orden de ejecucion estan exentas de licencia de
obras salvo en los siguientes casos: -cuando para su realizacion sea necesaria la
presentacion de proyecto técnico.

-Cuando las obras afecten a Bienes de Interés Cultural y/o a edificios con
proteccion integral de acuerdo con las presentes normas.

2. Ejecucion forzosa

En caso de incumplimiento de las condiciones sefialadas para la orden de
ejecucion el Ayuntamiento podra proceder previo apercibimiento a la ejecucion de las
mismas en las con las siguientes condiciones:

-las obras a ejecutar se corresponderan con las sefialadas en la orden de
ejecucion.

-En caso de existir variacién alguna debera justificarse mediante informe técnico
de los servicios municipales y notificarselo al interesado.

-Se podra proceder a la imposicibn de multas, un maximo de diez, con una
periodicidad minima mensual hasta el limite del deber legal de conservacion.

-Podra iniciarse el correspondiente expediente sancionador.

Art93. DECLARACION DE RUINA

Se considera ruina a aquellos inmuebles, cuyo estado de conservacion impide
su uso en condiciones aptas de salubridad y seguridad.

La ruina se declara en los siguientes supuestos:
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- ruina econdémica: cuando las obras a ejecutar exceden del deber de
conservacion de los propietarios.

- ruina urbanistica: cuando se trata de construcciones fuera de ordenacién
donde deban realizarse obras de conservacién o reposicion para su utilizaciéon. La
declaracion de ruina podra ser total o parcial, en cuyo caso deberd limitarse de manera
concreta su @mbito de afeccién y si son necesaria medidas complementarias a adoptar
al resto de la edificacion y encaminadas a asegurar la integridad fisica de los
ocupantes. Cuando se solicite la declaracién de ruina debera aportarse certificado
suscrito por técnico competente que incluya la siguiente documentacion:

-1 Datos del inmueble con su localizacién exacta, ordenanza de aplicacién y
ficha de catalogo si se trata de un inmueble incluido en el mismo.

-2° Titulares de derechos reales y/o acreditacion de titularidad del inmueble.

@
(=]

Documentacién fotografica completa definitoria del estado de conservacion.

[=]

-42. Descripcién del estado de conservacion y las razones que justifican el
estado de ruina.

-52 Descripcién de la obras a ejecutar para mantener o reponer las condiciones
de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad justificando que su coste
excede del limite del deber legal de conservacién definido en dicho articulo.

-6° Medidas necesarias a adoptar para garantizar la seguridad de sus ocupantes
y hacia via publica en tanto se resuelve la solicitud.

1. Declaracién de ruina en bienes protegidos

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacion responderan
exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicién se engloba en una obra de recuperacién, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservacion por el grado de proteccién y el
tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracion de estado de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicion se regiran por lo
establecido en las determinaciones para obras de recuperacion, acondicionamiento y
reestructuracion, e iran precedidas de la aportacion de la documentacién
complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacién sea de ruina inminente, y por ello
causa de peligro inmediato para bienes y personas, la demolicion parcial o total vendra
precedida de la correspondiente licencia, a cuya solicitud debera acompanarse la
documentacién senalada en el articulo anterior.
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2. Ruina inminente

Se considera ruina inminente cuanto el estado de conservacién del inmueble no
permite garantizar la seguridad de las personas o cosas y cuando afecta a la integridad
de un Bien de Interés Cultural o en proceso de declaracion.

El Alcalde podra, previo informe técnico y en el plazo maximo de 48 horas,
adoptar las siguientes medidas:

- ordenar el inmediato desalojo de los ocupantes del inmueble.

- adoptar medidas provisionales tales como el apeo y apuntalamiento, desvio del
trafico y cerco de fachadas. Estas deberan revisarse periddicamente para observar
posibles cambios y adoptar las medidas necesarias en su caso.

- ordenar el derribo parcial o total por imposibilidad de asegurar condiciones
minimas de seguridad y siempre que no afecten a Bienes de Interés cultural.

- notificar a los propietarios del bien el estado del mismo.

Todas estas actuaciones no eximen a los propietarios de sus deberes legales
por lo que los gastos que ocasionen todas estas actuaciones incluidos informes
técnicos, trabajos para comprobar el estado de conservacién, adopcion de medidas de
seguridad y obras sefaladas en la orden se exigiran al propietario por via administrativa
hasta su deber legal de conservacion sin perjuicio de la liquidacion de los tributos
municipales que se les pueda exigir por la ejecucion subsidiaria del Ayuntamiento.

TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Art94. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Estas condiciones establecen los requisitos minimos exigibles desde el punto de
vista del control urbanistico municipal, en cuanto al disefio, calidad, seguridad e higiene
de la edificacion, y establecen las normas y criterios que determinan el modo en que
han de ejecutarse materialmente las obras y edificaciones reguladas por el
planeamiento.

Las condiciones de edificacion aplicables a un lugar determinado estaran
reguladas por las normas y ordenanzas especificas de la zona en que se encuentre,
por las condiciones generales reguladas en este titulo en la medida en que puedan
afectarlo, asi como por las disposiciones generales al respecto.

Estas normas no eximen del cumplimiento Reglamentario y Normativo Nacional
y autonémico obligatorio en el &mbito de la construccion, que llevan su propio control y
responsabilidad técnicos ajenos al control urbanistico municipal.

Las normativas técnicas de diseno, calidad seguridad e higiene determinadas en
estas Ordenanzas podran complementarse y desarrollarse a través de las figuras de
planeamiento de desarrollo que en su virtud se elaboren.
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Las condiciones generales de edificabilidad y edificacién que se regulan en este
capitulo, seran de aplicaciéon en todo el ambito del municipio a menos que en el texto se
disponga en otro sentido.

Art 95. CONDICIONES DEL APROVECHAMIENTO Y DEL VOLUMEN

Las condiciones de aprovechamiento de cada predio estdn definidas por la
ocupacion maxima de la parcela, el volumen maximo permitido, y la edificabilidad
maxima permitida.

La ocupacion esta definida por la superficie cubierta construida sobre la parcela,
aunque sea bajo rasante.

El volumen méaximo esta determinado por la altura méaxima, fondo maximo y
galibo de cubierta.

La edificabilidad esta determinada por la suma de las superficies computables.

1. Medicidén de la superficie maxima permitida.

A efectos del consumo de la edificabilidad las superficies de una edificacién
computaran de la siguiente forma:

Computan totalmente:

- Todos los cuerpos cerrados de la edificacién, estén volados o no.

- Las plantas bajo cubierta computaran, independientemente del uso, a partir
de una altura libre de 1’50 metros.

- La superficie construida en aticos.

Computan el 50% de la superficie:

- Los porches cubiertos.

- Las terrazas y balcones cubiertos.

No computan:

- Las superficies situadas en planta sétano o semisétano.
- Las terrazas, balcones y azoteas descubiertas

- Los espacios de bajocubierta altura inferior a 1’50m.

- Las superficies destinadas a instalaciones al servicio exclusivo del uso del
edificio situadas en cualquier planta del edificio, hasta un maximo de 15 m?
por instalacién.

- Los trasteros vinculados a vivienda con una superficie Gtil inferior a los 7m?2,
siempre que se sitlen en una planta independiente distinta a la de la
vivienda.

- Las plazas de aparcamiento y garajes en planta s6tano y semisé6tano y 25 m?
de superficie util maximo, para uso garaje, y en planta baja en viviendas
unifamiliares.
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- Portales en planta baja hasta un maximo de 15m2.
- Cuarto de coches y bicicletas hasta un maximo de 15m2.
- Cajay cuarto de ascensores.

- Los cuartos de comunidad hasta un maximo de 2m? por vivienda.

2. Medicion de la altura maxima permitida.
La altura de la edificacién puede definirse mediante:

- Numero de plantas
- Altura maxima de cornisa.

No computaran como planta, a efectos de alturas por nimero de plantas, las
plantas de s6tano, semisétano, atico y bajo cubierta.

Por encima de la altura maxima fijada para las edificaciones solamente podran
permitirse construcciones tales como cajas de escaleras o instalaciones que, siempre
que sea posible, deben situarse bajo los faldones de las cubiertas o en los faldones
interiores de la edificacion en aquellas zonas donde no se permitan soluciones con
cubierta plana.

En el caso de fachadas de gran longitud la altura méaxima se aplicara sobre el
punto medio en tramos de longitud maxima de 20m.

En el caso de desniveles en la fachada la altura maxima se sefalard en el punto
medio de cada tramo con diferencia de nivel mayor o igual a 1’50m.

La equivalencia entre nimero de plantas y altura a cornisa es:
Planta Baja: 4m
Planta Baja + Primera: 7m

Para edificaciones no residenciales ni predominantemente residenciales, con
uso comercial, agricola, taller artesanal o de otro tipo, la altura méaxima a linea de
cornisa, sera:

Planta Baja: 5m

Planta Baja + Primera: 8m

3. Espacios bajocubierta.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, computando a efectos de
edificabilidad a partir de una altura libre de 1’50m.

No podrd superarse nunca la altura de 3'50m medido interiormente desde la
cara superior del forjado a la cumbrera.

La altura minima (estructural) de suelo a techo sera de 2’65 metros en al menos
el 30% de la superficie total.

No podra ser local o espacio independiente de la planta inferior.

4. Soétanos y semisotanos.
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La altura maxima entre superficies de losa-solera y forjado superior es de 3'10m.

En suelo urbano solo se permite un nivel por debajo de la planta baja, ya sea
sétano o semisétano.

Se considera s6tano aquella planta cuyo forjado techo se encuentra por debajo
de la rasante de la acera; y semis6tano aquella planta cuyo forjado techo se encuentra
como méaximo a 1’00 m. por encima de la rasante de la acera medida en la cara inferior
del forjado.

5. Altura libre estructural minima

- viviendas: La altura libre (entre estructuras, sin acabados) minima de
pisos, sera de dos metros sesenta y cinco centimetros (2’65 m.).
Cuando se trate de la rehabilitacion de una edificacién existente la
altura minima sera 2’'40m pudiendo reducirse justificadamente previa
autorizacion expresa del Ayuntamiento.

- otros usos (locales, oficinas...): La altura libre (entre estructuras, sin
acabados) minima sera de tres metros (3’00 m.)

6. Cubierta

No podra sobresalir de un angulo de 30° desde la altura de cornisa en la
alineacién oficial, cortado por otro perfil simétrico desde el fondo méaximo edificable o
construible segun ordenanza, y con un limite de altura de cumbrera de 3'75m.

Art 96. CONDICIONES GENERALES DE DISENO Y CALIDAD

1. Condiciones minimas

Las viviendas, los servicios comunes de los edificios que las albergan, y el
equipamiento social y comunitario en el edificio, deberan cumplir obligatoriamente,
como minimo, las condiciones exigidas en las Normas técnicas de disefo y calidad de
las viviendas sociales, aprobadas por Orden de 24-XI-1.976 (BOE del 10 al 17 de
diciembre)

2. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones en el Suelo Urbano son las senaladas en los planos de
ordenacion. Las rasantes son las que presentan el terreno o viario actual, o las que en
desarrollo de las determinaciones del Plan puedan establecer los instrumentos de
planeamiento de desarrollo.

Previo a la concesion de licencias el Ayuntamiento podra concretar sobre el
terreno los datos y detalles correspondientes, introduciendo los ajustes necesarios para
la perfecta ejecucion.

No se permitira ningun tipo de retranqueo de la linea de edificacion sobre las
alineaciones oficiales. Sin perjuicio de las ordenanzas particularizadas para cada zona.

Toda parcela de Suelo Urbano, para ser edificable, ha de tener acceso directo a
un vial publico o espacio libre publico, y debera tener sefialadas en su contacto con el
mismo las alineaciones y rasantes, ademas de cumplir con la condicién de solar.
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3. Plantas de sétano y semisotano.

Se prohibe la utilizacion de sétanos y semisétanos para uso residencial;
Unicamente se permiten para instalaciones, garaje, bodega-merendero (en las
unifamiliares) y trastero.

Los sétanos y semisétano deberan contar con ventilacién, proyectada con
suficiente amplitud para impedir la acumulacién de vapores y gases, pudiendo ser ésta
natural o forzada.

La altura libre como minimo serd de 2’40 metros, con 2’20 metros minimo libre
de conductos e instalaciones, sin perjuicio de otras exigencias por el uso asignado.

Los almacenes y locales situados en sé6tano o semisétano no podran ser
independientes del local inmediato superior, debiendo existir una conexién entre ellos
por medio de escaleras.

4. Planta Baja.

El nivel de la planta baja (cara inferior del forjado) se encontrara entre -0’30 y
1’00 metros con respecto al nivel de la rasante del terreno.

La altura libre minima de suelo a techo (con acabados) en viviendas sera de
2’50 metros. En locales comerciales y oficinas sera de 2’80 metros. En locales
comerciales y oficinas existentes antes de la entrada en vigor de estas NUM, sera su
altura actual la permitida.

Los locales comerciales situados en planta baja deberan tener acceso directo
desde la via publica.

No se permitiran las plantas bajas libres o didfanas que no cuenten con
cerramiento de fachadas y disefio unitario de las mismas con el resto del edificio

5. Plantas de pisos.

La altura libre minima de suelo a techo (con acabados) en viviendas sera de
2’50 metros pudiendo reducirse a 2’30 metros en el caso de baros, cocinas y pasillos,
asi como en otras dependencias no vivideras.

6. Plantas bajo cubierta.

La altura minima de suelo a techo (con acabados) sera de 2’50 metros en al
menos el 30 % de la superficie total.

7. Cubiertas

Se permiten las cubiertas inclinadas con una pendiente maxima de 30°.

Se permite la colocacién de huecos y buhardillas de anchura maxima 1°25m. en
la cubierta de debiendo estar retranqueados del plano de fachada y de los laterales al
menos 1 metro, y separados entre si al menos 3m no pudiendo nunca superar la

anchura total de ellos 1/4 de la longitud total de la fachada. La forma y tamano
dependera de la ordenanza especifica.

8. Garajes y aparcamientos.
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Cuando se realicen garajes en sétano o semisétano para mas de 5 vehiculos
debera disponerse una meseta horizontal previa a la rampa, de al menos dos metros y
medio (2°’50m) de ancho y cinco metros (5°00m) de fondo, sin contabilizar la acera. En
ese caso las rampas tendran una pendiente maxima del 16% en tramos rectos y del
12% en tramos curvos.

Las plazas de garaje tendran unas dimensiones minimas de dos metros y medio
de frente libre (2°’50m) por cinco metros (5’°00m) de fondo si se trata de plazas abiertas.
Si estas plazas fueran cerradas, las dimensiones minimas serian de tres metros de
frente libre (3'00m) por cinco metros (5°00m) de fondo. Estas dimensiones seran
medidas entre ejes de marcas viales, entre cara de pilar y marca de vial, o entre caras
de pilares, segun corresponda, debiendo quedar sefalizadas en el pavimento al igual
que los pasillos de acceso de los vehiculos y las direcciones de circulacién, vy
reflejandose en los planos de proyecto.

Esta superficie minima quedara libre de obstaculos, no admitiéndose pilares.

Toda vivienda de nueva construccién debera tener al menos una plaza de garaje
en el interior de la parcela, salvo en la ordenanza de Manzana Cerrada, donde se
deberd justificar la imposibilidad de su reserva.

En viviendas unifamiliares quedan prohibidas las rampas con pendiente superior
a 20°.

9. Servidumbres de luces y vistas.

No se permite la apertura de ventanas con vistas rectas u oblicuas sobre una
parcela contigua de propiedad distinta, a una distancia menor a 2 metros de ésta, ni
podran abrirse vistas de costado u oblicuas sobre la propiedad colindante sino hay 60
cm. de distancia salvo que se encuentre constituida una servidumbre de luces y vistas,
que debera ser justificada documentalmente.

Esto no es de aplicacion para la apertura de huecos a espacios publicos, como
caminos, espacios libres, calles y plazas.

10. Voladizos y rétulos.

Los vuelos se contaran desde el frente de la moldura mas saliente hasta el plano
vertical que pase por la alineacion.

Los balcones, cornisas, salientes y miradores volados cuando se autoricen se
dispondran, a una altura minima de 3’00 metros medida desde el nivel de la acera, con
vuelo maximo de 0’50 m. y separados al menos 60cm de la propiedad colindante.

Los aleros podran volar 0°10 metros mas que los balcones, respetando las
limitaciones sefaladas en el parrafo anterior.

La separacion a las medianerias para sacar vuelos sera igual o mayor a 0’60
metros.

Los rétulos se podran colocar a una altura superior a los 2’70 m, sin invadir el
nivel inferior del forjado suelo de planta primera, y Unicamente podran sobresalir 20 cm
de la linea de fachada.
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Se permite la creacién de portadas, molduras de escaparates, boceles de
escaleras y resaltes afines, que podran sobresalir un maximo de 10 cm de la linea de
fachada.

En cualquier caso y como norma general para cualquier tipo de vuelos, éstos,
ademas de cumplir las limitaciones anteriormente resefiadas, su proyeccion vertical
quedara remetida 0’20 metros con respecto al borde exterior del encintado de la acera,
del itinerario peatonal o linea de bolardos.

En todo caso, la instalacion de rétulos, salientes o particulares requerird previa
licencia urbanistica.

11. Patios de luces.

Los patios de luces, aunque sean abiertos (sin un cerramiento), deberan tener
unas dimensiones minimas para garantizar unas condiciones minimas de iluminacién y
ventilacion de estancias, siendo éstas:

-para edificaciones de una planta: lado de 3m minimo y superficie minima 10m=.

-para edificaciones de dos plantas de patio de mas de una planta incluido el
bajo-cubierta: lado de 4m minimo y superficie de 12m?2.

No se permitira reducir la superficie minima de los patios con elementos
salientes y/o terrazas, y sera continua en toda la altura del patio.

Cuando los patios sean de uso comun en edificios colectivos deberan tener
obligatoriamente acceso desde el portal u otro elemente comun para garantizar su
limpieza y mantenimiento.

Los patios de luces no podran ser abiertos a fachada ni a linderos (en este caso
deberan construir la medianeria o muro lindero), ni necesitar de la participacion de
varias parcelas (mancomunados).

12. Instalaciones en fachada.

Toda instalacion de un edificio, ya sea de acondicionamiento de aire,
calefaccién, refrigeracion, o de cualquier otro tipo, no podra sobresalir del paramento
exterior de fachada y debera situarse de manera que no perjudique la composicién de
la misma, sin que resulten visibles desde la via publica sus caras laterales y su sistema
de recogida del agua sera siempre a la instalacién propia de la edificacion,
prohibiéndose su vertido directo a calle. Se realizara a la altura de techo de planta baja,
para canalizarse al desagle general de pluviales del edificio.

Se prohibe expresamente que los extractores o acondicionadores de aire
evacuen agua a la via publica.

13. Toldos.

Los toldos plegables o enrollables, tanto si son fijos como desmontables, no
podran instalarse en fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en las que no
exista acera o proteccién de pilonas en viales de coexistencia.
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Los que se instalen en fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en
las que exista acera, podran tener un vuelo maximo que, en cualquiera de sus
posiciones, no sea superior a 1’50 metros, no exceda de 1/10 del ancho de la via
publica ni pueda resultar situado a distancia inferior de a 80 cm. de la vertical trazada
por el borde exterior del encintado de la acera, del itinerario peatonal o linea de
bolardos. Cualquiera de sus elementos de sujecidn, fijos 0 moviles, que sobresalgan de
la pared de fachada del edificio, ni tampoco sus suplementos de cortina o colgantes en
general, podran resultar situados a altura inferior a 2’50 metros sobre la acera, en
cualquiera de sus posiciones.

14. Elementos publicitarios.

Se entiende por tales los anuncios, rétulos y carteles paralelos al plano de
fachada.

No podran sobresalir del plano de la fachada mas de 20 cm.

Toda clase de elementos publicitarios deberan estar situados en la planta baja
del edificio, quedando expresamente prohibida la utilizaciébn de anuncio o rétulo
adosado a balcones y cuerpos volados.

Su instalacion en planta baja podra ocupar el espacio situado entre la altura de
2’80 metros sobre la rasante de la acera o de la calzada, y la correspondiente a la
altura maxima de planta baja autorizada.

No podran prestarse a confusion con las sefales de tréfico.

Se prohiben las confeccionadas en tela u otros materiales que no reunan las
minimas condiciones de dignidad y estética.

Los que sean de tipo luminoso estaran situados a una altura superior a los 3
metros sobre la rasante de la calzada o del terreno.

Para su instalacion necesitaran la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o
en general de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de 3 metros del
anuncio.

No se permitira la instalacion de elementos publicitarios en las medianerias, ni
en las plantas situadas por encima de la planta baja.

No obstante, el Ayuntamiento podra denegar la instalacion de rétulos o carteles
de cualquier tipo, cuando por su contenido, forma, color, o situaciéon puedan ocasionar
molestias o resultar inadecuadas a las condiciones estéticas del entorno o perjudiciales
para la imagen del nucleo tradicional, o para el trafico peatonal o rodado.

15. Publicidad exterior.

No se autorizarda la colocacion de publicidad exterior que tape huecos de
edificios no declarados en estado de ruina o que perjudique ostensiblemente sus
caracteristicas arquitecténicas.

No se permitird la fijacion de carteles, colocacion de postes ni, en general,
publicidad en el suelo clasificado como Suelo Rustico, ni en el Suelo Urbanizable si no
es conforme a las disposiciones especificas contenidas en el correspondiente Plan
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Parcial aprobado definitivamente. Unicamente se autorizaran anuncios de sefializacion
o relativos a compraventa de los propios predios rusticos.

Las caracteristicas y contenido de la publicidad no podran dafar ni perjudicar los
criterios de este Plan sobre proteccién ambiental y estética, acomodandose igualmente
a los criterios regulados a este respecto en el Decreto 917/1967, de 20 de abril, sobre
Regulacion de la Publicidad Exterior y a lo exigido al respecto en el Reglamentos de
Carreteras del Estado.

No se permitira la fijacion de carteles, colocacién de soportes, ni en general
manifestacién de actividad publicitaria:

a) Sobre edificacion calificada como B.I.C. o que soporten escudos protegidos.

b) Sobre los templos dedicados al culto, cementerios y sobre las estatuas de
plazas, vias y parques publicos.

¢) En curvas, cruces, cambios de rasante, confluencias de arterias y, en general,
tramos de carretera, vias férreas, calles o plazas, calzadas y pavimentos, en que se
pueda perjudicar o comprometer el transito rodado o la seguridad del viandante.

d) En las areas que impidan o dificulten la contemplacién de las edificaciones o
conjuntos citados en el apartado a)

Art97. CONDICIONES ESTETICAS

1. Integracion

Todas las construcciones deben adaptarse al entorno en el que se situan
empleando materiales y colores acordes con los empleados en la zona.

Se pondra especial atencion a las construcciones en suelo rustico debiendo
evitarse aquellos colores que contrasten con el entorno.

2. Fachadas
Como regla general, se evitara la excesiva profusion de materiales diferentes.

El acabado de las fachadas y de las medianerias sera preferentemente en
revocos de tonos rojizos, ocres o tostados.

No se autorizara la imitacion de materiales de cualquier tipo, que se deberan
usar sin falseos y con su auténtico sentido constructivo.

Se prohiben los aplacados en fachada de plaqueta esmaltada, vitrificada o
cocida.

Queda prohibido el acabado de fachadas o de medianerias en ladrillo hueco
sencillo o hueco doble sin enfoscar.

Se prohibe el resalte con color de las juntas y llagas de los aplacados de piedra
o de los aparejos de ladrillo.

Las medianerias que sean visibles desde la via publica tendran el mismo
tratamiento que las fachadas, para mantener un aspecto general estético.
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Los remates por encima de la cubierta, chimeneas y salidas de ventilacion,
tendran un tratamiento similar al resto del edificio.

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar
todas las partes de la construccién en perfecto estado de solidez a fin de que no
puedan comprometer la seguridad publica.

3. Vallados

Se establecen condiciones especificas para cada ambito de ordenanza. Con
caracter general entre parcelas la altura serd inferior a 2’80m en el punto mas alto
pudiendo ser de fabrica de ladrillo, bloque de mortero o materiales mas transparentes.

En el frente, cuando no se permitan retranqueos la altura sera la de la planta
baja empleando el mismo tipo de materiales.

Debera definirse de manera expresa el vallado en la documentacion de
proyecto.

4. Instalaciones

En los edificios de nueva planta quedan prohibidas las instalaciones de redes de
servicios, incluidas las de gas, de electricidad, alumbrado publico o de telefonia que
sean aéreos, asi como las que discurran por el exterior de las fachadas, debiendo
colocarse empotradas al interior de la mismas o bien revestidas o enfundadas de forma
que aparezcan lo mas disimuladamente posible en fachada.

No podran verterse las aguas pluviales directamente a via publica debiendo
desembocar en arquetas enterradas.

Solamente el canaldn, las bajantes y las antenas podran ser visibles.

La colocacion de las farolas y demas aparatos de alumbrado publico, las senales
de informacién ciudadana, de trafico o las vallas y letreros de publicidad no deberan
alterar la vision de los elementos catalogados ni la contemplacién del conjunto urbano.
En particular, no se permite adosar sefales a edificios catalogados.

5. Chimeneas y salidas de humos

Se permitira la construccion de conductos de ventilacion en cuartos de baro,
aseos, locales de calefaccién, despensas, garajes, cuartos de basuras, etc., que
deberan satisfacer, en cada caso, las normativas sectoriales que les fueran de
aplicacion.

Todos estos conductos seran verticales, construidos con materiales
incombustibles y similares a los empleados en el resto de la edificacion y con salida a
cubierta.

Art98. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS Y DE SEGURIDAD DE
LOS LOCALES, USOS Y ACTIVIDADES

1. Condiciones de garaje.
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Los locales destinados a uso de garaje, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

1. Los garajes podran disponerse en cualquier planta sin perjuicio de las
incompatibilidades de uso contenidas en estas Normas.

2. Altura minima sera de 2'40 mts. y libre de obstaculos, incluidas luminarias de
todo tipo y otras instalaciones, de 2’20 m. en cualquier punto.

3. Las plazas de estacionamiento seran equivalentes a un rectangulo en planta
que tendran unos dimensiones libres minimas de 500 m. x 2’50 m., medidas entre ejes
de marcas viales, entre cara de pilar y marca de vial, o entre caras de pilares, segun
corresponda, debiendo quedar sefalizadas en el pavimento al igual que los pasillos de
acceso de los vehiculos y las direcciones de circulacién, figurando en los planos de los
proyectos. Las plazas que tengan adosado en uno de los laterales un elemento de
cierre tendran una anchura minima de 2’60 m, y si es a los dos laterales de 3’00 m.

4. La anchura minima de las calles o espacios de acceso a las plazas de
aparcamiento dispuestas perpendicularmente se fija en 50 m. en todo su recorrido.
Para plazas mas anchas o dispuestas en sentido oblicuo, se admitiran anchuras
inferiores: en caso de angulos mayores de 30°, medidos sobre la perpendicular a la
calle, 4 m.; de 45° en adelante, 3 m. Debera preverse espacio de maniobra suficiente
para las plazas situadas en los fondos.

5. La pendiente maxima de las rampas sera del 16% en las rectas y del 12% en
las curvas. La anchura minima de las rampas se fija en 3'0 m., con el correspondiente
sobreancho en las curvas. El radio minimo de curvatura, medido en el eje de la rampa,
sera de 6’0 m. La superficie sera antideslizante.

6. Se exigird que se certifique el cumplimiento expreso de la Norma CTE o su
equivalente en el futuro, en todos los articulos que sean de aplicacion, particularmente
en lo relativo a huecos y relacion con otros locales, ventilacion natural y forzada,
condiciones de evacuacion, senalizacion, alumbrado de emergencia, etc. De acuerdo
con dicha Norma quedaran exentos del cumplimiento de determinadas exigencias los
garajes con capacidad para 5 o menos vehiculos.

7. Queda prohibido todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de
material de cualquier clase, combustible o no, y realizar en estos locales cualquier
actividad que no obedezca estrictamente al acceso o estancia de vehiculos.

2. Locales de comercio y oficinas

Se establecen una serie de condiciones minimas a cumplir en aquellos
establecimientos destinados a uso comercio y/o oficinas:

En funcién de su posicion:

- en planta sétano y semisétano- solo se permiten locales de comercio (no
oficinas) si estan unidos a la planta baja no de manera compartimentada, y siempre y
cuando se cumplan los requisitos establecidos en la normativa sectorial,
fundamentalmente en cuanto a la proteccién contra incendios. Debe haber un hueco
horizontal de al menos el 10% de la planta baja y 10m? (excluida escalera), que una
visual y espacialmente la planta baja con la s6tano o semisétano.
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-en planta baja- se permiten en todo caso. Es el lugar por el que se accede de
manera directa y obligatoria, a vial o espacio libre publico.

-resto de plantas- cuando el régimen de usos de la normativa urbanistica lo
permita, se podria permitir el uso de oficinas de manera independiente al resto de
plantas, siempre que se ocupe el total de la planta; y el comercio debera estar
vinculado a la planta baja, con las mismas exigencias de hueco horizontal de sétanos y
semisotanos. En ambos casos estos usos deberan tener su propia comunicacion
vertical independiente, y no pueden estar por encima del uso de vivienda.

En todo caso se exige suficiente ventilacion natural y/o artificial.

La ventilaciéon natural ha de establecerse por huecos a fachada o patios que
cumplan las dimensiones minimas prescritas por las Ordenanzas. De no reunirse esta
condicién se exigird la ventilacion artificial, previa presentacion reglamentaria del
proyecto detallado de la instalacién.

Todos los locales de comercio-oficinas deberan estar dotados de un cuarto de
bafio compuesto por lavabo e inodoro con suficiente ventilacion natural y/o artificial,
esta mediante conductos a cubierta no permitiéndose la comunicacién directa con el
local de trabajo.

En locales de comercio y oficinas la altura minima sera de 2'80 metros.

Los locales comerciales o de oficinas no podran comunicar directamente con las
viviendas ni servir de paso a las mismas, debiendo existir al menos una puerta
resistente al fuego de El, 90-C5.

3. Locales y edificios industriales

Cumpliran los requerimientos de la normativa sectorial de aplicacién debiendo
estar dotados de un cuarto de bafno compuesto por lavabo e inodoro con suficiente
ventilacion natural y/o artificial, esta mediante conductos a cubierta.

Cuando la actividad pueda producir algun tipo de vertido o residuo no organico
debera dotarse de tratamiento previo al vertido a la red.

4. Instalaciones agropecuarias

No se permitirdn nuevas instalaciones de establos de ganado ovino, porcino,
vaquerias, establos de caballos, y explotaciones avicolas, dentro del suelo urbano.

Se admiten los corrales domésticos definidos por la legislacién ambiental,
vinculados a la vivienda en el casco urbano.

En las existentes seran de aplicacion las determinaciones de las normativas
sectoriales que les fueran de aplicacion.

5. Instalaciones de uso social y/o recreativo
Deberan cumplir las determinaciones que establece el Reglamento de Policia de

Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (Real Decreto n? 2816/82, de
27 de agosto); y la Ley 7/2006 de Espectaculos publicos y actividades Recreativas de la
Comunidad de Castilla y Ledn.
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6. Instalaciones de uso hostelero

En los locales abiertos al publico con uso de bar, restaurante, cafeteria o similar
debera justificarse el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicaciéon en especial el
Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas, normativa en
materia Acustica y prevencion contra incendios.

Debera dotarse de al menos un aseo diferenciado por sexos, dotado de inodoro
y lavabo y para locales de superficie superior a 100m2, aseo para minusvalidos.

Los conductos de ventilacién de evacuacién de humos no podran servirse de los
de otros locales o viviendas del edificio en que esta situado.

7. Otras instalaciones o locales

Para usos de locales no enumerados especificamente, se actuara por similitud a
los descritos, y seran los servicios técnicos municipales quien interprete los
requerimientos necesarios.

Art 99. CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y SEGURIDAD DE LAS
VIVIENDAS

1. Exteriorizacion

Toda vivienda sera exterior. Se considerara como vivienda exterior aquella que
tenga al menos una habitacién vividera, como son la estancia, el comedor o algun
dormitorio, tengan sus huecos de iluminacion y ventilacion recayendo a espacio
calificado como viario 0 a espacio abierto inmediato a éste, siempre que sea espacio
libre exterior, publico o privado.

2. Condiciones higiénicas de las viviendas.

En el cumplimiento de las condiciones higiénico-sanitarias de las viviendas hay
que distinguir dos situaciones:

Viviendas existentes.
Viviendas de nueva construccion.

Para la adaptacién de las viviendas existentes a dichas condiciones, se
contemplan obras de saneamiento, consolidacion, reforma o ampliacién. Estas obras
serian autorizables en los casos en que la modificacion mejore las condiciones
actuales, entendiendo esto como no perjudicar la situacion preexistente y que los
aspectos que se modifiquen cumplan con lo reglamentado en las presentes
Ordenanzas.

En lo que se refiere a las viviendas de nueva construccién contardn con el
siguiente programa minimo: cocina o cocina-comedor, salén-estancia, dormitorio doble
y un cuarto de aseo compuesto de bafnera o plato de ducha, lavabo e inodoro (aseo
minimo).

En viviendas de tres 0 mas dormitorios, como minimo, existirdn dos cuartos de
aseo, uno de ellos completo y el otro con lavabo, ducha e inodoro.

No podran proyectarse viviendas de menos de 40m? utiles.

JUNIO 2017 109



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL DE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Las superficies Utiles seran para cada tipo de vivienda, segun su numero de
dormitorios, las siguientes:

Vivienda de: Superficie Gtil minima (m?)
Un dormitorio 40
Dos dormitorios 50
Tres dormitorios 60
Cuatro dormitorios 70

Todos los dormitorios, asi como la cocina, tendran primeras luces al espacio
abierto exterior 0 a patios interiores. La estancia-salén tendrd vistas y recibira
iluminacion exterior, de viario o espacio libre, sea de uso publico o privado

3. Escaleras.

Son condiciones generales de las escaleras, salvo para viviendas unifamiliares o
escaleras interiores de las viviendas, las siguientes:

- Altura méxima de tabicas: 19 cms.
- Fondo minimo de huella, sin contar vuelo sobre tabica: 27 cms.

- En escaleras curvas, longitud minima de peldafnos: 1’10 mts. Los peldafnos
tendran como minimo una linea de huella de 25 cms. medida a 40 cms. de la linea
interior del pasamanos. Ancho minimo de escaleras: 1’10 mts.

- Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo
minimo de 1’20 mts.

- Las mesetas intermedias, tendran un fondo minimo igual a la longitud del
peldano.

- Se prohiben mesetas partidas con un solo peldafno y que reduzcan la anchura
minima de escalera en cualquier punto de paso.

- Altura minima de pasamanos de escaleras, 0’95 mts. medidos en la vertical de
la arista exterior de la huella.

- Separacibn maxima de balaustres y antepechos: 12 cms. medidos
perpendicularmente.

- La superficie de iluminacién y ventilacién seran como minimo de 1’00 m?y 400
cm? respectivamente.

- En edificios de hasta tres plantas y 11 mts de altura maxima se permite la
iluminacion y ventilacién cenital. La superficie del lucernario en planta baja sera como
minimo de 2/3 de la superficie de la caja de escalera; en este caso el hueco central
quedara libre en toda su altura pudiéndose inscribir en él un circulo de 1’10 mts de
diametro.

4. Alturas libres.
Las alturas libres minimas generales entre pavimento y techo acabado seran:
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Planta Baja 2’50 m. viviendas.
Otras plantas 2’50 m. viviendas.

En el interior de cada vivienda, en vestibulos, pasillos, cocinas y cuartos de
aseo, la altura libre minima podra ser de 2’30 metros. También podra reducirse la altura
libre minima a 2’30 metros en dependencias de servicio tales como lavaderos,
despensas, trasteros.

5. Comunicaciones verticales y portal.

El ndmero de ascensores y escaleras, asi como sus dimensiones y
caracteristicas, se ajustaran a lo dispuesto en la Normativa vigente, CTE y Ley de
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas de la Comunidad Auténoma y su
Reglamento en vigor, o vigentes en su momento.

Los portales tendran un ancho minimo, libre de obstaculos de 2 mts. desde la
puerta de acceso hasta el arranque de la escalera. Y en ese recorrido la altura libre
minima sera de 2'80m.

6. Chimeneas de ventilacion.

Los locales de planta baja, sétano y semis6tano tendran conducciones
independientes.

Se preveran en el proyecto del edificio de una chimenea de ventilacion por cada
100m? construido de local (en planta baja, sétano o semisétano).

Se admiten las chimeneas de ventilacidbn por colector general o unitario y
conductos independientes, siempre que retnan las condiciones siguientes:

a. Sean de servicio a viviendas del mismo edificio.
b. Un solo colector debe servir a un méximo de 3 plantas.

c. Todos los conductos (colectores e individuales) deben ser totalmente
verticales (no existir desvio alguno) y ser de materiales incombustibles.

c. Tanto el colector como los conductos individuales deberan estar debidamente
protegidos térmicamente del ambiente exterior para evitar pérdidas de temperatura que
dificulten el tiro correcto de la chimenea.

d. A un mismo colector no deberan acometer conductos individuales de
ventilacién y de salida de humos de combustién.

7. Superficie de iluminacion y ventilacion.

La superficie de los huecos de iluminacién de todas las habitaciones de las
viviendas no serd inferior a 1/10 de la superficie de su planta.

La superficie real de ventilacion podra reducirse hasta 1/3 de la de iluminacion.
Debera facilitarse, en lo posible, la ventilacion cruzada.

Serd obligatoria la inclusiéon de un conducto de ventilacidén activada en la cocina,
a fin de asegurar la evacuacién del vapor de agua, gases o humos que se producen en
aquella habitacién.
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8. Superficies minimas de las habitaciones.

En toda la vivienda, la superficie util minima de la estancia (E) y la acumulada de
estar, comer y cocinar (E+C+K) seran, en funcién del nimero de dormitorios, las
siguientes:

Viviendas de E (m?) E+C+K (m?)
Un dormitorio 14 20
Dos dormitorios 16 22
Tres dormitorios 18 24
Cuatro dormitorios 20 26

Si la cocina es independiente de la estancia, tendra al menos 1,80 mts. de ancho
y 7 m?, que se pueden dividir en 5 m® de cocina y 2 m? de lavadero.

En el caso de viviendas de un dormitorio, se permite la no division de los
espacios, a excepcion del aseo minimo obligatorio. Se respetaran las superficies y
dimensiones minimas exigidas de estos espacios, tratados como areas.

Cuando la cocina se incorpore a la estancia, se reforzara la ventilacién mediante
la instalacion de un ventilador centrifugo que asegure la extracciéon de 300 m*/h.

En todas las viviendas existira la posibilidad del tendido de ropa al exterior vy,
siempre, con proteccion de vistas desde la calle.

La superficie Gtil minima de los dormitorios sera de 6 m? con lado minimo de
2m., y en toda vivienda existira un dormitorio doble, que tienen que tener una superficie
Gtil no inferior de 12 m? con 2'80 mts. de lado minimo. Los pasillos y escaleras
interiores de viviendas tendran una anchura no menor de 0’85 metros. El hall tendra
unas dimensiones minimas de 1°20 x 1’20 mts., sin contar el barrido de la puerta.

Art 100. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES.

1. Dotacion de agua.

- agua potable: Todo edificio destinado a la estancia de personas, o cuya
presencia sea habitual, deberd contar en su interior con servicio de agua corriente
potable.

Las viviendas tendran una dotacién minima de 200 litros diarios para los usos
domeésticos de sus habitantes.

En el caso de no existir acometida a red general de agua potable, la reserva de
agua que, como minimo, debera existir sumando las de depdsitos y aljibes, sera de 500
litros por vivienda.

- agua no potable.

Todo edificio podra prever una instalacion de agua no potable, para usos que no
requieran del consumo de la potable.

2. Abastecimiento de agua
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- agua potable.

No se podran otorgar licencias para construccion de viviendas, actividades
comerciales turisticas o, en general, para cualquier tipo de asentamiento minimo, hasta
tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su
actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro distinto, y se acredite
la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 928/79.

Los titulares de los abastecimientos de aguas para el consumo humano estan
obligados a proteger la captacién y distribucion de las aguas, a establecer sistemas de
cloracion y otros adecuados de tratamiento, conversion o depuracién y, en general, a
adoptar cuantas otras medidas sean necesarias como garantia sanitaria de dichas
aguas. El incumplimiento de este deber podra ser sancionado como infraccion
urbanistica conforme a esta normativa.

Se considera agua con garantias sanitarias para el consumo humano aquella
que en todo momento, y a lo largo de la red de abastecimiento, redna las condiciones
que la califiguen como potable o sanitariamente tolerable; su sistema de suministro
disponga de las instalaciones de tratamiento, correccidbn o depuracion que resulten
precisos y contengan cloro libre residual y otros indicadores indirectos de potabilidad,
en los niveles que se determinen en normas de caracter general y en las ordenanzas
municipales que pueden elaborarse en este sentido.

- agua de riego (no potable)

Se fomentar4d el uso de fuentes alternativas (pluviales, reutilizacion,
perforaciones permitidas) cuyo fin no sea el consumo humano, y no requieran de
tratamiento de potabilizacion.

En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, se preveran redes
publicas de agua no potable.

3. Desaglies pluviales.

El desaglie de las bajantes de aguas pluviales se hara en atarjeas que las
conduzcan al alcantarillado urbano, destinado a recoger dicha clase de aguas.

Se prohibe expresamente el desagie por encima de la acera.

En toda actuacién en Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo Urbanizable
debera preverse sistema separativo de aguas pluviales y residuales.

Alli donde haya o esta previsto sistema separativo se prohibe expresamente
enlazar a los conductos de pluviales cualquier clase de aguas residuales, incluidas las
procedentes de fregaderos o lavaderos, asi como cualquier conexién con alcantarillado
sanitario o el vertido de aguas pluviales en fosas sépticas o en sus camaras de cienos.

4. Evacuacion de aguas residuales.
No se permitira el verter aguas no depuradas a cauces publicos.
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Las aguas residuales se conduciran a la red de alcantarillado sanitario por medio
de albanales, debiéndose instalar en el extremo de los mismos un sifén hidraulico
inodoro.

5. Salida de humos.

No se permitira la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones
y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento vy
revestimiento suficientes para evitar que la radiacion del calor se transmita a las
propiedades contiguas y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a
terceros.

Los conductos se elevaran como minimo 1 metro por encima de la cumbrera
mas alta situada a distancia de hasta 8 metros, sin perjuicio de normativa aplicable.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de
cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes
cuando una salida de humos, a su juicio, pueda causar molestias o perjuicios.

6. Proteccion y seguridad.

En todo tipo de instalacion debera tenerse en cuenta la normativa vigente en
temas de aislamiento higrotérmico, acustico, proteccidon contra incendios, etc.,
acomodandose a las prescripciones que determina la Normativa vigente en cada
momento.

Art 101. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS SOLARES

Todos los solares deberan permanecer libres de basuras, escombros y maleza
siendo responsable el propietario.

Se recomienda que los solares estén convenientemente vallados de acuerdo
con las exigencias establecidas en las ordenanzas especificas, pudiendo ser esta
exigencia obligatoria para aquellas parcelas que el Ayuntamiento considere necesarias
con objeto de evitar riesgos a terceros, condiciones de salubridad y ornato publico.

El cerramiento deberd ejecutarse con material adecuado y suficientemente
arriostrado frente a empujes de vientos fuertes.

Se prohiben los vallados de caracter temporal entendidos como lo realizados
con malla electro soldada, tablones de madera, chapa...etc. salvo durante la ejecucién
de obras en el solar.

Art 102. CONDICIONES DE CONSTRUCCION EN RELACION CON LOS
ESPACIOS PUBLICOS.

1. Cimentaciones.
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Las cimentaciones de los edificios de nueva construccién no podran rebasar en
ningun caso los limites de la alineacién oficial exterior.

2. Muros perimetrales.

Cuando se proceda a la excavacion de un solar por debajo de la rasante de la
calle o por debajo del plano de asiento de cimentaciones de edificios colindantes, y esta
excavacioén se realice a menos de 3 metros de distancia de la calle o medianeria, sera
obligatorio construir el muro de contencidén perimetral antes de excavar la totalidad o, a
lo sumo, se podra construir el muro por tramos al propio tiempo que se excava, sin que
en ningln momento la excavacién pueda estar mas de tres metros mas baja que el
muro de contencion de tierras.

Cuando se pretendan efectuar muros anclados en la via publica, deberan
presentarse planos detallados y estudio completo de los mismos, para proceder a su
autorizacion.

3. Desvio de conducciones.

Cuando para la ejecucion de una determinada obra sea necesario proceder al
desvio de conducciones de alcantarillado, abastecimiento de agua, iluminacién y
suministro eléctrico en baja tensién, bien por la modificacién de alineaciones o por otra
razén, se procedera a su realizacion a costa de la citada obra conforme al
correspondiente proyecto técnico que habra de contar con aprobacion municipal.

4. Depoésitos de carburante.

Los depédsitos de carburante para calefacciones u otros usos de las fincas
urbanas, habran de situarse en el interior de sus propios limites sin que puedan
ubicarse en fraccion alguna de calle o via publica.

5. Transformacion eléctrica.

Las cabinas subterraneas de transformadores eléctricos no podran instalarse en
calles o vias publicas, aunque si podran situarse en zonas apropiadas de plazas y
parques, siempre que se demuestre la no-interferencia con el resto servicios publicos y
sea subterraneo. En Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable, siempre en espacios
libres privados.

6. Lucernario.

Las lucernas o lucernarios destinados a la iluminaciéon de sétanos no podran
estar situados en via publica fuera de la alineacion oficial exterior.

7. Urbanizacion de retranqueos y chaflanes.

Los retranqueos de fachada deberan urbanizarse con cargo a la obra que se
realizé en la finca correspondiente.

Los solares que queden fuera de alineacion deberan corregir los cerramientos
urbanizando asimismo el retranqueo.

8. Redes de Saneamiento y Acometidas.
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En todo proyecto de edificacidn se detallara la acometida al alcantarillado y
abastecimiento municipal, obras que seran supervisadas por el Ayuntamiento o
empresa en quien delegue.

Todas las conducciones interiores del edificio, deberan converger en una sola
arqueta con tapa registrable situada junto al acceso al portal, con objeto de facilitar
posibles desatranques. Esa arqueta estara provista de una tuberia de ventilacién. Si
hubiera sistema separativo, se preveran arquetas terminales distintas para aguas
residuales y pluviales.

La seccidbn minima de acometida sera la regulada en la Ordenanza municipal
correspondiente.

Se recomienda que todas las bajantes de aguas residuales vayan provistas de
ventilacion en la parte superior (a cubierta).

A pie de las bajantes de aguas residuales, no se podran instalar sifones, con
objeto de conseguir un perfecto aireamiento de aquellos y de la red general de
alcantarillado.

Cuando el buen funcionamiento de la red doméstica lo requiera, habra que
instalar cadmaras de descarga automadticas que mantengan las canalizaciones
subterrdneas en perfecto estado de limpieza.

Las arquetas, camaras y pozos de registro, llevardn tapas que impidan las
salidas de olores.

9. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios

En las zonas de nueva urbanizacién, se prohiben los tendidos aéreos eléctricos
y telefénicos.

En las zonas consolidadas, los tendidos aéreos existentes deberan ser
progresivamente enterrados, coincidiendo con las actuaciones de reforma y/o mejora
de la pavimentacién de la calle correspondiente.

En los edificios de nueva planta; asi como los afectados por cualquier grado de
proteccion dentro del Catalogo de Elementos Protegidos, no se permitirdn tendidos
exteriores sobre fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

10. Proteccion del arbolado.

El arbolado existente en el espacio viario, aunque no haya sido calificado como
zona de espacios verdes o de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algun ejemplar por causas de fuerza mayor
imponderables se procurara que, al menos, se afecten a los ejemplares de menor edad
y porte.

Toda pérdida de arbolado en via publica deberd ser repuesta de forma
inmediata.

Los patios 0 espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares,
que se encuentren ajardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus
plantaciones, cualquiera que sea su dimensién.
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Cuando una obra afecte a algun ejemplar arb6reo publico o privado, se indicara
en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacién en los planos
topograficos que se aporten. En estos casos se garantizara que durante el transcurso
de las obras, se dotara a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de 1,80
metros, de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.

La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por
deterioro u ejemplares existentes, sera obligatoria, a cargo del responsable de la
pérdida; seran sustituidas, a ser posible, por especies iguales a las antiguas u otras
similares a las tradicionalmente habituales en la localidad.

11. Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y
los propietarios vendran obligados a consentido, soportes, sefales y cualquier otro
elemento al servicio de la ciudad (placas de calles, sefalizacién informativa, etc.).

Art 103. CONDICIONES DE SEGURIDAD.

1. Condiciones generales de seguridad.

Todo edificio en construccién y todo aquel en el que se realicen obras de
ampliacion o reforma, deberd reunir, en todo momento, y con sujecién a las
disposiciones legales, las condiciones de solidez adecuadas, bajo la responsabilidad de
las personas que tengan a su cargo la direccion técnica de los trabajos y obras que en
ellos se realicen, asi como del constructor o empresa que tenga a su cargo su
realizacion.

En las obras menores que por su indole, no requieran direccién técnica, dicha
responsabilidad recaera sobre el constructor o empresa que las ejecute y sobre el
propietario.

Todos los materiales empleados en las obras seran de buena calidad y exentos
de defectos visibles; tendran una resistencia adecuada a los esfuerzos a que hayan de
estar sometidos, deberdn mantenerse en buen estado de conservacion y seran
sustituidos cuando dejen de satisfacer estos requisitos.

2. Gruas y aparatos de elevacion.

Toda la maquinaria que se emplee en una obra, para la elevacion de materiales
o retirada de escombros, tanto si se trata de gria de brazo giratorio, coro de
montacargas o de otro tipo, debera intentar colocarse de tal forma que, en su posible
giro, no traspase en ninguna de sus partes los planos verticales trazados por las lineas
medianeras del solar o edificios en los que se realicen las obras. En el caso de
colocarse en espacio de via publica, convenientemente acotado, o de que en su radio
de giro pueda resultar situado sobre via publica alguno de sus elementos, aunque su
base esté situada en el interior del solar o edificio, debera sujetarse a las condiciones
que se establezcan en la necesaria licencia municipal.

Para la instalacion de grda debera solicitarse licencia municipal mediante
solicitud que exprese:
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a) Proyecto de instalacion de la grua, con la acreditacion de la resistencia del
terreno, y las areas de barrido de la pluma, firmado por técnico competente.

b) Pdliza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes que
pueda producir el funcionamiento de la grda y su estancia en obra.

c) Certificado de buen funcionamiento y seguridad de la grua durante todo el
transcurso y hasta la paralizacién de las obras o su desmontaje, expedida por técnico
competente, de acuerdo con las disposiciones legales en vigor y visada por el Colegio
Oficial que corresponda.

d) Certificado de la casa instaladora, acreditativa del perfecto estado de montaje
y funcionamiento de la graa.

3. Andamios y elementos auxiliares.

En relacién con los andamios se hace especial remisidon a las normas vigentes y
obligatorias de la seguridad e higiene en el trabajo.

Los andamios y pasarelas situados a mas de dos metros de altura sobre el suelo
0 piso, tendran una anchura minima de 60 cm. deberan poseer un piso unido y
dispondran de barandillas a 90 cm. de altura y rodapiés de 20 cm. También de altura.

Se dispondran barandillas sélidas a 90 cm. de altura y rodapiés de 20 cm. en los
bordes y huecos de forjados de los pisos en construccién y en contorno de escaleras.

Las escaleras que pongan en comunicacion los distintos pisos de una obra en
construccion, podran salvar Unicamente la altura entre dos pisos inmediatos y serén de
una sola pieza, de ancho no inferior a 50 cm. y de longitud adecuada, de forma que al
estar distanciadas en su apoyo inferior 60 cm. del plano vertical que pase por su apoyo
superior, sobresalgan 50 cm. sobre el nivel superior del piso al cual den acceso.

Todo ello, asi como la maquinaria que se emplee en la construccion, debera
estar dispuesto de forma que, en todo momento, quede garantizada la seguridad
publica, la de los moradores u ocupantes del inmueble, vecinos, asi como la de los
operarios y de los funcionarios que tengan a su cargo la inspeccién y comprobacién de
los trabajos que se realicen.

4. Construcciones provisionales y maquinaria de obras.

En el interior de solares en los que se vayan a efectuar obras, se permitiran, con
caracter provisional, construcciones dentro de las alineaciones y de las lineas de
edificacion, destinadas a guarda, depésito de materiales o elementos de la construccién
y pisos piloto.

Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la
terminacion de la obra principal, asi como en el caso de anulacién o caducidad de la
licencia.

La maquinaria e instalaciones auxiliares de obras habrdn de ser objeto asi
mismo de autorizacién para su emplazamiento con la correspondiente licencia, bien
especifica o junto con la de obra principal si no se hubiera solicitado antes.

5. Derribos.
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Los derribos se efectuaran reduciendo al minimo las molestias a transeuntes y
vecinos. Para ello se llevaran a cabo en las primeras horas de la mafana, de acuerdo
con el horario que se fije en la licencia que a estos efectos se conceda.

En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora diurna,
siempre que no ocasionen molestias a los vecinos.

No se permite arrojar, en cualquier tipo de obra, los escombros directamente a la
via publica.

Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se
transportaran en vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento
de escombros y polvo en el trayecto.

Cuando pueda existir peligro para los transeuntes, dificiimente evitable mediante
vallas u otros elementos de proteccidn, el propietario o propietarios del inmueble a
demoler, deberan solicitar y obtener previamente de la Alcaldia la prohibicién de
transito por las vias inmediatas y la adecuada sefalizacion.

Cuando la ruina o peligro sean inminentes la Direccidén Facultativa de las obras o
los Servicios Técnicos Municipales, podran ordenar el cierre del trafico por las calles
inmediatas y tomar las precauciones que consideren convenientes, debiendo dar
cuenta de ello, sin demora, a la Autoridad Municipal.

La direccidn facultativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus 6rdenes,
segun el caso, seran responsables de los darios que se originen por la falta de
precaucion.

TITULO VIl. CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION.

Art 104. TERMINOLOGIA

Alero. Borde inferior del tejado que sobresale en vuelo de la fachada.

Alineacion oficial. La determinada por las Normas, Planes o Estudios de
Detalle que las desarrollen, que define la separacién entre viales o espacios libres
publicos y demas propiedades de uso privado.

Las alineaciones actuales, si las Normas Urbanisticas no sefalaran otras, y en
tanto no se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen, tendran el caracter
de alineacion oficial.

Altura de cornisa. Distancia vertical medida desde el mas bajo de los puntos
centrales de las fachadas en contacto con la rasante oficial hasta la cara inferior del
alero.

Altura total de edificacion. Distancia vertical medida desde el mas bajo de los
puntos centrales de las fachadas en contacto con la rasante oficial hasta el punto mas
alto de la cubierta.

Altura libre de piso. Distancia desde la cara del pavimento totalmente acabado
a la inferior del techo del piso correspondiente.
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Altura maxima. Se establecen dos tipos de criterios:
- Por n®de plantas.
- Por distancia vertical en metros.

Es la distancia sefialada por las determinaciones de las normas, segun cada
area, como medida limite de la altura de la cornisa.

La altura maxima de la edificacion vendréa determinada por la pendiente maxima
de la cubierta y el fondo maximo edificable definido por cada ordenanza especifica.

En el caso de fachadas de gran longitud la altura maxima se aplicara a cada
fraccion de 20 metros medida en su punto medio.

Cuando la diferencia de rasante entre los extremos de fachada sea inferior a
1’50 m. se tomara en el punto medio. En el caso de ser superior se aplicara en tramos
de diferencia 1’50 m.

Atico. El espacio ubicado en la planta bajocubierta y que manifesta parte de su
fachada al exterior, con un retranqueo minimo de 2’50 m. con respecto al plano de
fachada de las plantas inferiores del edificio.

Balcon. Se considerara balcén el elemento puntual volado con antepecho
ligero, nunca de fabrica.

Bodega. Se trata de las bodegas existentes que tradicionalmente se dedicaban
a la conservacion y curado del vino y que eran excavadas bajo tierra, en mina, o
cueva. No se consideran nunca bodegas los s6tanos, ni las nuevas construcciones.

Cornisa. Es el elemento, saliente o no, prolongacién del forjado del techo de la
ultima planta, que da pie al comienzo de la cubierta.

Cumbrera. Punto mas alto de la cubierta.

Densidad de viviendas. Como indicador de la intensidad del aprovechamiento
se emplea un indice de densidad de vivienda que hace referencia al n® maximo de
unidades de vivienda por hectarea resultante en términos brutos en el ambito
considerado.

Edificabilidad. Es el coeficiente que indica la maxima edificacion permitida
sobre rasante medida como relacion entre la superficie computable maxima que se
permite construir en el total de las plantas y la superficie sobre la que se computa dicho
coeficiente, expresado en m* o m? computables / m? de parcela.

Cuando en lugar de un coeficiente, se trata de una cantidad absoluta de m® o de
m?, se denomina también volumen o superficie edificable.

Espacio libre de parcela. Es el &rea libre de edificacion como resultado de
aplicar las restantes condiciones de ocupacion.

Fachada. Linea de fachada.
Es el plano vertical construido que delimita la edificacion con el espacio exterior.

Linea de fachada es la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada.
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Fondo edificable maximo. Es la distancia o dimensién maxima edificable en
profundidad medida perpendicularmente en cada punto de la alineacién oficial exterior
de la parcela.

Frente de fachada. Es el tramo de alineacién oficial exterior de cada parcela.

Galibo: Es la linea imaginaria que, partiendo de la interseccion del plano de
fachada coincidente con la alineaciéon con el plano exterior de la cubierta, forma un
angulo determinado con la horizontal. El angulo maximo autorizado es de 30°.

Linea de edificacion. Es la que delimita la superficie ocupada con edificacion
de la que no lo esta. Se incluyen los porches cubiertos.

Lindero: Es la linea que delimita una parcela con sus colindantes.

Local Vividero: Se consideran locales vivideros todos los locales de la vivienda
a excepciodn de pasillos, distribuidores, trasteros, armarios, banos y aseos.

Nivel de planta baja: Es el forjado situado entre -0’30 a maximo 1’00 metro,
medido en su parte inferior desde el nivel de la rasante de la acera o vial, a lo largo de
toda la edificacion.

Ocupacion maxima sobre parcela Porcentaje de la superficie de la parcela
que puede ser ocupada por la edificacién. Se incluyen los porches cubiertos.

Parcela minima edificable. Es la que representa la superficie minima de
parcela una vez descontada la superficie fuera de alineaciones que se deba destinar a
viales 0 usos publicos para que se pueda autorizar en ella la edificacion.

Las presentes NUM reconocen el parcelario catastral actual como edificable,
siempre que tenga frente a espacio libre publico o viario publico.

En la superficie de la parcela minima Uunicamente podrd ejecutarse una sola
vivienda unifamiliar.

Parcela edificable. Es la parcela situada en suelo urbano que por cumplir las
condiciones establecidas en las Normas puede ser edificada, previa concesion de
licencia municipal o declaracion responsable segun corresponda.

Patio inglés: Es el patio situado dentro de la parcela edificable en la linea de
edificacién por debajo de la rasante de la acera o vial.

Patio de luces: Es el patio situado dentro del volumen del edificio que se
destina a dar iluminacion y ventilacion.

Patio de manzana: Es el espacio cerrado delimitado por las alineaciones
interiores de la edificacion que ocupa la manzana.

Patio de parcela: Es aquella superficie de parcela no ocupada por la
edificacion.
Planta. Espacio comprendido entre dos forjados consecutivos.

Planta baja. Es la planta del edificio comprendida entre el forjado nivel de
planta baja y el siguiente superior.
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Planta semisétano. Planta del edificio situada parcialmente bajo rasante de
acera o vial y cuyo forjado de techo se encuentra a 1’00 metro maximo de la misma
rasante. En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, se prohibe el
aprovechamiento del subsuelo que supere el 20% del permitido sobre rasante, salvo
para aparcamiento e instalaciones, o bodegas en viviendas unifamiliares, en cuyo
caso, no superara la ocupacién maxima segun la ordenanza correspondiente.

Planta s6tano La que estando situada bajo la planta baja no cumple las
condiciones de semisétano. En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, se
prohibe el aprovechamiento del subsuelo que supere el 20% del permitido sobre
rasante, salvo para aparcamiento e instalaciones, o bodegas en viviendas
unifamiliares, en cuyo caso, no superara la ocupacién maxima segun la ordenanza
correspondiente.

Planta bajocubierta. La comprendida entre la cara superior del ultimo forjado
horizontal y la inferior de la cubierta.

Plantas de piso. Los restantes de la edificacion.

Rasante oficial. Son los perfiles longitudinales existentes acotados en altura de
las vias, plazas o calles, definidas por el planeamiento que sirven como nivel de
referencia a efectos de medicion de la altura de la edificacion.

Las rasantes actuales, si las Normas no senalaran otras y en tanto no se
redacten figuras de planeamiento que las modifiquen, tendran el caracter de rasante
oficial.

Retranqueo. Es el ancho de la franja de terreno existente entre la alineacién
oficial o los linderos y la linea de edificacibn. Esta distancia se medira
perpendicularmente por todos los puntos de la alineacion o linderos. Debe entenderse
gue computa desde el punto mas exterior de la edificacién, salvo indicacién en sentido
distinto, solo permitiéndose la proyeccion correspondiente a los pequefnos vuelos de
cornisas y aleros permitidos.

Solar. Superficie de suelo urbano consolidado legalmente dividida, apta para su
uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico,
urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en
aquél, y que cuente con acceso por via pavimentada de uso y dominio publico, y
servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas residuales
a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, asi como
con aquellos otros que exija el planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal y
potencia adecuadas a los usos permitidos.

Segun el art® 24 del RUCyL, tienen la condicidén de solar las superficies de suelo
urbano consolidado legalmente conformadas o divididas, aptas para su uso inmediato
conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten
con:

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

12, Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.
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28, Estar senalada como via publica en algun instrumento de planeamiento
urbanistico.

32. Ser transitable por vehiculos automoviles, salvo en los centros histéricos que
delimite el planeamiento urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de regulacién del
trafico.

42, Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y
normas técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de
caudal, potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones
e instalaciones existentes y a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:

1¢. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.
2°. Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales.
3¢. Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tensién.

4°. Alumbrado publico.

52 Telecomunicaciones.

Superficie de suelo edificable. Es aquella vinculada a la edificacién y sobre la
que puede asentar, segun la delimitacion que establezcan las determinaciones
gréaficas y cumpliendo las ordenanzas de aplicacion.

Superficie edificable. Es la superficie computable maxima que se permite
construir en el total de las plantas, sobre una parcela o ambito.

Vivienda exterior. Se considera vivienda exterior aquella vivienda que tenga
como minimo un local vividero dando directamente a espacio libre publico, o libre
privado previo a publico (retranqueo frontal).

Quedan prohibidas las viviendas interiores, salvo en las excepciones de
rehabilitacién, catalogacion...etc y que, a criterio del Ayuntamiento, podran ser
autorizadas.

Vuelos. Cuerpos o elementos, cerrados o no, que sobresalen del plano de
fachada. Su situaciéon estara al menos a 3,00 m. de altura sobre la rasante situada
debajo del mismo. Deberan respetar los retranqueos minimos obligatorios, a excepcion
de los vuelos de aleros y cornisas de hasta 50cm, que se consideran permitidos.

CAPITULO 1. ORDENACION DETALLADA EN SUELO URBANO.
ORDENANZAS.

Art 105. AMBITOS DE ORDENANZA

Se pretende la continuidad de la nomenclatura y naturaleza de las ordenanzas
para favorecer la adaptacion de los agentes intervinientes en el urbanismo y la
edificacién, a las nuevas Normas Urbanisticas. También se pretende acumular la
nomenclatura de nuevas ordenanzas generadas con las distintas modificaciones
puntuales, y que el servicio de Urbanismo del Ayuntamiento procuré que se actuara
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con homogeneidad en las denominaciones, para evitar confusiones y disparidad de

calificaciones.
La ordenacion detallada del planeamiento asumido (PA), y del caso especifico

de “La Negralada” (Al3), sera la definida en los documentos aprobados definitivamente.
En lo no regulado o definido por ellos, sera de aplicacion lo contenido en estas

ordenanzas.
Las zonas de condiciones de edificacion en Suelo Urbano coinciden con las

determinadas para usos pormenorizados, cuyas siglas en planos se expresan a
continuacion:

Vivienda en manzana cerrada MC
Vivienda adosada AD
Vivienda aislada Al
Terciario R
Industrial I
Equipamiento E
Espacio libre EL
Viario V
Inmueble Catalogado C

Art 106. CONDICIONES ESPECIFICAS DE VIVIENDA EN MANZANA
CERRADA. ORDENANZA MC

1. Condiciones de uso

Se expresan en el Capitulo correspondiente: Usos Pormenorizados.

2. Condiciones de Edificacion

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera

cumplir lo siguiente:

124

2.1 Parcela Minima

Para las parcelas existentes en el momento de aprobacion de
estas Normas, la parcela minima es la reflejada en el ultimo plano
parcelario de Hacienda.

Para las nuevas parcelaciones, procedentes de agregacion,
segregacion, parcelacién o reparcelacion, la parcela sera de 120 m?,
la longitud de su fachada a la calle no sera inferior a 6’00 y se deberd
poder inscribir, en el interior de la parcela, un circulo de diametro 5’00
m. tangente a la linea de fachada.

El fondo minimo de la parcela sera de 10 m.

2.2 Ocupacion de parcela

La ocupacion maxima serd del 80% sobre el total de la
superficie de la parcela, susceptible de edificar. Fondo maximo
edificable en planta primera: 15m.

2.3 Edificabilidad

La correspondiente al sélido capaz con un fondo de 15m desde
la alineacion oficial, y pendientes maximas simétricas de 30°, hasta
3'75m de altura maxima desde la linea de cornisa hasta la cumbrera;
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sin exceder ocupacion maxima. Esta edificabilidad se podra distribuir
en la parcela, en planta baja, con la limitacion del 80%, y en planta
primera y bajocubierta con las limitaciones del 80% y del fondo
maximo de 15m desde la fachada.

2.4 Patios
Segun Normas Generales de Edificacion.

2.5 Alineaciones

Las alineaciones oficiales son aquellas que aparecen reflejadas
en la documentacion grafica de las Normas o las que se determinen
tras el correspondiente Estudio de Detalle, previo acuerdo del
Ayuntamiento. Se permiten los soportales existentes, en las
condiciones actuales de altura, profundidad, servidumbre y elementos
estructurales, prohibiéndose su cierre.

2.6 Retranqueos

Queda prohibido todo tipo de retranqueo respecto a la
alineacion oficial.

2.7 Vuelos

Sélo se permiten vuelos en calles de anchura superior a 7
metros.

En balcones, el vuelo maximo sera de 50 cm. sin limite en su
dimension longitudinal con la Unica condicion de que se separen 85
cm. de las medianeras.

Quedan prohibidos todos los cuerpos cerrados volados,
excepto los miradores; éstos volaran como méaximo 85 cm. y se
situaran con una separacién minima de 85 cm. a las medianerias.

Los vuelos en la fachada posterior se regiran por los mismos
criterios que los expresados para fachada principal.

Las cornisas volaran como maximo 50 cm. respecto a la
Alineacion Oficial. Podran, no obstante, alcanzar 85 cm. en el caso de
situarse miradores en ultima planta para remate de estos.

2.8 Alturas

La altura maxima permitida en la banda de 15m de fondo sera
de dos plantas y siete metros a linea de cornisa y 3'75m de altura
desde cornisa a cumbrera. En el resto 1 planta y 3'75m a cumbrera.

Se cumplira lo dispuesto en las Normas Generales de
Edificacion, cuando se establezcan.

2.9 Cubiertas

La cubierta sera inclinada, con pendiente 6ptima para teja, y
como pendiente maxima 30°.
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Art 107.

2.10 Aparcamientos

Se prevera una plaza de aparcamiento en el interior de la
parcela por cada vivienda en edificaciones plurifamiliares, o por cada
100m? construidos en otros usos. En las unifamiliares, siempre que
exista posibilidad fisica.

2.11 Condiciones Estéticas

Para mantener la calidad ambiental y el caracter del Casco
Antiguo se procurara que los elementos compositivos de fachada
mantengan los ritmos, proporciones y materiales mas usuales vy
caracteristicas de aquél.

Los cerramientos exteriores seran de mamposteria o de fabrica
de ladrillo visto con aparejos y juntas tradicionales, o con
revestimiento enfoscado y pintado en color semejante a los existentes,
de altura maxima igual a planta baja.

Los cerramientos interiores no ocupados por edificacién seran
de altura méaxima de 2’80m en su punto mas alto.

Se prohiben las carpinterias de aluminio en su color (aluminio
anonizado), los “fingidos”, y aplacados que no sean de piedra
(plaguetas esmaltadas), y los tejados de fibrocemento.

Generales:

En los edificios de nueva planta quedan prohibidas las
instalaciones vistas de redes de servicios, incluidas las de gas, de
electricidad o de telefonia que sean aéreos, asi como las que
discurran por el exterior de las fachadas, debiendo colocarse
empotradas al interior de la mismas o bien revestidas o enfundadas de
forma que aparezcan lo mas disimuladamente posible en fachada. Las
medianerias vistas tendran el mismo tratamiento quelas fachadas,
para mantener un aspecto general estético. Se prohiben las cajoneras
de persianas vistas al exterior. Se prohiben las instalaciones vistas en
fachada salvo bajantes de pluviales. En particular se prohiben los
equipos de climatizacion situados en fachada asi como las chimeneas
vistas. Se prohiben los vallados de parcela a calle en bloque de
mortero, tableros de madera o ladrillo H/D sin revestir.

2.12 Tipologias

Unicamente se permitira la edificacion entre medianeras en
manzana cerrada.

2.13 Otras condiciones

Se cumpliran en todo caso con las condiciones de caracter
general que le sean de aplicacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS EN VIVIENDA ADOSADA.
ORDENANZA AD

1. Condiciones de uso

Se expresan en el Capitulo correspondiente: Usos Pormenorizados.

JUNIO 2017



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPALDE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

2. Condiciones de edificacion

Se diferencian segun aparezca sefialado en el plano de Ordenacién, con la sigla
"AD1", “AD1/2”, "AD2", “AD3”. Ademas de las condiciones generales descritas en estas
normas, se debera cumplir lo siguiente:

2.1 Parcela Minima

La parcela minima serd la catastral, en el momento de
aprobacion definitiva de las Normas.

En caso de agregacién, segregacién, parcelacion 0
reparcelacion:
a) Para"AD1"

Parcela minima = 120 m2.
Con frente minimo de fachada= 6 m.

b) Para "AD1/2"
Parcela minima =120 m2
Con frente minimo de fachada = 8 m.

c) Para “AD2”y “AD3”
Parcela minima = 240 m2.
Con frente minimo de fachada= 8 m.

En cualquier caso se podra inscribir, en el interior de la parcela,
un circulo de diametro de 6 metros, tangente a la linea de fachada.

La superficie de la parcela minima debera quedar vinculada a
cada vivienda unifamiliar y los frentes minimos de parcela seréan a via
publica.

2.2 Ocupacion de parcela y edificabilidad

La ocupacion maxima y edificabilidad de la edificacién sobre
parcela edificable sera:

a) Para "AD1"
Del 80%.
Con edificabilidad maxima = 1’6 m2/m2.

b) Para “AD2"y AD1/2”
Del 60%.
Con edificabilidad maxima = 1’2 m2/mz.

c) Para “AD3”
Del 60%.
Con edificabilidad maxima = 0’75 m2/mz2.

2.3 Patios
Si existieran patios cerrados, éstos se regiran segun las
determinaciones contenidas en las Normas Generales de Edificacion.
2.4 Alineaciones

Las alineaciones oficiales son las definidas en la
documentacién grafica de las Normas.
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En el caso de “AD1/2”, "AD2" y ADS, en que se permiten
retranqueos de la fachada principal respecto de la alineacién oficial,
los cerramientos de parcela tendran una altura méxima de 2,20 m., de
forma que sean de cerrajeria abierta o vegetales desde una altura
maxima de 80 cm. de la rasante de la calle.

2.5 Retranqueos
Depende del tipo de ordenanza:

a) Para "AD1"
Queda prohibido el retranqueo de la fachada principal. Al fondo
de la parcela el retranqueo sera como minimo de 4 m.

b) Para "AD1" (El Prado)
En la zona de El Prado, seran las mismas condiciones de AD1,
excepto el retranqueo minimo en el fondo de la parcela que es de 3
metros.

c) Para “AD1/2”, "AD2” y “AD3”
Se permiten retranqueos a la alineacion oficial.

Excepto en el espacio de retranqueo de la alineacién oficial, y
de retranqueo trasero en las parcelas que den sobre la ribera del rio,
se permiten las construcciones complementarias, segun se definen en
el apartado de otras condiciones.

2.6 Vuelos

Solo se permiten vuelos al exterior de la parcela en calles de
anchura superior a 7 metros.

En balcones, el vuelo maximo sera de 50 cm. sin limite en su
dimension longitudinal con la unica condicién de que se separen 85
cm. de las medianeras.

a) En"AD1"
Se prohiben todos los vuelos de cuerpos cerrados y miradores.

b) En “AD1/2”, "AD2" y “AD3".
Se permiten los cuerpos cerrados volados, asi como los
miradores; éstos volaran como maximo 85 cm. y se situaran con una
separacién minima de 85 cm. a las medianerias.

Al interior de la parcela, se permiten todo tipo de vuelos,
siempre y cuando se cumplan las ordenanzas de alineaciones vy
retranqueos. Los aleros y cornisas pueden invadir el espacio de
retranqueo siempre que tengan un vuelo y canto maximos de 50cm y
20cm respectivamente.

2.7 Alturas

La altura maxima permitida sera de dos plantas y siete metros

a linea de cornisa, y 3'75m de altura desde cornisa a cumbrera
2.8 Cubiertas.

Seran cubiertas inclinadas con pendiente maxima 30°.
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Art 108.
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2.9 Aparcamientos.

Se prevera una plaza de aparcamiento por cada vivienda en su
parcela, o por cada 100m? construidos en otros usos permitidos.

2.10 Tipologias.
Se admitira dnicamente la tipologia de vivienda unifamiliar

a/ En "AD1": Adosada o en hilera.
b/ En "AD1/2", "AD2" y “AD3”: Adosada o Pareada.

2.11 Condiciones estéticas.

Se deben utilizar los materiales y coloridos mas predominantes
de la zona.

Generales:

En los edificios de nueva planta quedan prohibidas las
instalaciones vistas de redes de servicios, incluidas las de gas, de
electricidad o de telefonia que sean aéreos, asi como las que
discurran por el exterior de las fachadas, debiendo colocarse
empotradas al interior de la mismas o bien revestidas o enfundadas de
forma que aparezcan lo mas disimuladamente posible en fachada. Las
medianerias vistas tendran el mismo tratamiento que las fachadas,
para mantener un aspecto general estético. Se prohiben las cajoneras
de persianas vistas al exterior. Se prohiben las instalaciones vistas en
fachada salvo bajantes de pluviales. En particular se prohiben los
equipos de climatizacion situados en fachada asi como las chimeneas
vistas sin revestimiento de fabrica. Se prohiben los vallados de
parcela a calle en bloque de mortero, tableros de madera o ladrillo H/D
sin revestir.

2.12 Otras condiciones.

Se cumplirdn en todo caso las ordenanzas de caracter general
gue sean de aplicacion.

Se cuidaran especialmente los cerramientos de parcela
posteriores:

Cuando estos den a calle o espacio publico, el tratamiento sera
de fachada principal, con iguales acabados y calidades.

Si da sobre la ribera del rio, el cerramiento de la parcela sera
como maximo de 2’20 m. y sera de cerrajeria o vegetal a partir como
maximo de 80 cm. del suelo.

Construcciones complementarias: Se permiten construcciones
complementarias de uso no residencial de una sola planta, separadas
de la edificacién principal, y con las siguientes limitaciones:

- altura maxima a cara inferior de forjado de 2'75m.

- altura a cumbrera 3'75.

- no se consideran complementarias las construcciones anexas
en contacto con la construccion principal.

CONDICIONES ESPECIFICAS EN VIVIENDA AISLADA
ORDENANZA Al
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1. Condiciones de uso
Se expresan en el Capitulo correspondiente: Usos Pormenorizados.

Para el caso concreto de la Vivienda Aislada en “La Negralada” (“Al3”), se estara

a lo dispuesto en el documento de Legalizacion aprobado por la Junta de Castilla y

Ledn.

2. Condiciones de edificacion
Se diferencian segun aparezca senalado en el plano de Ordenacién, con las

siglas "Al1”, "Al2", “AI3*, “Al4” o “Al5”.

Para el caso concreto de la Vivienda Aislada en la Negralada (“Al3”), se estara a

lo dispuesto en el documento de Legalizacién aprobado por la Junta de Castilla 'y Ledn.

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera

cumplir lo siguiente:

130

2.1 Parcela Minima

La parcela minima sera la existente. En caso de agregacion,
segregacion, parcelacién o reparcelacion:

a) Para “Al1”= 500 m2.
Con un frente minimo de 15 m, y circulo inscrito tangente a la
fachada de 12 m., para nuevas parcelaciones.

b) Para "Al2"= 400 m>,
Con un frente minimo de 12 m. y circulo inscrito tangente a la
fachada de 12 m., para nuevas parcelaciones.

c) Para "Al3"= La existente segun Proyecto de Legalizacion
vigente aprobado por la Junta de Castilla y Ledn, no permitiéndose
segregaciones.

d) Para "Al4" y "Al5" = 600m>2.

Con un frente minimo de 12 m. y circulo inscrito de 6 m.

La superficie de la parcela minima deberd quedar vinculada a
cada vivienda unifamiliar y los frentes minimos de parcela seran a via
publica.

2.2 Ocupacidn de parcela y edificabilidad

La ocupacion maxima de la edificacion sobre parcela edificable
sera:

a) En "Al1”

Del 40%.

Con una edificabilidad maxima de = 0’8 m2/m?

b) En "Al2"
Del 35%.
Con una edificabilidad maxima de = 0’7 m2/m2.

c) En "AI3"
Del 30%
Con una edificabilidad maxima de = 0’3 m2/m2.
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En el computo de la edificabilidad se incluiran todos los
aspectos edificantes, principales o auxiliares, en superficie o sétano.

d) En "Al4"
Del 50%.
Con una edificabilidad maxima de 0’25 m2/m2

e/ En "AI5"

Del 50%.

Con una edificabilidad maxima de 154°00 m2 por parcela de
600m?. Se destinaran a viviendas con régimen de proteccién publica.

2.3 Patios

Si existieran patios cerrados éstos se regiran por las
determinaciones y dimensionamiento que se especifican en las
Normas Generales de Edificacion.

2.4 Alineaciones

Las alineaciones oficiales son las definidas en la
documentacién grafica de las Normas, debiéndose delimitar con
cerramientos de altura maxima de 220 m., de forma que sean de
cerrajeria abierta o vegetales desde una altura de 70 cm. de la rasante
de la calle.

El nuevo viario previsto es el indicado en los planos de
alineaciones, y en las secciones tipo.

2.5 Retranqueos

a) En "Al1” y “Al2”:

Sera obligatorio como minimo un retranqueo a calle de 4’5 m.
respecto de la alineacién oficial.

Los retranqueos a linderos serdn como minimo de 3 m y de 4
m. al fondo de la parcela.

En las parcelas edificadas existentes en el momento de
aprobacién de estdn NUM, que no cumplan las condiciones de parcela
minima (para el caso de agregacién, segregacién, parcelacion o
reparcelacién) y sean edificables, no hay retranqueos obligatorios.

b) En "AI3"
El retranqueo minimo sera de 5m a cualquiera de sus linderos,
para los edificios de nueva planta.

c) En "Al4" y AI5"

Sera obligatorio como minimo un retranqueo a calle de 3 m.
respecto de la alineacién oficial.

Los retranqueos a linderos seran como minimo de 3 m. a los
laterales y de 4 m. al fondo de la parcela.

Excepto en el espacio de retranqueo de la alineacién oficial, y
de retranqueo trasero en las parcelas que den sobre la ribera del rio,
se permiten las construcciones complementarias, segun se definen en
el apartado de otras condiciones.
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2.6 Vuelos

Se permiten todo tipo de vuelos, siempre y cuando se cumplan
las ordenanzas de alineaciones y retranqueos. Los aleros y cornisas
pueden invadir el espacio de retranqueo siempre que tengan un vuelo
y canto maximos de 50cm y 20cm respectivamente.

2.7 Alturas

La altura maxima permitida sera de dos plantas y siete metros
a linea de cornisa, y 3'75m de altura desde cornisa a cumbrera

En "AI3" se establece concretamente que la altura maxima sera
de dos plantas con semis6tanoy 7 m.
2.8 Cubiertas
Tendran una pendiente maxima 30°.

2.9 Aparcamientos

Se prevera una plaza de aparcamiento por cada vivienda en su
parcela, o por cada 100m? construidos en otros usos permitidos.

2.10 Tipologias.

Se admitird Unicamente la tipologia de vivienda unifamiliar en
edificacién aislada

En Al1 y Al2, se admite la tipologia adosada Unicamente para
las parcelas edificadas existentes en el momento de aprobaciéon de
estan NUM, que no cumplan las condiciones de parcela minima (para
el caso de agregacion, segregacion, parcelacién o reparcelacion) y
sean edificables, que no se les exigira retranqueos obligatorio.

2.11 Condiciones estéticas

Se deben utilizar los materiales y coloridos mas predominantes
de la zona.

Generales:

En los edificios de nueva planta quedan prohibidas las
instalaciones vistas de redes de servicios, incluidas las de gas, de
electricidad o de telefonia que sean aéreos, asi como las que
discurran por el exterior de las fachadas, debiendo colocarse
empotradas al interior de la mismas o bien revestidas o enfundadas de
forma que aparezcan lo mas disimuladamente posible en fachada. Las
medianerias vistas tendran el mismo tratamiento que las fachadas,
para mantener un aspecto general estético. Se prohiben las cajoneras
de persianas vistas al exterior. Se prohiben las instalaciones vistas en
fachada salvo bajantes de pluviales. En particular se prohiben los
equipos de climatizacion situados en fachada asi como las chimeneas
vistas sin revestimiento de fabrica. Se prohiben los vallados de
parcela a calle en bloque de mortero, tableros de madera o ladrillo H/D
sin revestir.

JUNIO 2017



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPALDE VALDESTILLAS

e

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Art 109.

2.12 Otras condiciones

Se cumpliran en todo caso las condiciones de caracter general
que sean de aplicacion.

Se cuidaran especialmente los cerramientos de parcela
posteriores:

Cuando estos den a calle o espacio publico, el tratamiento sera
de fachada principal, con iguales acabados y calidades.

Si da sobre la ribera del rio, el cerramiento de la parcela sera
como maximo de 2’20 m. y sera de cerrajeria o vegetal a partir como
maximo de 70 cm. del suelo.

Construcciones complementarias: Se permiten construcciones
complementarias de uso no residencial de una sola planta, separadas
de la edificacién principal, y con las siguientes limitaciones:

- altura maxima a cara inferior de forjado de 2’75 m.

- altura a cumbrera 3’75 m.

- no se consideran complementarias las construcciones anexas
en contacto con la principal.

CONDICIONES ESPECIFICAS EN TERCIARIO.
ORDENANZAT

1. Condiciones de uso

Se expresan en el capitulo de Usos Pormenorizados.

2. Condiciones de edificacion

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera
cumplir lo siguiente:

JUNIO 2017

2.1 Parcela minima

La parcela minima sera la del ultimo plano parcelario, y en el
caso de reparcelacién sera como minimo de 200 metros cuadrados.

2.2 Ocupacion de parcela y edificabilidad

La ocupacion maxima de la edificacion sobre la parcela
edificable sera del 60%.
La edificabilidad maxima sobre parcela sera de 1’2 m2/m=.
2.3 Patios

Los patios para ventilacion e iluminaciéon seran como minimo
de las dimensiones que se fijan en la Normas Generales de
Edificacion.

2.4 Alineaciones
Las alineaciones vienen definidas en el Plano de Ordenacion.

Los distintos tipos de viario se detallaran en las Normas de
Urbanizacién.
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2.5 Retranqueos
No existen retranqueos minimos obligados.

2.6 Vuelos

Los vuelos al exterior de la parcela dependeran del ancho de la
calle. No seran mayores de 0’70 m. en calles menores o iguales a 7
m., ni mayores de 1 m en el caso de calles de ancho superiora 7 m.

Al interior de la parcela se permiten todo tipo de vuelos,
siempre y cuando se cumplan las ordenanzas de alineaciones vy

retranqueos.
2.7 Alturas
La altura maxima permitida sera de dos plantas y ocho metros
a cornisa.

2.8 Cubiertas
Pendiente maxima de 30°.

2.9 Aparcamientos

Se prevera como minimo una plaza de aparcamiento por cada
100 m? edificados, en el interior de la parcela.

Cuando la superficie construida sea superior a 750 m?, sera
necesaria una plaza de aparcamiento por cada 10 personas de aforo
maximo.

2.10 Otras Condiciones

Las edificaciones de caracter recreativo se situaran en parcela
independiente, sin uso residencial, a excepcién de la vivienda
compatible. Su localizacién debera ser aprobada por el Ayuntamiento,
quien considerara la necesidad de su implantacion.

Art 110. CONDICIONES ESPECIFICAS EN INDUSTRIAL.
ORDENANZA |

1. Condiciones de uso
Se expresan en el capitulo de Usos Pormenorizados.

2. Condiciones de edificacion

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera
cumplir lo siguiente:

2.1 Parcela minima

La parcela minima sera la del ultimo plano parcelario, y de 500
m® para los casos de agregacién, segregacién, parcelacién o
reparcelacion.
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2.2 Ocupacion de parcela y edificabilidad

La ocupacion méaxima de la edificacion sobre la parcela
edificable sera del 60%.

La edificabilidad maxima sobre parcela sera de 4 m*m?.

2.3 Patios

Los patios para ventilacion e iluminacién seran como minimo
de las dimensiones que se fijen en la Normas Generales de
Edificacion.

2.4 Alineaciones

Las alineaciones vienen definidas en el Plano de Ordenacion y
deberan conformarse con cerramientos opacos hasta una altura
maxima de 2’5 m., cuidandose los acabados utilizados.

Los distintos tipos de viario se detallardn en las Normas de
Urbanizacion.

2.5 Retranqueos

Los retranqueos a todos los linderos serdn de 5 metros como
minimo, para la nueva edificacion.

Se asume tal y como esta la actual edificacién de talleres e
industria en el casco urbano.

Se exceptuan del retranqueo minimo las marquesinas abiertas
para la proteccién solar de las plazas de aparcamiento, siempre que
su altura maxima esté por debajo del cerramiento maximo permitido.

2.6 Vuelos

Los vuelos al exterior de la parcela no se permiten, y al interior
son siempre permitidos, siempre y cuando se respeten las ordenanzas
de alineaciones y retranqueos.

2.7 Alturas

La altura maxima de las edificaciones sera de 8 metros, desde
la rasante de la calle hasta la linea de arranque de la cubierta.

2.8 Cubiertas
Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente no superior a
30°. Quedan prohibidas las cubiertas de fibrocemento o similares.

2.9 Aparcamiento

Se prevera como minimo una plaza de aparcamiento por cada
100 m? edificados, en el interior de la parcela.

2.10 Otras Condiciones

Se permite la construccidn de una vivienda unifamiliar para
alojamiento de la persona encargada de la actividad industrial.
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Tendrda como maximo una superficie construida de 200 m2y su
caracter serd aislado dentro de la parcela, con una separacién minima
a linderos y fachada principal de 4’5 m.

El resto de condiciones de edificacion seran las
correspondientes al uso pormenorizado de vivienda aislada.

Art 111. CONDICIONES ESPECIFICAS EN EQUIPAMIENTO.
ORDENANZA E

1. Condiciones de uso

Se trata del uso pormenorizado Equipamiento, segun cada una de las clases de
usos colectivos. Se incluye el uso de Servicios Urbanos.

En los suelos coincidentes con vias pecuarias, los Unicos usos posibles seran
los que permita la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, es decir transito de ganado y otros
usos compatibles y complementarios, para los cuales se debera solicitar la
correspondiente autorizacion del Servicio Territorial de Medio Ambiente u Organo
correspondiente.

2. Condiciones de Edificacion

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera
cumplir lo siguiente:

2.1 Parcela minima

Para las parcelas existentes en el momento de aprobacion de
estas Normas, la parcela minima es la reflejada en el ultimo plano
parcelario de Hacienda.

Para las nuevas parcelaciones, procedentes de agregacion,
segregacion, parcelacion o reparcelacion, las dimensiones de la
parcela irdn en funcion de las necesidades de espacio que su uso
suponga, y debera ser sometida a consideracion de la Corporacion
Municipal.

2.2 Ocupacion de parcela y edificabilidad

La ocupacion de la parcela dependera también de las
necesidades del uso colectivo, aunque no sobrepasara el 80% de la
superficie de la misma. Para el caso de servicios urbanos la ocupacion
podré ser del 90%. La edificabilidad sera de 1'6m?m? y de 1’8m*/m?
respectivamente.

Debera cumplir con las normativas de retranqueos y
alineaciones.

Para el caso concreto del Equipamiento en “La Negralada”, se
estard a lo dispuesto en el documento de Legalizacién aprobado por la
Junta de Castillay Leon:

Equipamientos de “La Neqgralada”

136 JUNIO 2017



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPALDE VALDESTILLAS

e

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Ambito de aplicacion: Es el espacio especificado como tal en el
plano y esta destinado a cubrir las necesidades de la poblacién en lo
concerniente al ocio, asistencial, sanitario, religioso, comercial, etc.

Usos permitidos

a) Las edificaciones o instalaciones de interés o de utilidad
publica.

b) La edificabilidad maxima sera de 0°70 m?/m?

¢) La altura méaxima sera de dos plantasy 7 m

d) La superficie de ocupacién maxima de los terrenos sera el 60%

e) Cada actividad vendra regulada, ademas por la legislacién
correspondiente por razén de la misma actividad.

f) Se permite la tala necesaria para la ejecucion de las
edificaciones, con repoblacion del mismo namero de arboles
que se eliminan.

Usos prohibidos

Estéd expresamente prohibido la implantacién de vivienda familiar y
anexos de la misma, asi como cualquier tipo de edificacién que no
sea la expresamente permitida en los apartados anteriores

Dotacional de “La Negralada”

Ambito de aplicacién: Es el espacio especificado como tal
en el plano y estd destinado a albergar las actividades de
formacion, ensefanza o investigacion en sus diferentes grados y
especialidades.

Usos permitidos

a) Las edificaciones o instalaciones de interés o de utilidad publica

b) La edificabilidad maxima sera de 0°75 m*/m?

c) La altura maxima sera de dos plantasy 7 m

d) Cada actividad vendra regulada, ademas por la legislacién
correspondiente por razén de la misma actividad.

e) Se permite la tala necesaria para la ejecucion de las
edificaciones, con repoblacion del mismo namero de arboles
que se eliminan.

Usos prohibidos

Estéd expresamente prohibido la implantacién de vivienda familiar y
anexos de la misma, asi como cualquier tipo de edificacién que no
sea expresamente permitida en los apartados anteriores.

2.3 Patios

Los patios cerrados que se creen para ventilacion e iluminacion
de los espacios, tendran la superficie fijada en las Normas Generales
de Edificacion.
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2.4 Alineaciones

Las alineaciones son aquellas que aparecen reflejadas en la
documentacién gréafica de las Normas o las que se determinen, tras el
correspondiente Estudio de Detalle.

2.5 Retranqueos
No habra retranqueos obligatorios.

2.6 Vuelos

Los vuelos dependeran del ancho de la calle. No seran
mayores de 0,70 m. en calles menores o iguales a 7m., ni mayores de
1 m. en el caso de calles de ancho superiora 7 m.

2.7 Alturas

La altura maxima sera la que corresponde a dos plantas, con
un maximo de 7 metros desde la rasante de la calle a la cara superior
del ultimo forjado. De caracter excepcional la altura maxima para
dotaciones publicas podra ser la necesaria segun las caracteristicas
de la funcion que se pretende instalar, cuando el Ayuntamiento lo crea
conveniente y suficientemente justificado.

2.8 Aparcamientos

Se prevera como minimo una plaza de aparcamiento por cada
100 m? edificados, en el interior de la parcela, excepto en servicios
urbanos en suelo urbano consolidado. El Ayuntamiento podra exigir
mayor numero de aparcamientos dependiendo el uso concreto del
equipamiento del que se trate.

2.9 Condiciones estéticas

No se exigen condiciones estéticas especiales aunque se
recomienda la utilizacion de los elementos constructivos mas
caracteristicos de la zona.

El disefo de estos edificios debera adecuarse al caracter de los
mismos y a la incidencia que como edificios singulares tienen sobre el
paisaje urbano.

2.10 Otras condiciones

Se cumpliran en todo caso las condiciones de caracter general
que sean de aplicacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS EN ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
ORDENANZA EL

1. Condiciones de uso

Se expresan en el capitulo de Usos pormenorizados.

Para el caso concreto de los Espacios Libres Publicos en “La Negralada”, se
estara a lo dispuesto en el documento de Legalizacién aprobado por la Junta de Castilla

y Ledn.
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Espacios Libres de “La Negralada”

Usos permitidos

- Los especificos de proteccidn, conservacién y mejora de la
fauna existente.

- Usos de recreo y ocio pasivo con posible infraestructura.

- Edificaciones o instalaciones de interés social o utilidad
publica con la edificabilidad o utilidad publica con la
edificabilidad necesaria para materializar estos usos, ya
que este suelo carece de edificabilidad propiamente dicha.

- Plantacién y cultivo de especies propias de zonas de jardin

Usos prohibidos

- Esta expresamente prohibido la implantacion de vivienda
familiar y cualquier otro tipo de construccién o edificacién
que no sea la expresamente permitida en los apartados
anteriores.

- Asi mismo, esta totalmente prohibido la tala de arbolado
existente.

2. Condiciones de edificacion

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera
cumplir lo siguiente:

A) Para el caso concreto de los Espacios Libres en “La Negralada”, se estara a
lo dispuesto en el documento de Legalizacion aprobado por la Junta de
Castilla y Ledn.

B) Para el resto y con caracter subsidiario para “La Negralada”, se establecen
las siguientes condiciones especiales:
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2.1 Ocupacion de parcela y edificabilidad

En los espacios libres no se permitira mas edificacion que la
correspondiente a las instalaciones imprescindibles para su cuidado y
mantenimiento, asi como la instalacion de puestos de refrescos o
similares debidamente autorizados, con una ocupacién sobre parcela
de un 10%, y una edificabilidad de 0’1 m?/m? como maximo.

Podran llevarse a cabo equipamientos deportivos publicos al
aire libre (no cubiertos) siempre que no sobrepasen el 30% de la
superficie total del espacio libre.

En los espacios libres anexos a carreteras s6lo se permitiran
las edificaciones permitidas por la Ley General de Carreteras en las
zonas donde fuese de aplicacion.

2.2 Alturas

La altura maxima sera la que corresponde a una planta, con un
maximo de 3’50 metros desde la rasante de la calle a la cara superior
del ultimo forjado. De caracter excepcional la altura maxima podra
llegar a ser de 5 metros, segun las caracteristicas de la funciéon que se
pretende instalar, cuando el Ayuntamiento lo crea conveniente y
suficientemente justificado.
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2.3 Retranqueos
No se establecen retranqueos minimos obligatorios

2.4 Otras condiciones

En los sectores de SUNC y SUble, asi como en las actuaciones
aisladas en las que se sefalen espacios con esta ordenanza deberan
estar ocupados por plantaciones vegetales en al menos un 50% de su
superficie.

CONDICIONES ESPECIFICAS EN ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.
ORDENANZA ELPr

1. Condiciones de uso

Se expresan en el capitulo de Usos pormenorizados.

2. Condiciones de edificacion

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera
cumplir lo siguiente:
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2.1 Ocupacidn de parcela y edificabilidad

En los espacios libres no se permitira mas edificacion que la
correspondiente a las instalaciones imprescindibles para su cuidado y
mantenimiento, asi como la instalacién de puestos de refrescos o
similares debidamente autorizados, con una ocupacion sobre parcela
de un 10%, y una edificabilidad de 0’1 m?/m® como maximo.

Podran llevarse a cabo equipamientos deportivos publicos al
aire libre (no cubiertos) siempre que no sobrepasen el 30% de la
superficie total del espacio libre.

En los espacios libres anexos a carreteras sélo se permitirdn
las edificaciones permitidas por la Ley General de Carreteras en las
zonas donde fuese de aplicacion.

2.2 Alturas

La altura maxima sera la que corresponde a una planta, con un
maximo de 3’50 metros desde la rasante de la calle a la cara superior
del ultimo forjado. De caracter excepcional la altura maxima podra
llegar a ser de 5 metros, segun las caracteristicas de la funcién que se
pretende instalar, cuando el Ayuntamiento lo crea conveniente y
suficientemente justificado.

2.3 Retranqueos

Los retranqueos a linderos para las nuevas edificaciones seran
como minimo de 3 m a todos los linderos y de 4 m al fondo de la
parcela.

2.4 Otras condiciones

En los sectores de SUNC y SUble, asi como en las actuaciones
aisladas en las que se sefalen espacios con esta ordenanza deberan
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estar ocupados por plantaciones vegetales en al menos un 50% de su
superficie.

Art 114. CONDICIONES ESPECIFICAS EN VIARIO.
ORDENANZA V

1. Condiciones de uso

Se expresan en el capitulo de Usos pormenorizados.

Para el caso concreto de los Espacios Libres Publicos en “La Negralada”, se
estara a lo dispuesto en el documento de Legalizacion aprobado por la Junta de Castilla
y Ledn.

2. Condiciones de edificacion

Los espacios con esta ordenanza carecen de edificabilidad y sélo se pueden
Unicamente materializar las construcciones de los usos permitidos.

Art 115. CONDICIONES ESPECIFICAS EN INMUEBLES CATALOGADOS.
ORDENANZA C
1. Condiciones de Uso

Se sefalan sobre el edificio en concreto, en el capitulo de usos pormenorizados
y en la normativa de proteccion. El catalogo recoge todos estos inmuebles tanto en
suelo urbano, como en urbanizable o rustico, y sobre todos ellos se aplicara la presente
Ordenanza C, ademas de la que también pudiera ser de aplicacion.

2. Condiciones de Edificacion

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera
cumplir lo siguiente:

2.1 Parcela minima

No se permiten modificaciones de la parcela en donde se
encuentra un edificio catalogado C1,y C2

2.2 Ocupacion de Parcela

Es la correspondiente a la ordenanza de aplicacion (MC, AD,
Al) de la parcela donde se situa la edificacién protegida, o de las
parcelas colindantes si no estuviera definida.

En caso que la ocupacion existente fuera superior, se
considera ésta la maxima permitida.

Para los niveles C1 y C2, no se permiten ampliaciones de la
edificacién protegida, a excepcion de la Central Hidroeléctrica que por
sus necesidades técnicas asi lo exija. Las nuevas construcciones
sobre la parcela, deberan separarse del edificio protegido al menos
4m.
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2.3 Alineaciones

Son las actuales de la edificacion protegida, y las propuestas
para el caso de que se permita la modificacion del cerramiento a calle.

2.4 Condiciones de proteccion

Se establecen en el Titulo VII, sobre Normas de Proteccion de
los bienes inmuebles. Se trata de los niveles de proteccién siguientes,
que se reflejan en los planos de ordenacién, y en el catalogo, a
excepcion de las bodegas, pues se trata de una proteccién genérica
aplicable a todas ellas. Las condiciones particulares de proteccion y
actuaciones permitidas se reflejan sobre las fichas individualizadas.

- C1. Proteccién Integral

Se autorizaran, con carécter general, los siguientes tipos de
obras, afectando a la totalidad o a la parte protegida:

- Restauracion
- Consolidacién
- Recuperacion
- C2. Proteccién Estructural

Las obras a efectuar serdn las tendentes a su conservacion,
mejorando las condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su
configuracién estructural y sus elementos mas significativos. Se
autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos de obras:

- Restauracion

- Consolidacion

- Recuperacion (con informe técnico previo)

- Acondicionamiento (con informe técnico previo)
- C3. Proteccion Ambiental

Se podran efectuar las obras que tengan por objeto adecuarlos
a los usos actuales, sin pérdida de los valores ambientales y
tipoldégicos que poseen. Se autorizaran, con caracter general, los
siguientes tipos de obras:

- Restauracion
- Consolidacién
- Recuperacion
- Acondicionamiento
- Reestructuracion
- Ampliacion
- CB. Proteccién genérica de las bodegas.

Las obras a efectuar serdn las tendentes a su conservacion,
mejorando las condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su
configuracién estructural y sus elementos mas significativos. En
concreto se permitird la construccién de respiraderos o zarceras, y
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recuperaciéon de los existente, asi como la adecuaciéon de accesos y
fachadas, segun criterio de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

Se autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos de
obras:

- Restauracién

- Consolidacion

- Recuperacion

- Acondicionamiento

CAPITULO 2. GESTION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Art 116. CONDICIONES PREVIAS

Cualquier acto constructivo o no constructivo de los listados en el art® 30 de las
presentes NUM (construccion de nueva planta, ampliacion o reforma, asi como las
nuevas parcelaciones) requieren de licencia urbanistica con caracter previo, con las
especialidades establecidas para cada una, y recogidas en el capitulo 5, sobre licencias
urbanisticas.

Para cualquier obra de construccion de nueva planta o ampliacion, cualquier
actividad sujeta a licencia, y parcelacién, se debera cumplir las condiciones siguientes:

- toda parcela en suelo urbano debe ser edificable de acuerdo a las condiciones
especificas establecidas en su ordenanza de aplicacion.

- toda parcela en suelo urbano debe tener fachada suficiente a via publica con
acceso abierto al uso publico y transitable por vehiculos automoviles.

- toda parcela en suelo urbano debe contar a pié de parcela con abastecimiento
de agua potable, saneamiento y energia eléctrica ademas de estar pavimentada
de acuerdo con las condiciones de urbanizacion actuales existentes en el
entorno préximo que se va a prolongar; y para las nuevas, las establecidas en
las presentes normas para cada tipo de vial. En el caso de no existir estos
servicios, las ampliaciones de red y pavimentacién seran consideradas como
obras de urbanizacién y realizadas por parte del propietario de la parcela, con la
aprobacion del Ayuntamiento.

Art 117. EDIFICACION Y URBANIZACION SIMULTANEAS

Podré solicitarse la licencia de edificacion con caracter previo a la ejecucién de
las obras de urbanizacién siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- compromiso expreso de la propiedad de no empleo de la instalacién hasta la
finalizacion de las obras de urbanizacién.

- presentacién de aval que garantice la ejecucién de los trabajos en la cuantia
establecida en la licencia de obras.
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- inclusién en el proyecto de edificacion del proyecto de obras de urbanizacién
necesarias donde se definan las actuaciones a realizar.

Art 118. ACTUACIONES AISLADAS

En suelo urbano, se delimitan varias zonas donde son necesarias actuaciones
de urbanizacién y normalizacién de fincas con objeto de que las parcelas alcancen la
condicién de solar.

Las ordenanzas de aplicacidén son las sefialadas en los planos de ordenacion y
deberan ceder y urbanizar a costa del propietario el viario, espacios libres publicos y
demas dotaciones senaladas en los planos de ordenacién.

El viario sefialado en la ordenacion, podra completarse o modificarse
(manteniendo siempre las conexiones con colindantes, sefialadas en las NUM) a travées
de un Estudio de Detalle.

La gestion de estas Unidades de Normalizacion delimitadas en los planos de
ordenacion se efectia de acuerdo con lo previsto desde el art. 211 hasta el al 222 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Cada actuacién aislada cuenta con una ficha donde se detallan las condiciones
especificas para su desarrollo. Se definen 16 actuaciones aisladas de Urbanizacion y
Normalizacién con una superficie total de 49.189°93 m?.

Se podran delimitar nuevas actuaciones aisladas no definidas en las presentes
NUM, sin necesidad de modificar el planeamiento general. En tal caso deberan
adoptarse las condiciones para la urbanizacién de los ambitos para su aprobacién por
parte del Ayuntamiento.

Art 119. APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

En el caso del Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamiento materializable
por el propietario es el aprovechamiento real, resultante de aplicar a la parcela las
determinaciones del planeamiento.

Art 120. CONDICIONES DE LA ZONA DE POLICIA DE CAUCES

Para el urbano consolidado (y derechos ordinarios en suelo rustico suelo rustico)
se entiende las presentes NUM han sido informadas por la CHD, y por lo tanto seria de
aplicacion la excepcién del articulo 78, punto 12, del vigente Real Decreto 849/1986, de
11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico: “Para
realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la
autorizacién previa al Organismo de cuenca, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico, o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y hubieran
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.”

Por lo cual para estos ambitos la autorizacion previa del organismo de cuenca
no es obligatoria.
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CAPIiTULO 3. GESTION DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Art 121. CONDICIONES GENERALES

Los Sectores se grafian como UA(n® de unidad, si hay varias) S-(n® de sector), y
se marca el uso predominante dentro de la delimitacion

Dadas las caracteristicas de los sectores delimitados se establece una unica
unidad de actuacién en cada uno de ellos pudiendo modificarse dicho punto en el
documento que establezca la ordenacion detallada.

El sistema de actuacion previsto para todos los sectores es el de compensacion.

Para el desarrollo de los mismos se exige un Estudio de Detalle. En los
Sectores de Suelo Urbano No Consolidado, los Estudios de Detalle, podréan producir
aperturas de viario a mayores de los sefialados en los Planos de Ordenacién de las
presentes NUM, para establecer la definitiva ordenacion detallada, asi como
concreciones y correcciones de la ordenacion planteada, con carécter de ajustes.

La previa aprobacion del Estudio de Detalle, serda necesaria para proceder a la
aprobacion del Proyecto de Actuacion, de Reparcelacion y Urbanizacion.

Los proyectos de actuacion deberan recoger las especialidades sefnaladas para
cada uno sistemas de gestion establecidos en la ley y en el Reglamento de Urbanismo.

No podran concederse licencias de edificacion hasta que sea firme en via
administrativa el acuerdo aprobatorio del proyecto de actuacion y la reparcelacion de la
correspondiente unidad de actuacién y esté inscrito en el registro de la propiedad
correspondiente.

La urbanizacién debe realizarse previa o simultdneamente a la edificacién y en
ningun caso se permitira la ocupacién de las construcciones hasta que no esté
totalmente realizada la urbanizacién que afecte al Sector y estén en perfectas
condiciones de funcionamiento las redes de infraestructura y los accesos a dicho
Sector y se haya recibido por el Ayuntamiento.

En las fichas pormenorizadas de cada sector, de las presentes NUM, se
detallan las condiciones especificas de desarrollo, uso y edificacién, para citados
Sectores: la densidad de edificacion, indice de variedad de uso, densidad de
poblacién, indice de variedad tipoldgica, de integracion social, uso predominante y
plazo de ejecucion de la actuacién urbanistica...

El total de superficie en suelo urbano no consolidado es de 239.055'09 m?, que
suponen 213.361°09 m? en 18 Sectores propuestos mas 25.694'06m? de 3 antiguos
sectores- unidades de ejecucion en las areas planeamiento asumido.

Condiciones especiales:

- Se marca sobre el sector la ubicacion de algunos Espacios libres y/o Viales
vinculantes a respetar en el Estudio de Detalle que desarrolle el sector.

- Dadas las caracteristicas de los sectores y del nucleo, no se reservan un
minimo de viviendas con algun tipo de proteccién, excusandose esta
obligatoriedad genérica del RUCyL respecto al indice de integracion social, por
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ser tipologias similares a las que se construyen habitualmente en el municipio
(superficie, distribucion, precio, médulos, etc.), cumpliéndose de esta manera
los objetivos municipales en materia de vivienda.

- Para las Edificaciones existentes que no se adapten a las determinaciones de
las presentes NUM, Unicamente se podran autorizar obras de terminacion,
consolidacién y conservacion de tales edificaciones, no quedando fuera de
Ordenacion de acuerdo a lo senalado en los apartados de Condiciones de
edificacion para las diferentes Ordenanzas del presente Plan, salvo las
expresamente grafiadas como tales en los Planos de Ordenacién.

Art 122. DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

En los casos de actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado, en
aplicaciéon del articulo 17.2.c. de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, el
aprovechamiento materializable por el titular de un terreno es el 100% del que resulte
de aplicar a los terrenos el aprovechamiento medio del sector.

Al efecto de la homogeneizacion de los diferentes usos los coeficientes de
ponderacién seran 1 para todos los usos, para establecer la correspondiente relacion
en funcién de cual sea el uso predominante del &mbito. En todo caso el planeamiento
de desarrollo que se redacte podra proponer distintos coeficientes de forma justificada.

El aprovechamiento medio de cada Sector de Suelo Urbano No Consolidado es
de 0°’5m%/m?,

Art 123. AREAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO (APA UE)

Son los sectores en suelo urbano no consolidado que cuentan con la
aprobacién de sus proyectos de actuacion y estan en fase de desarrollo, pero sin llegar
a finalizarse todo el proceso de Gestién y urbanizacién. Se trata de los antiguos
sectores UE+,, UEo7 y UEss.

El desarrollo, previsiones, reservas, y el resto de ordenacion detallada es la
establecida en la documentacién aprobada y en desarrollo.

CAPITULO 4. GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

Art 124. CONDICIONES GENERALES

Los Sectores se grafian como S.Uble S-(n° de sector), y se marca el uso
predominante dentro de la delimitacién.

Dadas las caracteristicas de los sectores delimitados se establece una Unica
unidad de actuacién en cada uno de ellos, pudiendo modificarse dicho punto en el
documento que establezca la ordenacion detallada.

El sistema de actuacion previsto para todos los sectores es el de compensacion,
a excepcion del Industrial, que es de concierto.
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Para el desarrollo de los mismos se exige un Plan Parcial por sector. En los
Sectores de Suelo Urbanizable, los Planes Parciales podran producir aperturas de
viario a mayores de los sefialados en los Planos de Ordenacion de las presentes NUM,
para establecer la definitiva ordenacién detallada, asi como concreciones y
correcciones de la ordenacién planteada, con caracter de ajustes.

La previa aprobacion del Plan Parcial, sera necesaria para proceder a la
aprobacién del Proyecto de Actuacion, de Reparcelacion y Urbanizacién.

Los proyectos de actuacidén deberan recoger las especialidades senaladas para
cada uno sistemas de gestion establecidos en la ley y en el Reglamento de Urbanismo.

No podradn concederse licencias de edificacion hasta que sea firme en via
administrativa el acuerdo aprobatorio del proyecto de actuacion y la reparcelacion de la
correspondiente unidad de actuaciéon y esté inscrito en el registro de la propiedad
correspondiente.

La urbanizacién debe realizarse previa o simultdneamente a la edificacién y en
ningun caso se permitira la ocupacién de las construcciones hasta que no esté
totalmente realizada la urbanizacién que afecte al Sector y estén en perfectas
condiciones de funcionamiento las redes de infraestructura y los accesos a dicho
Sector y se haya recibido por el Ayuntamiento.

En las fichas pormenorizadas de cada sector, de las presentes NUM, se
detallan las condiciones especificas de desarrollo, uso y edificacién, para citados
Sectores: la densidad de edificacion, indice de variedad de uso, densidad de
poblacion, indice de variedad tipolégica, de integracion social, uso predominante y
plazo de ejecucion de la actuacién urbanistica...

El total de superficie en suelo urbanizable es de 162.514'48 m? que suponen
129.302'87 m® en sectores propuestos mas 33.211°61m® de un antiguo Sector de
Suelo Urbanizable, en las areas planeamiento asumido.

Condiciones especiales:

- Se marca sobre los sectores la ubicacion de algunos Espacios libres y/o Viales
vinculantes a respetar en el Plan Parcial que desarrolle el sector.

- Para las Edificaciones existentes que no se adapten a las determinaciones de
las presentes NUM, Unicamente se podran autorizar obras de terminacion,
consolidacién y conservacion de tales edificaciones, no quedando fuera de
Ordenacion de acuerdo a lo senalado en los apartados de Condiciones de
edificacion para las diferentes Ordenanzas del presente Plan, salvo las
expresamente grafiadas como tales en los Planos de Ordenacion.

- Para el suelo Industrial:

- En el suelo urbanizable industrial, se faculta al planeamiento de
desarrollo para establecer agrupaciones tipolégicas diferentes a
las establecidas por las presentes NUM, en condiciones de
proporcionalidad y racionalidad de parametros urbanisticos que no
distorsionen la ordenacién general establecida por las NUM.

- Es obligado el cumplimiento de la Ley de Equipamientos
Comerciales de la Comunidad Auténoma y la elaboracién de un
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Estudio Acustico y el Estudio y Declaracién de Impacto Ambiental
correspondiente.

Art 125. DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

En los casos de actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado, en
aplicacion del articulo 17.2.c. de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, el
aprovechamiento materializable por el titular de un terreno es el 85% del que resulte de
aplicar a la superficie bruta de sus parcelas, el aprovechamiento medio del sector.

Al efecto de la homogeneizacion de los diferentes usos los coeficientes de
ponderacién seradn los establecidos en la Memoria del presente documento;
estableciéndose la correspondiente relacion en funcion de cual sea el uso
predominante del ambito. En todo caso el planeamiento de desarrollo que se redacte
podra proponer distintos coeficientes de forma justificada.

El aprovechamiento medio de cada Sector de Suelo Urbanizable es de
0'45m?%/m?,

Art 126. AREAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO (APA PP)

Es el sector en suelo urbanizable que cuenta con la aprobaciéon de su Plan
Parcial y proyecto de actuacién, pero sin llegar a finalizarse todo el proceso de gestion
y urbanizacion. Se trata del antiguo sector PP3.

El desarrollo, previsiones, reservas, y el resto de ordenacién detallada es la
establecida en la documentacién aprobada y en desarrollo.

CAPITULO 5. SISTEMAS GENERALES

Art 127. CONDICIONES GENERALES

Los Sistemas Generales se grafian como SG-(n°), y se marca el uso
predominante dentro de la delimitacién.

A tenor de lo dispuesto en el Art. 369 del Reglamento de Urbanismo, el
Ayuntamiento de Valdestillas establecera el Patrimonio Municipal de Suelo, en el que
se incluirdn los suelos, cesiones, aprovechamientos urbanisticos,...etc., que se deriven
del desarrollo del planeamiento y gestién urbanisticas de las presentes NUM, y los
sistemas generales, de acuerdo a lo dispuesto en los Arts. 368 y 372 del RUCyL, con
el destino sefalado en el Art. 374 del RUCyL y en las presentes NUM.

Art 128. GESTION DE LOS SISTEMAS GENERALES

El Sistema General previsto es la Ronda de acceso al suelo industrial. Se trata
de una sola entidad, pero que afecta a dos clases de suelo: Suelo Urbano No
Consolidado (SG-1), y en Suelo Rustico (SG-2).
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Los Sistemas Generales previstos en la ejecucion del planeamiento de
desarrollo, pasaran de forma gratuita al Ayuntamiento de Valdestillas (el suelo, no
urbanizados, salvo los incluidos dentro de los Sectores o Unidades, que se cederan
urbanizados de forma gratuita), para incorporarse al Patrimonio Municipal de Suelo. Su
obtencién libre de cargas y gratuita, vendrda dada por la compensacion en
aprovechamiento dentro de los Sectores, o por cualquier otra medida compensatoria
de las previstas en la legislacion urbanistica vigente, si se utilizan mecanismos de
expropiaciéon o de ocupacién directa como establecen los Arts. 223 y 228 del RUCYyL.

CAPITULO 6. ORDENACION EN SUELO RUSTICO

Art 129. CONDICIONES GENERALES

El criterio de clasificacion del suelo rustico obedece a la aplicacion de la
normativa urbanistica vigente, adoptando la categoria que mas se adecua a las
necesidades de proteccién del suelo en funcién de sus caracteristicas particulares. En
funcion de estos parametros se han clasificado las diferentes zonas del término
municipal.

El presente PGOU, establece en este tipo de suelo, las siguientes categorias:
- Suelo Rustico Comun. Niveles 1y 2.
- Suelo Rustico de Entorno Urbano
- Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional.
- Suelo Rustico de Asentamiento Irregular.
- Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras.
- Suelo Rustico con Proteccién Cultural.
- Suelo Rustico con Protecciéon Natural.
- Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.
- Suelo Rustico con Proteccion Especial (Reserva de cementerio),
En todos y cada uno de ellos se desarrollara la ordenanza especifica propia.

Cuando sobre una parcela coincidan varias calificaciones de suelo rustico, se
solaparan todas ellas, y se tendran que cumplir todas sus prescripciones, de tal forma
gue se sumen las limitaciones y protecciones en todos los aspectos de aplicacion.

Art 130. SUELO RUSTICO COMUN SRC

Se incluye en esta categoria los suelos que a pesar de no tener valores
singulares deben preservarse de la actuacion urbanistica, manteniendo sus
caracteristicas propias. Se incluyen dos subcategorias en las presentes normas
S.R.C.1yS.R.C.2.

En la ordenacion planteada se han realizado dos sub-clasificaciones:
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- el suelo rustico comun 1, aplicado a la zonas limitrofes al nucleo, donde se

aplicaran unas condiciones edificatorias propias, dada su proximidad a los nucleos, con
el fin de favorecer actividades constructivas y de usos propias del medio rural.

- el suelo rustico comun 2, aplicado al resto, de caracter mas restrictivo en

cuanto a las densidad de edificaciones permitidas, pero mas permisible en cuanto a los

usos.

1. Condiciones de Uso

Permitidos:

Autorizables:

Prohibidos:

construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas asi como viviendas vinculadas a las mismas siempre que
se justifique su necesidad por los medios descritos en estas NUM,
y por los que el Ayuntamiento estime oportunos.

Solo en SRC-2: construcciones e instalaciones ganaderas asi
como viviendas vinculadas a las mismas siempre que se justifique
su necesidad por los medios descritos en estas NUM, y por los que
el Ayuntamiento estime oportunos.

obras publicas e infraestructuras, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion tales como gasolineras,
areas de servicio o descanso, basculas, etc. siempre estén
previstas en la planificacién sectorial, en instrumentos de
ordenacion del territorio o en el planeamiento urbanistico.

las obras publicas incluidas en el epigrafe anterior cuando no
estén previstas en ningun instrumento de planeamiento, de
ordenacion del territorio o de planificacion sectorial.

actividades extractivas junto a las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento.

usos dotacionales: educativos, deportivos, recreativos, etc. que
puedan considerarse de interés publico y que justifiguen la
necesidad de su instalaciéon en suelo rustico.

usos comerciales, industriales y de almacenamiento que puedan
considerarse de interés publico y que justifiquen la necesidad de
su instalacién en suelo rustico

las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacibn de las
construcciones existentes que no estén fuera de ordenacion.

las construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales cuando no puedan considerarse vinculadas a
explotaciones agropecuarias.

la vivienda unifamiliar no vinculada a explotaciones
todos los demas.

2. Condiciones de edificacion

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera

cumplir lo siguiente:
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2.1 Parcela Minima

Para segregaciones, la parcela minima sera la unidad minima
de cultivo de que se trate, y se tendrd que cumplir la legislacion
agraria aplicable. En el momento de redaccion de estas NUM, es de 8
Ha. en secano y 3Ha. en regadio. Ademas, tendra acceso desde
camino publico.

Para las parcelas existentes en el momento de aprobacion de
estas Normas, la parcela minima edificable depende del uso:

- Obras de reforma, rehabilitacion
y ampliacion de construcciones

con licencia existentes: la existente
- Obras publicas e instalaciones

vinculadas: no se fija
- Agricola y ganadero: 5.000 m?
- Utilidad publica e interés social: 20.000 m?

2.2 Ocupacion de parcela

La ocupacién maxima aplicable al total de la parcela también
depende del uso, y nunca podra ser superior a las impuestas por los
retranqueos minimos obligatorios:

- Obras de reforma, rehabilitacion
y ampliacion de construcciones
con licencia existentes:

En SRC1 30%
En SRC2 25%
- Obras publicas e instalaciones
vinculadas: no se fija

- Agricola y ganadero:
En SRC1 30%
En SRC2 en funcién de
la superficie de parcela:

- hasta 5.000m? 30%
- de 5.000 a 30.000m? 20%
- mas de 30.000m? 10%
- Utilidad publica e interés social: 20%

2.3 Edificabilidad

Si la parcela fuera edificable, la edificabilidad aplicable al total
de la parcela no excedera de la ocupacidon maxima y también depende
del uso:

- Obras de reforma, rehabilitacion
y ampliacion de construcciones
con licencia existentes: 0’30 m?/m?
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- Obras publicas e instalaciones

vinculadas: no se fija
- Agricola y ganadero: 0’30 m%/m?
- Utilidad publica e interés social: 0’20 m*/m?

En todo caso, la superficie maxima construible es de 3.500 m2.
Solo podra superarse en aquellas parcelas y usos en los que la
edificabilidad y ocupacion lo permitan siempre y cuando se redacte un
Plan Especial que garantice la correcta insercion de las
construcciones en el paisaje asi como la dotacién de servicios e
infraestructuras necesarias para su funcionamiento y sus efectos
sobre el entorno.

2.4 Retranqueos

Para garantizar su condicion de aislados, las edificaciones
deberan retranquearse, al menos, la altura a cornisa de la edificacion
proyectada, superando también los minimos expuestos, respecto a los
limites de sus respectivas parcelas, el primero, y con camino o vial, el
segundo:

- Obras de reforma, rehabilitacion
y ampliacion de construcciones
con licencia existentes: 5my 15m

- Obras publicas e instalaciones
vinculadas: no se fija, pero separado de los linderos

- Agricola y ganadero: 5my 15m
- Utilidad publica e interés social: 10my 15m
2.5 Alturas

La altura maxima permitida 8m (B+l) a cornisa o inicio de
cercha en naves y 11m a cumbrera. En viviendas unifamiliares
permitidas, 7m a alero (B+l), y 3'75m de altura desde cornisa a
cumbrera.

Excepcionalmente, las construcciones no residenciales del
suelo rustico comun podran superar las alturas maximas previstas en
aquellas partes o elementos singulares que, por su funcién o por
requerimientos técnicos particulares, asi lo requieran: silos, torretas
que alberguen elevadores o cintas transportadoras, etc. hasta un
limite de 14m.

2.6 Condiciones estéticas:

Las construcciones deben adaptarse en lo basico al entorno.
Por ello se emplearan colores ocres, tostados o rojizos.

Se pondra especial atencién al arbolado, detallando en los
proyectos la ubicacion del existente y respetandolo en la medida de lo
posible. Cuando deba eliminarse deberan plantarse en igual nimero
en otras partes de la parcela con preferencia hacia los bordes y a una
distancia minima de 6m del frente.
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Debera reflejarse en los proyectos el perfil del terreno y la
solucién a adoptar debera adaptarse en lo posible al perfil existente.

En las construcciones sujetas a autorizacion de uso se
emplearan materiales propios de la zona, para facilitar su integracion.
Debera atenderse especialmente al impacto visual de la instalacién en
el entorno por lo que serd obligatoria la plantacién de un arbol o
arbusto de cierto porte por cada 100m?2 construidos, preferentemente
en los bordes de la parcela bordes y a una distancia minima de 6m del
frente. En el caso de tratarse de actividades que impliquen
almacenamiento en superficie serd obligatoria la colocaciéon de una
barrera vegetal con arbolado, arbustos o similares en todo el
perimetro.

En la subcategoria de suelo rustico comdn 1 los materiales a
emplear seran:

- en cubierta de naves o similares chapa en color rojizo con
aspecto similar a la teja ceramica, prohibiéndose las cubiertas
con acabado de fibrocemento en su color.

- el cerramiento de las naves o similares se prohiben otros
colores que o sean los ocres, tostados o rojizos. Se permite el
hormigédn visto en un maximo del 50% de las fachadas.

- se prohiben las carpinterias de aluminio en su color debiendo
adaptarse a los colores sefnalados.

2.7 Otras condiciones

Se cumplirdan en todo caso con las condiciones de caracter
general que le sean de aplicacién.

Art 131. SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANO SREU

Se incluye en esta categoria los suelos que por su proximidad al nacleo no se
consideran aptos para su edificacion a corto plazo pero si a largo plazo para garantizar
un crecimiento continuado del ndcleo urbano, en las zonas mas propicias para ello.

1. Condiciones de uso:

Permitidos:

- usos propios de su naturaleza rustica

- obras publicas e infraestructuras, solo de escasa entidad,
titularidad publica y que se justifique la necesidad de su ubicacion.

- las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las
construcciones existentes que no estén fuera de ordenacién.

Autorizables:

- usos dotacionales: educativos, deportivos, recreativos...etc que
puedan considerarse de interés publico y que justifiquen la
necesidad de su instalacién en suelo rastico.

- construcciones e instalaciones vinculadas al uso agricola (sin
vivienda unifamiliar) siempre que se justifigue su necesidad por los
medios que el Ayuntamiento estime oportunos.

Prohibidos:
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- la vivienda unifamiliar vinculada o no a explotaciones
- todos los demas.

2. Condiciones de edificacion:

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera
cumplir lo siguiente:

2.1 Parcela Minima

La existente o la unidad minima de cultivo. En el momento de
redaccion de estas NUM, es de 8 Ha. en secano y 3Ha. en regadio.

2.2 Ocupacion de parcela

La ocupacion maxima sera de 10%, y nunca podra ser superior
a las impuestas por los retranqueos minimos obligatorios

2.3 Edificabilidad

Si la parcela fuera edificable, la edificabilidad aplicable al total
de la parcela no excedera de la ocupacibn maxima y sera como
méaximo: 0°'05 m%/m?

2.4 Retranqueos

Para garantizar su condicion de aislados, las edificaciones
deberan retranquearse los minimos expuestos, respecto a los limites
de sus respectivas parcelas, el primero, y con camino o vial, el
segundo: 10m y 15m

2.5 Alturas

La altura maxima permitida 4m (B) a cornisa o inicio de cercha
en naves y 7m a cumbrera.

Se cumplira lo dispuesto en las Normas Generales de
Edificacion.

2.6 Otras condiciones

Se cumpliran en todo caso con las condiciones de caracter
general que le sean de aplicacién.

Art 132. SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO TRADICIONAL SRAT

Se clasifican de este modo los terrenos que se estime necesario proteger para
preservar las formas tradicionales de ocupacion humana del territorio no situadas en el
suelo urbano, con elementos de arquitectura tradicional como las fincas agricolas, o
tradicionales de recreo.

Dentro de esta categoria se define:

- Parte edificada de la finca “El Moreno”.

1. Condiciones de uso:
Permitidos:
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- usos propios de su naturaleza rustica

- construcciones e instalaciones vinculadas al uso agrario, asi como
viviendas vinculadas al mismo siempre que se justifique su
necesidad por los medios descritos en estas NUM, y por los que el
Ayuntamiento estime oportunos.

- las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las
construcciones existentes que no estén fuera de ordenacion.

Autorizables:

- usos dotacionales: educativos, deportivos, recreativos, etc. que
puedan considerarse de interés publico y que justifiquen la
necesidad de su instalacién en este suelo.

- las construcciones e instalaciones propias del asentamiento
tradicional de recreo, cuando no puedan considerarse vinculadas a

explotaciones agropecuarias.

Prohibidos:

- todos los demas.

2. Condiciones de edificacion:

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera
cumplir lo siguiente:

JUNIO 2017

2.1 Parcela Minima

Para segregaciones, la parcela minima sera la unidad minima
de cultivo de que se trate, y se tendrd que cumplir la legislacion
agraria aplicable. En el momento de redaccion de estas NUM, es de 8
Ha. en secano y 3Ha. en regadio. Ademas, tendra acceso desde
camino publico.

Las parcelas existentes en el momento de aprobacién de estas
Normas, se consideran edificables

2.2 Ocupacion de parcela

La ocupacién méaxima aplicable al total de la parcela es del
30%, y nunca podra ser superior a las impuestas por los retranqueos
minimos obligatorios:

2.3 Edificabilidad

Si la parcela fuera edificable, la edificabilidad aplicable al total
de la parcela es 0’40 m*m?, y no excedera de la ocupacién maxima.

2.4 Retranqueos

Para garantizar su condicién de aislados, las nuevas
edificaciones deberan retranquearse, al menos, la altura a cornisa de
la edificacion proyectada, superando también los minimos expuestos,
respecto a los limites de sus respectivas parcelas, el primero, y con
camino o vial, el segundo: 5m y 10m

155



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL DE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

2.5 Alturas

La altura maxima permitida 8m (B+l) a cornisa o inicio de
cercha en naves y 11m a cumbrera. En viviendas unifamiliares
permitidas, 7m a alero (B+l), y 3'75m de altura desde cornisa a
cumbrera.

2.6 Condiciones estéticas:

Las construcciones deben adaptarse en lo basico al entorno.
Por ello se emplearan colores ocres, tostados o rojizos.

Se pondra especial atencién al arbolado, detallando en los
proyectos la ubicacion del existente y respetandolo en la medida de lo
posible. Cuando deba eliminarse deberan plantarse en igual nimero
en otras partes de la parcela con preferencia hacia los bordes.

Debera reflejarse en los proyectos el perfil del terreno y la
solucién a adoptar debera adaptarse en lo posible al perfil existente.

En las construcciones sujetas a autorizacion de uso se
emplearan materiales propios de la zona, para facilitar su integracién.
Debera atenderse especialmente al impacto visual de la instalacién en
el entorno por lo que sera obligatoria la plantacién de un arbol o
arbusto de cierto porte por cada 100m?2 construidos, preferentemente
en los bordes de la parcela bordes. En el caso de tratarse de
actividades que impliquen almacenamiento en superficie sera
obligatoria la colocacién de una barrera vegetal con arbolado,
arbustos o similares en todo el perimetro.

Los materiales a emplear seran:

- en cubierta de naves o similares chapa en color rojizo con
aspecto similar a la teja ceramica, prohibiéndose las cubiertas
con acabado de fibrocemento en su color.

- el cerramiento de las naves o similares se prohiben otros
colores que o sean los ocres, tostados o rojizos.

- se prohiben las carpinterias de aluminio en su color debiendo
adaptarse a los colores sefnalados.

2.7 Otras condiciones

Se cumpliran en todo caso con las condiciones de caracter
general que le sean de aplicacién.

2.8 Parcela Minima

La existente o la unidad minima de cultivo. En el momento de
redaccion de estas NUM, es de 8 Ha. en secano y 3Ha. en regadio.

2.9 Ocupacioén de parcela

La ocupacion maxima sera de 10%, y nunca podra ser superior
a las impuestas por los retranqueos minimos obligatorios
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2.10 _Edificabilidad

Si la parcela fuera edificable, la edificabilidad aplicable al total
de la parcela no excedera de la ocupacion maxima y sera como
méaximo: 0’05 m?/m?

2.11 Retranqueos

Para garantizar su condicién de aislados, las edificaciones
deberan retranquearse los minimos expuestos, respecto a los limites
de sus respectivas parcelas, el primero, y con camino o vial, el
segundo: 10m y 15m

2.12 Alturas

La altura maxima permitida 4m (B) a cornisa o inicio de cercha
en naves y 7m a cumbrera.

Se cumplira lo dispuesto en las Normas Generales de
Edificacion.

2.13 Otras condiciones

Se cumpliran en todo caso con las condiciones de caracter
general que le sean de aplicacion.

Art 133. SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR SRAI

Se incluye en esta categoria los suelos ocupados por edificacion no
conformados legalmente, situados en zonas de interés paisajistico y natural a
preservar, o en sus cercanias. Dentro de esta categoria se incluyen las siguientes
zonas:

- Las 2 zonas en el entorno de “El Tamarizo”, al pie del Camino de Alcazareén.

- La zona préxima al Puente Viejo, entre la Canada de Valderramos y el Rio
Adaja

- Las zonas de “La Dehesa”.
- La zona en las inmediaciones del Puente Viejo, entre la carretera y la linea del
Ferrocarril.

1. Condiciones de uso:
Autorizables:

- las obras publicas y las infraestructuras solo de escasa entidad,
titularidad publica y que se justifique la necesidad de su ubicacion.

- las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones existentes que no estén fuera de ordenacion.

- usos dotacionales: educativos, deportivos, recreativos, etc. que
puedan considerarse de interés publico y que justifiquen la
necesidad de su instalacion en suelo rastico.

Prohibidos:
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- todos los demas.

2. Condiciones de edificacion:

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera
cumplir lo siguiente:

Art 134.

2.1 Parcela Minima

La existente, no permitiéndose segregaciones.

2.2 Ocupacion de parcela

La ocupacion maxima seré del 20%, y nunca podra ser superior
a las impuestas por los retranqueos minimos obligatorios

2.3 Edificabilidad

Si la parcela fuera edificable, la edificabilidad aplicable al total
de la parcela no excedera de la ocupacibn maxima y sera como
maximo: 0'10 m%/m?

2.4 Retranqueos

Para garantizar su condicibn de aislados, las nuevas
edificaciones deberan retranquearse, al menos, la altura a cornisa de
la edificaciéon proyectada, superando también los minimos expuestos,
respecto a los limites de sus respectivas parcelas, el primero, y con
camino o vial, el segundo: 3m y 5m

2.5 Alturas
La altura maxima permitida 4m (B) a cornisa y 7m a cumbrera.
Se cumplira lo dispuesto en las Normas Generales de
Edificacion.

2.6 Otras condiciones

Las construcciones deberan integrarse en el entorno
empleando materiales en tonalidades rojizos-ocres. Se prohibe el
ladrillo caravista vitrificado o en colores distintos a rojizos-ocres.
Debera redactarse Planes Especiales que resuelvan los vertidos
actuales y de aquellas infraestructuras que se consideren necesarias.
Se prohibe la pavimentacién con hormigones o mezclas bituminosas
de los caminos debiendo realizarse con zahorras compactadas.

Se cumpliran en todo caso con las condiciones de caracter
general que le sean de aplicacion.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
SRPI

Se incluyen dentro de esta categoria los terrenos ocupados por obras publicas
y/o infraestructuras de comunicaciones, transportes, energéticas, etc. y sus zonas de

afeccién.
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Se han incluido en esa categoria de suelo, todos los terrenos afectados por
servidumbres y afecciones sectoriales. La finalidad es trasladar al ordenamiento
urbanistico las limitaciones de uso y de edificacion impuestas por esa legislacion
especifica (régimen minimo de proteccion), con independencia de que puedan
complementarse con otras establecidas por el propio planeamiento. Se protegen en
concreto dentro de esta categoria los siguientes ambitos:

1.
Permitidos:

Autorizables:

Prohibidos:

Bandas de Linea de Edificacion en las Carreteras. Se incluyen igualmente las
bandas de afeccion.

Bandas de Linea de Edificacion en las lineas de FFCC. Se incluyen
igualmente las bandas de afeccion.

Las lineas eléctricas de Alta Tension. (banda de 16m en las

lineas de 45KV y de 26m en las de 220KV
El emisario de la EBAR hasta la EDAR de Viana de Cega.

Condiciones de uso:

los propios de su naturaleza rastica

obras publicas e infraestructuras, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, siempre que estén
previstas en la planificacién sectorial, en instrumentos de
ordenacioén del territorio o en el planeamiento urbanistico.

construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas y ganaderas asi como viviendas vinculadas a las mismas
siempre que se justifique su necesidad por los medios descritos en
estas NUM, y por los que el Ayuntamiento estime oportunos.

las obras publicas incluidas en el epigrafe anterior cuando no
estén previstas en ningun instrumento de planeamiento, de
ordenacién del territorio o de planificacion sectorial.

las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones existentes que no estén fuera de ordenacién.

usos dotacionales: educativos, deportivos, recreativos, etc. que

puedan considerarse de interés publico y que justifiqguen la
necesidad de su instalacién en suelo rustico.

todos los demas.

2. Condiciones de edificacion:

No se establecen para instalaciones vinculadas a la conservacion y servicio de
la infraestructura.

No se permite la nueva edificacion en los terrenos afectados por la zona
delimitada entre la infraestructura y la zona limite de edificacidén. Para las existentes se
estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial y en las presentes NUM
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Para el resto, las condiciones de edificacién son las de la parcela afectada
siempre por otra clasificacion de suelo rustico (SRC, SREU, SRAT...) y sefalada en
plano segun su naturaleza, siendo SRC1, para las no sefaladas, o sefaladas en
blanco.

Art 135. SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL  SRPC

Se incluye en esta categoria los suelos en los que existen evidencias de restos
arqueoldgicos, siendo su régimen de proteccion el de la legislacion sectorial
correspondiente que lo regula.

1. Condiciones de uso:

Permitidos:
- los propios de su naturaleza rustica
Autorizables:
- las obras publicas
- construcciones e instalaciones vinculadas al uso agricola vy
ganadero en las condiciones que, para garantizar la proteccion del
suelo, se establezcan.
- usos dotacionales que puedan considerarse de interés publico por
poner en valor las caracteristicas propias del suelo.
- las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones existentes que no estén fuera de ordenacion.
Prohibidos:

- todos los demas.

2. Condiciones de edificacion:

No se establecen para instalaciones vinculadas a la conservacion del yacimiento
a proteger, siempre que cuente con el control y seguimiento del Servicio de Cultura y
Patrimonio de la Junta de Castilla y Leon.

Para el resto de construcciones e instalaciones, las condiciones de edificacion
son las de la parcela afectada siempre por otra clasificaciéon de suelo rustico (SRC,
SREU, SRAT...) y senalada en plano segun su naturaleza, siendo SRC2, para las no
sefaladas, o sefialadas en blanco.

No se permite la nueva construcciébn en los terrenos afectados por los
yacimientos 2, 3 y 4, cercanos al rio Adaja, salvo los necesarios segun el Servicio de
Cultura y Patrimonio de la Junta de Castilla y Ledn. Para las construcciones e
instalaciones existentes se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial y en las
presentes NUM.

Podran realizarse a iniciativa privada o publica prospecciones arqueoldgicas en
aquellos suelos donde esté definido un yacimiento con objeto de definir su alcance.
Dichos trabajos deberan presentarse en la administracién competente que dictaminara
sobre las limitaciones derivadas de los trabajos.
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Podrian autorizarse segregaciones cuando como resultado de la prospeccion
arqueoldgica pueda definirse de manera precisa el yacimiento y siempre que coincida
con el mismo.

Art 136. SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL SRPN

Se incluye en esta categoria los espacios y recursos naturales de mayor interés
medioambiental afectados por normativas sectoriales como los Montes Publicos,
directrices europeas como el LIC Riberas del Adaja, las vias pecuarias y las masas
arboladas de cierta entidad existentes, siendo de obligada observancia el art. 45.4 de
la ley 42/2007 de 13 de Diciembre del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

Tiene gran importancia dentro del término municipal, clasificAndose como tal a
los terrenos situados:

- entorno al rio Adaja y sus riberas coincidiendo con la delimitacion de la zona
LIC, y las DOTVaEnt. Se trata de los humedales y cursos de agua y las
Areas de Singular Valor Ecolégico (ASVE). Se toma como limite en esta
proteccién, la envolvente de ambas y el limite de suelo urbano.

- los pinares y montes publicos, coincidiendo con las delimitaciones de las
DOTVakEnt para espacios arbolados.

- los ambitos de interés paisajistico, coincidiendo con las APHA de las
DOTVaEnt.

- las cuestas y laderas al suroeste del término, tomando como referencia a las
DOTVaEnt, pero estableciendo cotas concretas minimas de 750m y 745 de
altitud, ampliando mas la superficie protegida, y prolongandola 100m en su
altiplanicie.

- las vias pecuarias.

- la red de corredores verdes de las DOTVaEnt.

1. Condiciones de uso:

Permitidos:

- los propios de su naturaleza rustica incluidos los agricolas,
ganaderos, cinegéticos y forestales asi como actividades
vinculadas al ocio que no impliquen construccion de ningun tipo.

Autorizables:

- las obras publicas y las infraestructuras solo de escasa entidad,
titularidad publica y que se justifique la necesidad de su ubicacion.
- captaciones y perforaciones.
- las obras de rehabilitacion y reforma de las construcciones
existentes que no estén fuera de ordenacion.
- en todos aquellos espacios no incluidos como Montes Publicos,
ASVE, LIC, APHA, vias pecuarias y cuestas y laderas:
construcciones agropecuarias siempre que se
justifigue su necesidad por los medios que el
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Ayuntamiento estime oportunos (vinculacién a
explotacion minima en el término municipal, no
disponibilidad de suelo en otras zonas, etc.).
construcciones e instalaciones vinculadas al ocio, al
tiempo libre o la utilizacién racional de los recursos
naturales.

Prohibidos:
- todos los demas.

2. Condiciones de edificacion:

2.1 Parcela Minima

Para segregaciones, la parcela minima sera la unidad minima
de cultivo (UMC) de que se trate, y se tendra que cumplir la legislacion
agraria aplicable. Ademas, tendra acceso desde camino publico.

Para las parcelas existentes en el momento de aprobacion de
estas Normas, la parcela minima edificable depende del uso:

- Obras de reforma vy
rehabilitacion de construcciones
con licencia existentes: la existente

- Obras publicas e
infraestructuras: no se fija
- Agricola y ganadero: UMC

- construcciones e instalaciones
vinculadas al ocio, al tiempo libre
o la utilizacion racional de los
recursos naturales: 20.000 m?

2.2 Ocupacion de parcela

La ocupacién maxima aplicable al total de la parcela también
depende del uso, y nunca podra ser superior a las impuestas por los
retranqueos minimos obligatorios:

- Obras de reforma vy
rehabilitacion de construcciones

con licencia existentes: la existente
- Obras publicas e

infraestructuras: no se fija
- Agricola y ganadero: 10%

- construcciones e instalaciones
vinculadas al ocio, al tiempo libre
o la utilizacion racional de los
recursos naturales: 20%
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2.3 Edificabilidad

Si la parcela fuera edificable, la edificabilidad aplicable al total
de la parcela no excedera de la ocupacién maxima y también depende
del uso:

- Obras de reforma vy
rehabilitacibn de construcciones

con licencia existentes: la existente
- Obras publicas e

infraestructuras: no se fija
- Agricola y ganadero: 010 m¥ m?

- construcciones e instalaciones
vinculadas al ocio, al tiempo libre
o la utilizacion racional de los
recursos naturales: 0'20 m?% m?

En todo caso, la superficie maxima construible es de 2.000 m2.
Solo podra superarse en aquellas parcelas y usos en los que la
edificabilidad y ocupacién lo permitan siempre y cuando se redacte un
Plan Especial que garantice la correcta insercibn de las
construcciones en el paisaje asi como la dotacion de servicios e
infraestructuras necesarias para su funcionamiento y sus efectos
sobre el entorno.

2.4 Retranqueos

Para garantizar su condicion de aislados, las edificaciones
deberan retranquearse, al menos, la altura a cornisa de la edificacion
proyectada, superando también los minimos expuestos, respecto a los
limites de sus respectivas parcelas, el primero, y con camino o vial, el
segundo:

- Obras de reforma vy
rehabilitacibn de construcciones
con licencia existentes: los existentes

- Obras publicas e
infraestructuras: no se fija, pero separado de los linderos

- Agricola y ganadero: 5my 15m

- construcciones e instalaciones
vinculadas al ocio, al tiempo libre
o la utilizacion racional de los
recursos naturales: 10my 15m

2.5 Alturas

La altura maxima permitida 8m (B+l) a cornisa o inicio de
cercha en naves y 11m a cumbrera. En viviendas unifamiliares
permitidas, 7m a alero (B+l), y 3'75m de altura desde cornisa a
cumbrera.

Excepcionalmente, las construcciones no residenciales del
suelo rustico comun podran superar las alturas maximas previstas en
aquellas partes o elementos singulares que, por su funcién o por
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requerimientos técnicos particulares, asi lo requieran: silos, torretas
que alberguen elevadores o cintas transportadoras, etc. hasta un
limite de 14m

2.6 Otras condiciones

Se cumpliran en todo caso con las condiciones de caracter

general que le sean de aplicacion.

Art 137. SUELO RUSTICO CON PROTECCION AGRICOLA  SRPA

Se incluye

en esta categoria los terrenos agricolas de regadio, cuya

productividad y funcionalidad de las explotaciones es necesario proteger.

1. Condiciones de Uso

Permitidos:

Autorizables:

Prohibidos:

construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas asi como viviendas vinculadas a las mismas siempre que
se justifique su necesidad por los medios descritos en estas NUM,
y por los que el Ayuntamiento estime oportunos.

obras publicas e infraestructuras, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucién y servicio tales como
gasolineras, areas de servicio o descanso, basculas, etc. siempre
estén previstas en la planificacion sectorial, en instrumentos de
ordenacion del territorio o en el planeamiento urbanistico.

las obras publicas incluidas en el epigrafe anterior cuando no
estén previstas en ningun instrumento de planeamiento, de
ordenacion del territorio o de planificacion sectorial.

usos dotacionales: educativos, deportivos, recreativos, etc. que
puedan considerarse de interés publico y que justifiguen la
necesidad de su instalacion en suelo rustico.

usos comerciales, industriales y de almacenamiento que puedan
considerarse de interés publico y que justifiquen la necesidad de
su instalacién en suelo rustico

las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacibn de las
construcciones existentes que no estén fuera de ordenacion.

la vivienda unifamiliar no vinculada a explotaciones
todos los demas.

2. Condiciones de edificacion

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera

cumplir lo siguiente:

2.1 Parcela Minima

La existente o la unidad minima de cultivo en caso de

segregacion. En el momento de redacciéon de estas NUM, es de 8 Ha.
en secano y 3Ha. en regadio.

164

JUNIO 2017



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPALDE VALDESTILLAS

e

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

2.2 Ocupacioén de parcela

La ocupacién maxima aplicable al total de la parcela también
depende del uso, y nunca podra ser superior a las impuestas por los
retranqueos minimos obligatorios:

- Obras de reforma, rehabilitacion
y ampliacion de construcciones

con licencia existentes: la existente
- Obras publicas e instalaciones

vinculadas: no se fija
- Agricola: 8%
- Utilidad publica e interés social: 8%

2.3 Edificabilidad

Si la parcela fuera edificable, la edificabilidad aplicable al total
de la parcela no excedera de la ocupacién maxima y también depende
del uso:

- Obras de reforma, rehabilitacion
y ampliacion de construcciones

con licencia existentes: existente y 0’4 m?%/m?
- Obras publicas e instalaciones

vinculadas: no se fija
- Agricola y ganadero: 0’4 m¥/m?
- Utilidad publica e interés social: 0’4 m?/m?

En todo caso, la superficie maxima construible es de 3.500 m2.
Solo podra superarse en aquellas parcelas y usos en los que la
edificabilidad y ocupacion lo permitan siempre y cuando se redacte un
Plan Especial que garantice la correcta insercibn de las
construcciones en el paisaje asi como la dotacion de servicios e
infraestructuras necesarias para su funcionamiento y sus efectos
sobre el entorno.

2.4 Retranqueos

Para garantizar su condicion de aislados, las edificaciones
deberan retranquearse, al menos, la altura a cornisa de la edificacion
proyectada, superando también los minimos expuestos, respecto a los
limites de sus respectivas parcelas, el primero, y con camino o vial, el
segundo:

- Obras de reforma, rehabilitacion
y ampliacion de construcciones
con licencia existentes: 5my 15m

- Obras publicas e instalaciones
vinculadas: no se fija, pero separado de los linderos

- Agricola y ganadero: 5my 15m
- Utilidad publica e interés social: 10my 15m
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2.5 Alturas

La altura maxima permitida 8m (B+l) a cornisa o inicio de
cercha en naves y 11m a cumbrera. En viviendas unifamiliares
permitidas, 7m a alero (B+l), y 3'75m de altura desde cornisa a
cumbrera.

Excepcionalmente, las construcciones no residenciales del
suelo rustico comun podran superar las alturas maximas previstas en
aquellas partes o elementos singulares que, por su funciéon o por
requerimientos técnicos particulares, asi lo requieran: silos, torretas
que alberguen elevadores o cintas transportadoras, etc. hasta un
limite de 14m.

2.6 Condiciones estéticas:

Las construcciones deben adaptarse en lo basico al entorno.
Por ello se emplearan colores ocres, tostados o rojizos.

Se pondra especial atenciéon al arbolado, detallando en los
proyectos la ubicacion del existente y respetandolo en la medida de lo
posible. Cuando deba eliminarse deberan plantarse en igual nimero
en otras partes de la parcela con preferencia hacia los bordes y a una
distancia minima de 6m del frente.

Debera reflejarse en los proyectos el perfil del terreno y la
solucién a adoptar debera adaptarse en lo posible al perfil existente.

En las construcciones sujetas a autorizacion de uso se
empleardn materiales propios de la zona, para facilitar su integracion.
Debera atenderse especialmente al impacto visual de la instalacién en
el entorno por lo que serd obligatoria la plantacién de un éarbol o
arbusto de cierto porte por cada 100m?2 construidos, preferentemente
en los bordes de la parcela bordes y a una distancia minima de 6m del
frente. En el caso de tratarse de actividades que impliquen
almacenamiento en superficie serd obligatoria la colocacion de una
barrera vegetal con arbolado, arbustos o similares en todo el
perimetro.

2.7 Otras condiciones

Se cumpliran en todo caso con las condiciones de caracter
general que le sean de aplicacién.

Art 138. SUELO RUSTICO CON PROTECCION ESPECIAL SRPE

Se incluye en esta categoria los terrenos situados en torno a edificios y recintos
existentes que por sus circunstancias especiales, obligan a una cierta reserva de suelo
para reformas y nuevas construcciones, asi como futuras ampliaciones. Todo ello
vinculado al uso actual. Se trata del Cementerio Municipal asi como el ambito de
acceso y situacion de la Central Hidroeléctrica.

1. Condiciones de uso:
Permitidos:

- los propios de su naturaleza rastica
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Autorizables:

- obras publicas e infraestructuras, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion

- las obras nuevas, de rehabilitacién, reforma y ampliacién de las
construcciones existentes vinculadas al uso actual.

Prohibidos:

- la vivienda unifamiliar vinculada o no a explotaciones
- todos los demas.

2. Condiciones de edificacion:

Ademas de las condiciones generales descritas en estas normas, se debera
cumplir lo siguiente:

JUNIO 2017

2.1 Parcela Minima

La existente, permitiéndose Unicamente las segregaciones de
parcelas colindantes, condicionada a la agrupacioén simultanea al uso
principal sefialado.

2.2 Ocupacion de parcela

La ocupacion maxima sera del 50%, y nunca podra ser superior
a las impuestas por los retranqueos minimos obligatorios

2.3 Edificabilidad

Si la parcela fuera edificable, la edificabilidad aplicable al total
de la parcela no excedera de la ocupacion maxima y sera como
méaximo: 0’50 m?/m?

2.4 Retranqueos

Para garantizar su condicion de aislados, las edificaciones
deberan retranquearse de los linderos. No se fija un minimo.

2.5 Alturas

La altura maxima permitida 8m (B+l) a cornisa o inicio de
cercha en naves y 11m a cumbrera. En viviendas unifamiliares
permitidas, 7m a alero (B+l), y 3'75m de altura desde cornisa a
cumbrera.

Excepcionalmente, las construcciones no residenciales del
suelo rustico comun podran superar las alturas maximas previstas en
aquellas partes o elementos singulares que, por su funcién o por
requerimientos técnicos particulares, asi lo requieran: silos, torretas
que alberguen elevadores o cintas transportadoras, etc. hasta un
limite de 14m.

Se cumplira lo dispuesto en las Normas Generales de
Edificacion.

2.6 Otras condiciones

Se cumplirdan en todo caso con las condiciones de caracter
general que le sean de aplicacién.

167



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL DE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

168 JUNIO 2017



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPALDE VALDESTILLAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

El presente trabajo ha sido redactado por la UTE NORMAS VALDESTILLAS, cuyos
miembros son Pedro Rodriguez Cantalapiedra y Santiago Rincén Cabezudo, arquitectos colegiados
n® 1.205 y n® 585del COACYLE, estando formado el equipo de trabajo de la siguiente manera:

Direccion:

Pedro Rodriguez Cantalapiedra, arquitecto

Santiago Rincén Cabezudo, arquitecto

Elaboracion:

UNO 20 ARQUITECTURA Y URBANISMO

Informacién Geografica: José Antonio Cantalejo Martin, Licenciado en Geografia

Historia, Arqueologia y Antropologia: Pedro Javier Cruz Sanchez, Doctor en Historia

En Valladolid, junio de 2.017

Por el equipo Redactor:

Firmado digitalmente por ENTIDAD UTE
NORMAS VALDESTILLAS - CIF

l | N \/ i f U47739958 - NOMBRE RODRIGUEZ
g CANTALAPIEDRA PEDRO - NIF
. 12372955)
UTE.NORMAS OZX\M
VALDESTILLAS

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
0=FNMT, ou=FNMT Clase 2 CA,
0u=703018321, cn=ENTIDAD UTE
NORMAS VALDESTILLAS - CIF
U47739958 - NOMBRE RODRIGUEZ
CANTALAPIEDRA PEDRO - NIF
12372955)

Fecha: 2017.06.27 10:47:12 +02'00'

JUNIO 2017 169



		2017-06-27T10:47:12+0200
	ENTIDAD UTE NORMAS VALDESTILLAS - CIF U47739958 - NOMBRE RODRIGUEZ CANTALAPIEDRA PEDRO - NIF 12372955J




